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mmm’mwﬂm odello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017
“Y  COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
P.zza XXV Aprile, 28 36030
Cod. Fisc. 84001250244 P.IVA 00178950242

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL’ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

Il sig. GRAZIAN STEFANO, nato a LUGO DI VICENZA il 30/08/1949 e residente a LUGO DI VICENZA in
via VALDELLETTE N. 33, C.F. GRZSFN49M30E731H, e nel seguito per brevita denominato anche
“Promotore”

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1della LR. 11/2004;

~ cheil Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 4 mappale n. 211;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “NUCLEI AGRICOLI E CONTRADE - SCHEDA N14 OVEST — NUOVO VOLUME USO
ACCESSORIO”;

— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 5497 in data 24/07/2014 ha proposto
una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell'ambito della redazione della variante al
Piano degli Interventi vigente;

— che l'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed & erogato do quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

o —  Jfo

!

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008394 del 28-08-2018, Cat. 6, CL1

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-private é di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che l'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

~ che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

~ che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

~ che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cio premesso e considerato, con la presente scrittura privata
S| CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 - Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parela consiste in

“Riposizionamento del sedime accessorio di nuova edificazione gia previsto dal Pl vigente in contrada
N14 "Valdellette", ricalibrandone le dimensioni da 12x6 m a 17.5x6 m con aumento di volume pari a
94 mc”

ed é rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 — Determinazione dell'incremento di valore

Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che F'incremento del valore che sara acquisito
dall'area di intervento di proprieta del promotore all’esito dell’approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolato come segue:

P = (St x Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

DOVE:

fic contributo stroordinario perequativa in €

St superficie trasformata in mq (o superficie equivalente ricavata da cubatura assegnata puntuale)

Vimu = valore unitario in € ai fini IMU della superficie trasformata, determinato con Delibera di Consiglio Comunale

Vi= valore inizicle defl’ambito trasformato calcolato su base IMU se gia edificabile, oppure con riferimento al VAM -

Valore Agricolo Medio stabilito dalla Provincia di Vicenza per la regione agraria n. 3. “regione agraria — Alto
Astico orientale e Brenta” per la coitura rilevate da visura catastale, espressa per mq e arrotondato alla prima
cifre decimale (in caso di difficolta nella determinazione dello coltura agraria di riferimento, verrd comunque
considerato il valore del prato non irriguo)

QP = guoto percentuale da applicare ai sensi dell’art. 16, c. 4, punto d-ter) del DPR 38042001, determinato nella misura
del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

St Zona Valore unitario Vi Zona Vimu P
(mg) attuale attuale (€/mg) (€) futura (€/mq) (€)
VAl
94,00 ARty €5,15 £484,10 N14 €101,00 €3.003,30
(convenzionale)
Y A /
y
P ((/ e
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Articolo 3 - Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi
reciproci:

Il promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per l'intervento proposto. Il versamento del contributo

. perequativo dovuto, pari a Euro 3.003,30 (in lettere TREMILATRE/30) viene effettuato come
segue:

U in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell’approvazione della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

* bonifico bancario, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A." agenzia
Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:
IT2020200860792000040222362); .

2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire & subordinato all'integrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;

3) riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

4) dichiara di impegnarsi a realizzare I'immobile portando la prestazione energetica, come definita
dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2009 n. 59, alla classe O A3 oppure O A4 (barrare la
scelta);

5) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potra rifondere una quota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dell'immobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

Il Comune:

1) si impegna, all'esito dell'approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

2) si impegna a rifondere al promotore che lo richieda espressamente una quota del contributo
perequativo versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, all’esito di istruttoria, risulti
classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione del 20%). Il versamento
della quota di riduzione avviene nel termine di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 - Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, é soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accordo é sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilitd di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008394 del 28-08-2018, Cat. 6, CL1

Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 - Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazieni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell"ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 - Inadempimento e garanzie

La viclazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 — Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 - Controversie

In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell'art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.

Lugo di Vicenza, 27/09/2018

Il Promotore _( 7 ,’%/;

)

L

Il Comune
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (VI)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PIIN SCALA 1:1000

STATO DI FATTO

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008394 del 28-08-2018, Cat. 6, CL1

COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO Pl IN SCALA 1:1000

VARIANTE
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Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017 e DGC n. 67 del 20/09/2018

I LUGO DI VICENZA
QVINGIADTVICENZA
AREA-TECNICA. %

36030
5 NOv. zma ;l P.IVA 00178950242

COMUNE

l\
& Paza XXV Aprile, 28
't -s-cé%}é"{" Cod. Fisc. 84001250244

le-:i(?sf conias _{

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'/ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

La sig.ra GRAZIAN PAOLA, nata a Torino il 01/05/1966 e residente a LUGO DI VICENZA in via VESENE
N. 2, C.F. GRZPLA66E41L219Q, e nel seguito per brevita denominato anche “"Promotore”

E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell'Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

~ che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepite il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1della L.R. 11/2004;

— cheil Promotare & proprietario dellimmobile catastalmente censito al foglio 13 mappale n. 1319;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per |'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “NUCLEI AGRICOLI E CONTRADE - SCHEDA NO4 - VOLUME ESISTENTE CON
GRADO 3-RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA";

— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 623 in data 23/01/2018 ha proposto
una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell’ambito della redazione della variante al
Piano degli Interventi vigente;

— che I'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequozione
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “ollo volutazione del maggior valore generato do interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione carnunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
lo parte privata ed é erogato da quest'ultimo al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato o specifico
centro di costo per la realizzozione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel eontesto in cui
ricade I'interventa, cessione di oree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizio
residenziale sociole od opere pubbliche”;

— con deliberaziene del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

| -
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— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategicl del Piano degll Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosl come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

- che l'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubbliceo;

- che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsicni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritt! di terzi;

~ che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicith e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della LR.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato al sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
5| CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 — Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

Gl a— gw@e

“Cambic d'uso da agricolo o residenziale di une porzicne di volume esistente in contrada NO4 -
Vezzene”

g L N
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ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 - Determinazione dell'incremento di valore

Le Parti concordano, in base ai criteri perequativl, che Vincremento del valore che sard acquisito
dzll‘area di intervento di proprieta del promotore all’esito delVapprovazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolate come segue:

P = {5t x Vimu - Vi} x QP / (QP + 100}

DOVE:
P= contributo stracrdinario perequativo in €
St= supeficie trasformata in mq (o superficie equivalente ricavata da cubatura assegnota puntuale)

Vimu = valore unitoria in € ai fini MU defla superficie trasformata, determinato con Defibera di Consiglio Comunale

Vi= valore iniziale delfambito trasformato calcolato su base IMU se gic edificobile, oppure con riferlmento al VAM -
Valore Agricalo Medio stobifito dallo Provincia di Vicenza per la regione ograrie n. 3. “regione agrario — Alto
Astico orientale e Brenta” per o coltura rifevate da visura catastale, espresse per mq e arrotondato alfa primo
cifra decimale (in coso di difficoltd nelfa determinozione deila colture egraria di riferimento, verrd comungue
considerato il valare del prato nen irrigua)

QP = quota percentuale da applicare oi sensi dellart. 16, c. 4, punto d-ter) del DFR 380/2001, determinato nella misure
del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

St Zona Valore unitaria vi Zona Vimu P
{ma) attuale attuale (€/m (€) futura [€/mqg) {€)
VAM prat
113,00 p.ra ° €515 €581,95 Noa €81,00 € 2.857,02
(convenzionale)

I/&.MQ:MQ}A
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Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0010207 del 15-11-2018, Cat. 8, Cl.1

Articolo 3 — Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi
reciproci:

Il promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell’incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per lintervento propesto. Il versamento del contributo
perequativo dovuto, parl a Eure 2.857,02 (In lettere DUEMILAOTTOCENTOCINQUANTASETTE/02)
viene effettuato come segue:

Q in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell'approvaziene della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

* baonifico bancario, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A." agenzia
Thiene Chilesotti {ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:
IT20Z0200860792000040222362);

2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire & subordinato all’integrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;

3} riconosce che rimane a proprio carlco la carresponsione del contributo di costruzione (aneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verra guantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

4] dichiara di impegnarsi a reallzzare 'immobile portando la prestazione energetica, come definita
dal D.Lgs, 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2009 n. 59, alla classe O A3 oppure O A4 (barrare In
scelta);

5] ricanosce che, a propria richiesta, il Comune potra rifondere una quota del contribute
perequativo versato qualora la classificazione dell'immobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

Il Comune:

1) siimpegna, all'esito dell'approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

2) si impegna a rifondere al promotore che lo richieda espressamente una quota del contributo
perequativo versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, all’esito di istruttoria, risulti
classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione del 20%). Il versamento
della quota di riduzione avviene nel termine di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 - Condizione sospensiva e valore dell’accorde

Il presente accordo costltuisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adoziane del Plano.

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilitd di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gid pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenutl condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Entl competenti o a seguito dell'accoglimento di osservazioni da parte del

Moo @Bual,  Crrenle— frale
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Consiglio Comunale, le partl si riservano di ridefinire | termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facoltd della parte
privata di rinunclare completamente alla propria iniziativa prima dell'approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 — Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell’ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti,

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazicne del presente accorde ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di walidita del Piano Interventi, comporta [a decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 — Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerentl e conseguenti al presente accorde sono a carico del
promotore.

Articolo 8 — Controversie

In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territoriaimente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute hel commi 2 e seguenti dell'art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letta, compreso e sottoscritto.
Lugo di Vicenza, 15/11/2018

Il Promotore CFRJQ,%J% EL.D/Q/Q

[l Comune
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (VI)

ESTRATTO CARTOGRAFICO Pl IN SCALA 1:1000

==

= ~_hmax 7.0
vol max 600 mc compresO-esistente

STATO DI FATTO

i

Conle

Ci)'i.»u l_[ S

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0010207 del 15-11-2018, Cat. 6, CL1

COMUNE DI LUG70DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:10007

- g w* -
| h max 7.0
'\@I max 800 mc compreso-esistente
% -

2 .
e

VARIANTE
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Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008332 del 28-09-2018, Cat. 8, ClL.1

COMUNE DI LUGO DI VICENZA
PROT. 0008332 DEL 26-09-2018
UFF.: EDILIZIA PRIVATA

"m"mmm’m,l"mm legato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017
COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
P.zza XXV Aprile, 28 36030
Cod. Fisc. 84001250244 P.IVA 00178950242

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

Il sig. RIZZATO ANTONIO, nato a THIENE il 10/10/1975 e residente a LUGO DI VICENZA in via
VOLPENTE N. 39/A, C.F. RZZNTN75R10L157F, e nel seguito per brevita denominato anche
“Promotore”

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell'art. 18 comma
1 della L.R. 11/2004;

— che il Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 12 mappale n. 1190;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta |a seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “NUCLEI AGRICOLI E CONTRADE - SCHEDA N10 OVEST — VOLUME ACCESSORIO
ESISTENTE CON GRADO 5-DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE”;

— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 10458 in data 1/12/2015 ha proposto
una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell’ambito della redazione della variante al
Piano degli Interventi vigente;

— che Fart. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “allo valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed é erogato da quest'uitima al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

~ con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

| —
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— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato € di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che I'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicitd e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cib premesso e considerato, con la presente scrittura privata
S| CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 — Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Intervento puntuale in contrada N10 "Roveri” per modifica del grado di intervento da 5 (demolizione
senza ricostruzione) a 3 (ristrutturazione) di un volume accessorio esistente”

ed é rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 — Determinazione dell’incremento di valore

Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che l'incremento del valore che sara acquisito
dall'area di intervento di proprieta del promotore all'esito dell’approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolato come segue:

P = (St x Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

DOVE:
= contributo straordinario perequativo in €
St= superficie trasformata in mq (o superficie equivalente ricavata da cubatura assegnate puntuale)
Vimu = valore unitario in € ai fini IMU della superficie trasformata, determinato con Delibera di Consiglio Comunale
vi= valore iniziale dell'ambito trosformato calcolato su base IMU se gia edificabile, oppure con riferimento al VAM -

Valore Agricolo Medio stabilito dalla Provincia di Vicenza per la regione agraria n. 3. “regione ograria — Alto
Astico orientale e Brenta” per la coltura rilevata da visura catastale, espresse per mq € arrotondato alle prima
cifra decimaole (in coso di difficolta nella determinazione della coltura agraria di riferimento, verrd comunque
considerato il valore del prato non irriguo)

ae = quota percentuale da applicare ai sensi dell’art. 16, c. 4, punto d-ter) del DPR 380/2001, determinato nella misura
del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

St Zona Valore unitario Vi Zona Vimu P
(mag) attuale attuale (€/mq) (€) futura (€/mg) (€)
VAM prato
| 65,00 €5,15 £€334,75 N10 €101,00 €2.076,75
| (convenzionale)
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Articolo 3 - Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi
reciproci:

Il promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per l'intervento proposto. Il versamento del contributo
perequativo dovuto, pari a Euro 2.076,75 (in lettere DUEMILASETTANTASEI/75) viene effettuato
come segue:

QO in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell’approvazione della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

* bonifico bancario, intestato a "Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A." agenzia
Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:
IT2020200860792000040222362);

2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire & subordinato allintegrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;

3) riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

4) dichiara di impegnarsi a realizzare I'immobile portando la prestazione energetica, come definita
dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2009 n. 59, alla classe 0 A3 oppure O A4 (barrare la
scelta);

5) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potra rifondere una quota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dellimmobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

Il Comune:

1) si impegna, all’esito dell’approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

2

si impegna a rifondere al promotore che lo richieda espressamente una quota del contributo

perequativo versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, all'esito di istruttoria, risulti-

classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione del 20%). Il versamento
della quota di riduzione avviene nel termine di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 - Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed é recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilita di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del
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Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 - Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell'ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all'atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 ~ Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 - Controversie

In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.
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Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.

’-‘-Mas ol Ulih&u}@., 25 | <K f?.o\'@.

Il Promotore

Il Comune
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (VI)
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ESTRATTO CARTOGRAFICO PIIN SCALA 1:1000

h max 3.0
uSO accessorio
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Comune di Luge di Vicenza Prot. n. 0008392 del 28_09%%\%%8‘]:&8&2: o
VICENZA

PROT. 0008392 DEL 28-09-2018
UFF.: EDILIZIA PRIVATA
DACO

i o

Modello allegato A) alla DLL N. £2 uer cojvu, —n

“Y  COMUNE DI LUGO DI VICENZA
PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA

36030
PIVA 00178950242

P.zza XXV Aprile, 28
Cod. Fisc. 84001260244

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL’'ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

| sigg. GIROFLETTI CORRADO, nato a THIENE il 23/07/1954 e residente a LUGO DI VICENZA in via
GRAZIANI N. 10, C.F. GRFCRD54L23L157R,

BRUNDU PAOLA ANTONIETTA nata in ETIOPIA il 15/04/1955 e residente a LUGO DI VICENZA in via
GRAZIANI N. 10, C.F. BRNPNT55D552315Y,

nel seguito per brevita denominati collettivamente anche “Promotore”
E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” al sensi dell’art. 18 comma
1della L.R. 11/2004;

— che il Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 2 mappali nn. 160 -
852;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per |'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “AGRICOLA DI COLLINA";

~ che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 2222 in data 10/03/2016 e successive
integrazioni ha proposto una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell'ambito della

b

-\

{

oG (i

Comune di Luge di Vicenza Prot. n. 0008382 del 28-09-2018, Cat. G, Cl1

— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi; ;

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che l'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
SI CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 — Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Allineamento perimetrazione contrada N21 "Graziani" all’'uso pertinenziale e intervento puntuale per
nuove volume ad uso accessorio (tettoia in legno a copertura parcheggi).”

ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 — Determinazione dell’incremento di valore

Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che I'incremento del valore che sara acquisito
dall'area di intervento di proprieta del promotore all’esito dell’approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolato come segue:

P = (St x Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

2 G- Ry

redazione della variante al Piano degli Interventi vigente; DOVE: 3
— che lart. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione P= contributo straordinario perequativoin € o O""
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria ¢ stabilita LT et saperineasioraroinyng (osUpaiTTe eqi o fte icrvald 00 LU DacRalg pReal,
i g i 2 o - . o . 3 e ] Vimu = valore unitario in € ai fini IMU della superficie trasformata, determinato con Delibera di Consiglia Comunale
H "_Elazm“e “_”GZ Va"_umz’one el magg:or‘ Valom gjenerato a intervent! su .aree o immobili in p Vi= valore iniziale deil’ombito trasformato calcolato su base IMU se gia edificabile, oppure can riferimento al VAM -
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato Vilore Agricolo Medio stabilito dalla Provincia di Vicenza per la regione agraria n. 3. “regione agraria — Alto
dall'amministrazione comunale, & suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e Astico orientale e Brenta” per la coltura rilevata da visura catostale, espresso per mq e grrotondato alla prima
la parte privata ed & erogato da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo cifra decimale (in caso di difficolta neﬂa} determinazione della coltura agrario di riferimento, verrd comunque
S Tie i F , s " cE iderato il valore dei prato non irriguo,
straordinario, che ottesta l'interesse lico, in versamento finanzi vincolato a specifico T, S g
g ‘ i i x d.pubb L bblich 3 f d g ‘7_”0’ mCOI e . tp 3 f 4 QP = quota percentuale da applicare ai sensi dell‘art. 16, c. 4, punto d-ter) del DPR 380/2001, determinate nella misura
centroialipnsioyper I remizz0zone oL opere. pigiicae e seryizl caiedizzare el comtestug 1l del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili do destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia P
residenziale sociale od opere pubbliche”; ( 2%
- 4 I's -
C At i
1
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il St Zona Valore unitario Vi Zona | Vimu P
[mq) attuale attuale [€/mq) (€) futura | (€/mq) (€)
126,50 VAM prato €515 £651,48 N21 | € 90,00 €3.577,84
s

Articolo 3 - Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi

reciproci:

Il promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per lintervento proposto. Il versamento del contributo

perequativo dovuto, pari a Euro 3.577,84 (in lettere TREMILACINQUECENTOSETTANTASETTE/84)
viene effettuato come segue:

O in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell’approvazione della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

= assegno circolare per Fimporto di Euro
TREMILACINQUECENTOSETTANTASETTE/84);

3.577,84 {in lettere

2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire & subordinato all’integrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;

3) riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

H—dichiaradi-inpegnarsiarealzsaretd it Fhare-ts i =

b e i3 = 5
dalbles 10023005 5 107 & dal DR R02.04.2009 n- 50, alla classe A3 oppure SHAd fbararc la

esflEy

5) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potra rifondere una quota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dell'immaobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

ceme-definita

Il Comune:

1) si impegna, all'esito dell’approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

Articolo 4 — Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accordo @ sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilita di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
semme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.
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Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell'accoglimento di osservazioni da parte del
Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso ¢ espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 - Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell’ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 - Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 — Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e canseguenti al presente accordo sono a carico del
promatore.

Articolo 8 - Controversie

In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dellart. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.

Lugo di Vicenza, 27/09/2018

G ’/ (_-*-u
Il Promaotare ('% o il

|

Il Comune (l;,x.._)- CQ,\,\,(,\_>L1
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

Comune di Luge di Vicenza Prot. n. 0008382 del 28-09-2018, Cat. G, Cl1

COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000 STATO DI FATTO ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000 VARIANTE
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PROT. 000asg1 p
. EL 02.10.
L UFF.; EDILIZIA PRIVA:AD e .

; I g |

Modello allegato A} alla DCC n. 22 del 22/06/2017 — che oblettivo della presente proposta di accoerdo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
C 0 M U N E DI L U G 0 Dl V l C E N ZA Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

PROVINCIA DI VICENZA
Y AREA TECNICA

— che I'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privat per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

{‘. v QI P.zza XXV Aprile, 28 36030 — che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
&"m;.quff‘“ Cod. Fisc. 84001250244 P.IVA 00178950242 degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
TN pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;
ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04 — che tali accordi costituiscano parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
TRA 11/2004;

i I(; ;Eﬁp :I'L\I f;o:fls;\”ga;g; S\Qez:f;zuﬂ:{ il oz/|11/1§t57 e r:sudg:t.; a SAf{CEtDO |nhV|(a'PBASSnf:N0”DE|- L — che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi

. Rt LRI SEELILE PERHICY CEROMNELe anens “HHomatone ’ approvato lo schema tipo di accordo pubblico/private ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/2004;

E

Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
il Comune di Luge di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area

: z : A . . s 2 51 CONCORDA QUANTO SEGUE:
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell'art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”, Articolo 1 - Premesse e contenuti in indirizzo
PREMESSO: Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e

sostanziale del presente accordo.

programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma- Lintervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento {
1della L.R. 11/2004;

“Cambio d'uso del volume accessorio esistente da ricovero attrezzi o garage in via Costa (scheda

— che il Promotore & proprietario degli immobili catastalmente censiti al foglio 8 mappali nn, 415- £37)"
437,

3 ed é rappresentato dagli estratti grafici allegati
— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per |'area sopra descritta la seguente destinazione

urbanistica: Z.T.0. "PREVISIONI PUNTUALI - SCHEDA E37 — VOLUME ACCESSORIO ESISTENTE CON .
GRADO 3-RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA”; N Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che I'incremento del valore che sara acquisito

dall’area di intervento di proprieta del promotore all’esito dell’approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolato come segue:

P~

B Articolo 2 - Determinazione dell'incremento di valore

— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 189 in data 11/01/2017 ha proposto Q}\

una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell'ambito della redazione della variante al :
Piano degli Interventi vigente; N o P = (Stx Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)
— che lart. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione P= cantributo streordinario peraquotivo in €
urbanistica e prevede che 'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita St= superficie trasformata in mq (o superficie equivalente ricovato de cubaturs assegnata puntuale)

Vimu = valore unitario In € ai fini IMU della superficie trasformats, determinato con Defibera df Consiglie Comunale
Vi= valore iniziale deli’ambite trasformato calcolato su base IMU se gid edificablle, oppure con riferimento af VAM -
Valore Agricolo Medjo stabilite delia Provincia di Vicenza per la regione agraria n. 3. “reglone agraria — Afto

in relazione “glle valutazione del moggior valore generato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato

dallamministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e 9 Astico orientole e Brenta®™ per lo colture rilevota da visura catastale, espresso per mq e arrotondato alla prima
la parte privata ed é erogato da quest'ultime ol comune stesso sotto forma di contributo cifra decimale (in caso df difficoltd nella determinazione defla coltura agraria di riferimento, verre comungue
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato o specifico cansiderato il valore del prato non irmiguo)

QP =  quota percentuale da applicare ai sensi delf'art. 18, c. 4, punto d-ter] del DPR 380/2001, determinato nello misura

centro di costo per la realizzazione di i izi . i j
p [i i i opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui el SOenn GEE . 23 6l 52, pE A T

ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare o servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”; st Zana Valore unitario i Zona Vimu P
[mg) attuale attuale [€/mg}) (€} futura {€/mq) (€}
73,00 VAM prato €5,15 £375,95 E €76,50 €1.736,18

— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;
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Articolo 3 - Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accorde, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi
reciproci:

Il promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per lintervente proposto. [l versamento del contributo
perequativo dovuto, pari a Euro 1.736,18 (in lettere MILLESETTECENTOTRENTASEI/18) viene
effettuato come segue:

O in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell’approvazione della Variante al
L Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

= bonifico bancaric, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A." agenzia
Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:
i 1T2020200860792000040222362);

2) riconosce che il ritiro del permessa di costruire & subordinato all’integrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;

3) riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione {oneri
urbanizzazicne e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso d
costruire;

4) dichiara di impegnarsi a realizzare I'immobile portando la prestazione energetica, come definita
dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2009 n. 59, alla classe d A3 oppure 0 A4 (barrore la
scelta);

5) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potrd rifondere una guota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dell'immobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

Il Comune:

1) st impegna, all'esito dell’approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
maodifica della pianificazione urbanistica;

2) si impegna a rifondere al promatore che lo richieda espressamente una quota del contributo
perequativo versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, all’esito di istruttoria, risulti
classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione del 20%). Il versamento
della quota di riduzione avviene nel termine di 3 anni dalfa richiesta.

Articolo 4 — Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito can il provwedimenta di adozione del Piana.

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Ptanc degli Interventi in argomento, senza possibilita di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in totc le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del

bV

(s GuaS

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008581 del 02-10-2018, Cat. 6, CL1

Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 - Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell’'ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsionj
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 - Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 — Controversie

In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente,

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell'art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.

Lugo di Vicenza, 02/10/2018

Il Promotore

Il Comune

% i 7‘ &

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 06 pagina 3

pagina 4



Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008581 del 02-10-2018, Cat. 8, ClL.1

COMUNE DI LUGO DI VICENZA (VI)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000

STATO DI FATTO
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000

VARIANTE

®

\

)
6 m
&-@

|
| uso garage

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 06

pagina 5

pagina 6



ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 07

Modello allegato A) alla DCC n.

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008885 del 08-10-2018, Cat 8, Cl.1
UNE DI LUGO DI VICENZA
FROT 0008885 DEL 09-10-2018
UFF.: EDILIZIA PRIVATA

Ay

22 del 22/06/2017 e DGC n. 67 del 20/09/2018

COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
y AREA TECNICA
~ }J P.zza XXV Aprile, 28
'_ts?ﬂh?./:‘ Cod. Fisc. B4001250244

36030
PIVA Q0178950242

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

Il sig FRANZON ETTORE, nato a THIENE il 11/05/1974 e residente a THIENE in via DON ZILIOTTO N.
43, CF. FRNTTR74E11L1571, nel seguito per brevita denominato anche “Promotore”

E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell'art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1della L.R. 11/2004;

che nota assunta al protocollo comunale n. 9523 in data 21/11/2017 la sig.ra Cattelan Caterina,
nata a THIENE il 31/03/51 e residente a THIENE in via DON ZILOTTO N. 26/A, C.F.
CTTCRN51C71L157Q (in qualita di proprietaria), ha proposto una richiesta di trasformazione__
urbanistica di immobili nell’ambito della redazione della variante al Piano degli Interventi vigente;

che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 5288 in data 14/06/2018 ha
comunicato di essere divenuto proprietario esclusivo dell’area catastalmente censita al foglio 13
mappale n. 4 a seguito di atto di compravendita stipulato in data 17/04/2018 Rep. n. 39.813 Racc. '
n. 13.713;

che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “NUCLEI AGRICOLI E CONTRADE - SCHEDA N03*;

- che il Promotore con nota assunta al protecollo comunale n. 5288 ha confermato la validita della

richiesta del precedente proprietario (sig.ra Cattelan Caterina) assunta al protocollo comunale n.
9523 in data 21/11/2017 e relativa alla richiesta di trasformazione urbanistica di immobili
nell’ambito della redazione della variante al Piano degli Interventi vigente;

che I'art. 16, comma 4, lett. d-ter] del DPR 380/2001 disciplina anche la c¢d. perequozione
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione "alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misuro non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed é erogato da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta ['interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
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centro di costo per la reafizzazione di opere pubbliche e servizi du realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilitd, edilizia
residenziole socigle od opere pubbliche”;

con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

che I'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregludizio dei diritti di terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cié premesso e considerato, con |a presente scrittura privata

51 CONCORDA QUANTO SEGUE:

Articolo 1 - Premesse e contenuti in indirizzo

Le

premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e

sostanziale del presente accordo.

Linterventa di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Nuovo volume accessorio di servizio alla proprietd in controda NO3 Dardini

Qualora venga dimostrata I'effettiva occessibilitds of lotto, la dispenibilita dei sotta servizi e Feffettiva
dimostrazione delle condizioni, previa presentazione di apposito titolo abilitative sard possibile
autorizzare la residenza, che diversamente resta vietata.

Tale richiesta di modifica dovra essere preliminormente autorizzata da apposito titolo abilitativo.

ed

& rappresentato dagli estratti grafici allegati

Articolo 2 — Determinazione dell’incremento di valore

Le

Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che I'incremento del valore che sara acquisito

dallarea di intervento di proprieta del promotore all’esito dell'approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolato come segue:

P = (St x Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

DOVE:

P= contributo straordinario perequativa in €

St= . superficie trasformata in mq (o superficie equivalente ricavata da cubatura assegnata puntuale)

Vimu = valfore unitario in € of fini iMU della superficie trasformeta, determinato con Delibera di Consiglio Comunale

Vi= vaiore iniziale del'ombito trasformate colcolato su base IMU se gid ediflcablle, oppure con riferimento ol VAM -

Valore Agricofo Medio stabilito dalla Provincia di Vicenza per lo regione agrarig n. 3. “regione agraria — Alto

——sssssseESEEEEEEE
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A Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008885 del 09-10-2018, Cat. 6, Cl.1

Astico arientole e Brenta” per Ia coitura rilevata do visura cotastale, espresso per mq e arratondato aila prima
‘ b cifra decimale (in caso di difficolte nella determinazione delle coltura agraria di riferimento, verrd comungue
5 considerate il valare del prate non irriguoj
QpP=  quata percentuale da applicare ai sensi dell'art. 16, ¢. 4, punta d-ter) del DPR 380/2001, determinota nella misura
i del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

St Zona Valore unitario Vi Zona Vimu P
[mq) attuale attuale (€/mq) (€) futura [€£/maq) {€)
VAM prato
150,00 i €5,15 €772,50 NO3 €81,00 €3.792,50
{convenzionale)

Articolo 3 ~ Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti cbblighi
reciproct:

1l promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell’incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per l'intervento proposto. Il versamento del contributo
perequativo dovuto, pari a Euro 3.792,50 (in lettere TREMILASETTECENTONOVANTADUE/S0)
viene effettuato come segue:

0 in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavarativi prima dell’approvazione della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

* bonifico bancario, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A.” agenzia
° Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:
IT20Z0200860792000040222362);

2} riconosce che 1l ritiro del permesso di costruire & subordinato all'integrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;
3} riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione (oneri di

urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

4) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potra rifondere una quota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dellimmobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

11 Comune:

1) si impegna, all'esito dell’approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
madifica della pianificazione urbanistica;

Articolo 4 — Condizione sospensiva e valore dell’accordo

11 presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provwedimento di adozione del Piano,

Il presente accordo @ sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella

variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilith di rivalsa o pretesa alcuna nei
. confronti del Comune, comprese |e spese sostenute e gid pagate, fatta salva la sola restituzione delle

somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

(e B &,ﬂiw
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Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincalanti espressi da Enti competenti o a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del

. Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei

criteri perequativi citati in premessa, In tal caso & espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell'approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 = Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si cbbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell'ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all'atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 - Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle prevision
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto,

Articolo 7 — Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 - Controversie

In caso di controversie inerenti I"esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice emministrativo competente territorialmente,

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non esprassamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell'art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
maodifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto,

Lugo di Vicenza, 09/10/2018

li Promotore éﬁ T{ R Lt

Il Comune M
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Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017 e DGC n. 67 del 20/09/2018

COMUNE DI LUGO DI VICENZA.

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
P.zza XXV Aprile, 28 36030
Cod. Fisc, 84001250244 PIVA 00178950242

Dol f,

‘w ﬁo—’?ﬂ, /%{L“’“

.

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL’ART. 6 DELLA L.R. 11/04 fﬁ
TRA
Il sig. SARTORI FRANCESCO, nato a CALVENE il 23/08/1941 e residente a LUGO DI VICENZA in via
SERRA N. 42, C.F. SRTFNC41M23B441R,

Il sig. SARTORI ANTONIO, nato a CALVENE il 18/02/1946 e residente a LUGO DI VICENZA in via SERRA
N. 43, C.F. SRTNTN46B18B441C,

Il sig. SARTORI MARIO, nato a CALVENE il 06/02/1944 e residente a LUGO DI VICENZA in via SERRA
N. 41, C.F. SRTMRA44B0GB441B,

la Signora VENDRAMIN FLORA, nata a MONTECCHIO PRECALCINO il 12/12/1948 e residente a LUGO
DI VICENZA in via SERRA N. 42, C.F. VNDFLR48T52F465A,

la Signora DAL POZZO LUCIA, nata a GAZZO (PD) il 25/11/1951 e residente a LUGO DI VICENZA in via
SERRA N. 41, C.F. DLPLCU51565D956Q,

la Signora DAL BIANCO MARIA GRAZIA, nata a LUGO DI VICENZA 07/08/1952 e residente a LUGO DI
VICENZA in via SERRA N. 43, C.F. DLBMGR52ZM47E731K,

nel seguito per brevita denominati collettivamente anche “Promotore”
E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell'Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1 della LR. 11/2004;

- che il Promotare é proprietario dell'area catastalmente censita al foglio 12 mappali nn. 529 - 533 -
428-1128-414-1131-417-1130-1129-497-1222 - 1224;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “PORZIONE DI ZONA PRODUTTIVA PER ATTIVITA INDUSTRIALI E ARTIGIANALI
PROD/4 - AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE E PARCHEGGIO — ZONA AGRICOLA DI
COLLINA"

Auws D R Bl M v U,

— soggette ad Intervento Edilizio Diretto;
COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROT. 0010537 DEL 2
3-11-2018
UFF.: EDILIZIA PRNAT.: s

QAT

- che il Promotore con nota assunta al pratacollo comunale n. 277 in data 11/01/2018 ha proposto

— che l'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la ed. perequazione

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0010537 del 23-11-2018, Cat. 6, CL1 J

una richiesta di trasfarmazione urbanistica di immaobili nel’ambito della redazione della variante al
Piano degli Interventi vigente;

urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “alla valutazione del maggior volore gernerato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione comunale, & suddivise in misura non inferiore ol 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed & erogato da quest'ultimo ol comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta linteresse pubbiico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
centro di casto per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilitd, edilizio
residenziale sociale od opere pubbliche”;

W, lonr P

— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

-
LW R,

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosl came precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che I'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
51 CONCORDA QUANTO SEGUE:

Articolo 1~ Premesse e contenuti in indirizzo

P Sl arnia— Ut

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati guale parte Integrante e
sostanziale del presente accordo.

-

U'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Rimarginatura del compendioc produttivo con riduzione della zona ‘Prod/4’ e riconversione di
porzione gia edificata in zona residenziale IED R/49’ (if = 1.6), e rimodulazione del servizi di previsione
su aree di proprietd privata con impegno olla cessione a titolo gratuito per realizzazione di un tratto di

Jéum_ '3:’—‘9

percorsa ciclo-pedonale e di un parcheggie lunge via Serca.” - _
ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati ’gﬂé_u: W,\/

Articolo 2 — Determinazione dell'incremento di valore _ﬂg,(,@m‘a,u co Mm;.ﬂ. %m!-&?

i
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Le Parti concordana, in base ai criteri perequativi, che I'incremento del valore che sara acquisito
dall’area di intervento di proprietd de promotore all’esito dell"approvazione della variante al Piano
degli Interventi & compensato dalla cessione di parte dell’area di proprietd per realizzazione di un
tratto di percorso ciclo-pedonale e di un parcheggio da perfezionare prima del provvedimento edilizio
o regolare con apposita convenzione.

Articolo 3 - Contenuti della propasta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi
reciproci:

Il promotore:
1} s'impegna a cedere a titolo gratuito:

a. la porziene di superficie necessaria per la realizzazione di un parcheggio pubblico lungo via
serra;

b. 1la porzione di superficie lungo la strada provinciale n. 68 Veldella per |a realizzazione della
pista ciclabile.

Le superfici saranno determinate con il piano particeliare di esproprio allegato al progetto
definitivo dell'opera denominata “REALIZZAZIONE DI UNA PISTA CICLABILE LUNGO LA STRADA
PROVINCIALE N. 68 VALDELLA";

2) riconasce che rimane a proprio carico la corresponsione del cantributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verrd quantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

Il Comune:

1) si impegna, all'esito dell’approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

Articolo 4 ~ Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accorda costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Plana degli Interventi in argomento, senza possibilita di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in tata le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti ¢ a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del
Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso @ espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 — Estensione degli impegni e def vincali

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successor! ed aventi
causa e comungque si obbliga, In caso di alienazioni o di costituzioni di diritthativi
(92N
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edifici inclusi nell’ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all'atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 - Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 - Controversie

In caso di contraversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell'art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni,

Letto, compreso e sottoscritto.

Il Pr re ’w‘-ﬂ\'\ @VT’W

Ao —ch. ey -

3 : =
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Nl B ianeo el'imbo_%rwlm

Il Comune
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Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017

“Y  COMUNE DI LUGO DI VICENZA
2 PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA

36030
P.zza XXV Aprile, 28 -
Cod, Fise. B4001250244 P.IVA 00178950

/ ELLA L.R. 11/04 —
ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 D
INTEGRAZIONE A SEGUITO PRESENTAZIONE OSSERVAZIONE AL
PIANO DEGLI INTERVENTI - VARIANTE SETTIMA, 8
ADOTTATA CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N. 50 DEL 29/11/201

TRA
I sigg. MANZARDO DINO, nato a Thiene il 19/09/1968 e residente a Lugo di Vicenza in via Sioggio n.
47, C.F. MNZDNI68P19L157K;
MANZARDO IVAN nato a Marostica il 07/04/1974 e residente a Zugliano in via Calcara n. 27, C.F.
MNZVNI74D0O7E970Z;
MANZARDO TOMMASO nato a Trento il 18/04/2006 e residente a Zugliano in via Calcara n. 47, CF.
MNZTMS06D18L178F;
BENETAZZO KATIA nata a Thiene il 03/01/1970 e residente a Lugo di Vicenza in via Sioggio n, 47, C.F,
BNTKTA70A43L157);

nel seguito per brevita denominati collettivamente anche “Promotore”
E
il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area

Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000_’ domiciliatoﬂper la :a"rlca
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & jta_to rec-:epltnl:: il document:
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comm
1della L.R. 11/2004;

~ che il Promotore & proprietario dell’area catastalmente censita al foglio 3 mappali nn. 886 -888;

~ che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “A — CENTRO STORICO DI LUGO";

B e e eutfo?

— \2/
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— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 1291 in data 14/02/2018 e
successivamente integrato ha proposto una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili
nell'ambito della redazione della variante al Piano degli Interventi vigente;

- che l'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd, perequazione
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “alla valutazione del maggior valore generato do interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso, Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione cemunale, & suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed & erogato da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziarie, vincolato a specifico
centro di costo per lg realizzozione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilits, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

= con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

- che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che l'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

= che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e 50N0 Soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

= che con la succitata deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell'art. 6 della LR. 11/2004;

- che con Delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 29,11.2018 & stata adottata la Variante n. 7 al
Piano degli Interventi;

— che con nota registrata al prot. n. 1179 del 05/02/2019 & stata presentata osservazione al Piano
degli Interventi, richiedendo di aggiornare i dati anagrafici dei proprietari;

\ Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
] 51 CONCORDA QUANTO SEGUE:
\\erticolo 1~ Premesse e contenuti in indirizzo

premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

Uintervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Nuovo velume accessorio (h max utile 2.6 m) in via Sioggio, nel centro storico del Capoluogo,

prevalentemente interrato, con sedjme cartografato che costituirg previsione puntuale per deroga

alla distanza dalla strada”
W’H \h_ . g
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ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 — Determinazione dell'incremento di valore —
i a
Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che I'incremento dgl valure" che ?:::e alqpiano
dEII‘area di intervento di proprieta del promotore all'esito dell’approvazione della var
al
; degli Interventi & calcolato come segue:
P = (St x Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

DOVE )
| i inari ivoin €
| 2 buto straordinario perequativo ) —

o mm:}i:i:tmsfannam in mq (o superficie equivalente ricaveta da cubatura msiim,fd!?cgm,‘g};o —

f';r;w = ic;f'l:re unitario in € ai fini IMU della superficie trasformata, derermr_r?m;;::bl;i i Df; gt ek S

[ 1 IMU se gia edifi i
inizi i trosformato calcolato su base
Vi= valore iniziale dell'ombito

i Vi i ia n. 3. “regione agrario - Alto
Valore Agricolo Medio stabilito dalla Provincia di Vicenza per la t;egmneeasf;a;fr Tn:e a,fo ainisl Mpes
h da visura catastole, espr :
i ientale e Brenta” per la coltura rilevata ; ) per mq € ittt
A;mnd:cr:':;e ({in caso di ﬁ‘r]fﬂcm’ra nella determinazione della coltura agraria di riferimen

cifra b |

i to il valore del prato non irriguo) e e e i
QP = :Zzitf:zcen tuale da applicare oi sensi dell’art. 16, c. 4, punto d-ter) del DPR 380/2001,

del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

i P
St Zona Valore unitario vi [ r:u::raa (:}:-::) bl
(maq) attuale | attuale (€/mg) (€) -
VAMpriio €515 €1.167,61 A7 | €10500 546,
0 (convenzionale) I

Articolo 3 - Contenuti della proposta di accordo l ek
Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono | segue
on il p "
reciproci:
Il promotore: .
1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sopra qua
ricon

| contributo
3 et i roposto. Il versamento de

i i uazione urbanistica per l'intervento p ANTASEI
o u:‘tif:rz:wto pari a Euro 7.546,00 (in lettere SETTEMILACINQUECENTOQUAR )
pereq '

Qin un one, v meno 7 giorni lavor. mad ovazione della Variante al Piano degli
> ca soluz ersati almeno 7 gi orativi p ell'approv d V P d
Y

Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo: ) I

A" agenzia
bonifico bancario, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT B;:I‘;Cf\ ;: .t-\z : g{BAN:
Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 0000402223
IT2020200860792000040222362);

i i i I'integrale versamento del
2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire @ subordinato a B

a.

contributo perequativo sopra indicato; osuione (onert
iconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costr
r

2 ifi i i rilascio del permesso di
3) urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del p
costruire; -
i ica, come definita
4) dichiara di impegnarsi a realizzare I'immobile portando la prestazione energetic
ichi

dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2008 n. 59, alla classe 0 A3 oppure O A4 (barrare la
al D.Lgs. 19.08. i

}— -)—‘I ((the

S

| scelta); \nﬂ’\_‘*’l‘"‘ ﬁ\—‘
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5) riconosce che, a prapria richiesta, il Comune potra
perequativo versato qualora la classificazione dell'immaob,
sopra indicata;

rifondere una quota del contributo
ile sia conforme alla classe energetica

§) si impegna a pavimentare I'area pubblica prospiciente Fintervento fino alla sede stradale con
materiali e finiture corrispondenti alle migliori preesistenze lunge via Sioggio.
il Comune:

1) siimpegna, all’esita dell’approvazione della varlante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
madifica della pianificazione urbanistica;

2) siimpegna 2 rifondere al promotore che Io richieda espressamente una quota del contributo
perequativo versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, allesito di istruttoria, risulti
classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione dej 20%). il versamento
della quota di ridurione avviene nel termine di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 — Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accordo costituisce

parte integrante del Pi':mo degli interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di parteci|

pazione ed & recepito con | provvedimento di adozione de] Piano.

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibility dj rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
semme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune,

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto fe richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell'accoglimento di osservazioni da parte del
Consiglic Comunale, le parti si riservano di ridefinice i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dellapprovazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 - Estensione degli Impegni e dei vincoli

edifici inclusi nell'ambito, a trasferire in capo agli

aventi causa tutti i dirittj e gli obblighi derivanti dal
resente accordo che all'atto del trasferimento n

on fossero in tutto o in parte adempiutl.

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, succassori ed aventi
X causa e comunque si obbliga, in casa di allenazioni o di costituziont di diritti reali relativi ad aree o

icolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvera la mancata attvazione dello

Stesso entro i termini di validity del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all'area in oggetto.

Articolo 7= Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le impaste e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del

premotore.

Articolo 8 - Controversie

In caso di controversie inerent I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute aila giurisdizione def gludiqe ammfnistraklivn competente territorfalmente.,

YWHA = \\u_ el
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Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Il presente accordo sostituisce I'accordo firmato in data 23/11/2018, depositato al prot. in data
26/11/2018 e registrato al n. 10585,

Letto, compreso e sottoscritto.

Lugo di Vicenza,

WZ\L e ToE
| Il Promotore LS 2

G0 5
2

| Il Comune [Q.h.\,n’_ @mad ﬁ‘ oA\

4 u'n,{g, Puciatt

| Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0003133 del 02-04-2018, Cat. 6, CL1

COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000

STATO DI FATTO
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000

6.72 mc
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Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008331 ae[ 26-09-2018, Cat. 8, Cl.1
COMUNE DI LuGo DI v
CENZA
PROT. 0008331 DEL 26-09-2018
UFF.; EDILIZIA PRIVATA

(T

Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017

“Y  COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
f 36030
P.IVA 00178950242

P.zza XXV Aprile, 28
Cod. Fisc. 84001250244

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

Il sig. BENETAZZO MASSIMO, nato a THIENE il 06/01/1965 e residente a LUGO DI VICENZA in via
FOGAZZARQO N. 8, C.F. BNTMSMB5A06L157C, e nel seguito per brevita deneminato anche
“Promotaore”

E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1 della L.R. 11/2004;

— che il Promotore é proprietario dellimmobile catastalmente censito al foglio 14 mappale n. 657 ;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per |'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.7.0. “AGRICOLA DI COLLINA";

— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 2214 in data 12/03/2018 ha proposto
una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell’ambito della redazione della variante al
Piano degli Interventi vigente;

— che lart. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione
urbanistica e prevede che I'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria ¢ stabilita
in relazione “alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con combio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed é erogato do quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo
stroordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

~ con deliberazione del Consiglic comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi; :

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008331 del 26-08-2018, Cat. 6, CL1

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato é di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che I'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004; 3 )

— che con la succitata deliberazione del Consiglic comunale n. 22 del 22.06.2017 é stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cio premesso e considerato, con la presente scrittura privata
S| CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 - Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Intervento puntuole in scheda E28 per cambio di destinazione d'uso parziale su volume esistente”

ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 — Determinazione dell'incremento di valore

Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che I'incremento del valore che sara acquisito
dall’area di intervento di proprieta del promotore all'esito dell'approvazione della variante al Piano
degli Interventi e calcolato come segue:

P = (St x Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

DOVE:
= contributo stroordinario perequativo in €
St= superficie trasformate in mq (o superficie equivalente ricavata da cubatura assegnata puntuale)
Vimu = valore unitario in € ai fini IMU della superficie trasformata, determinate con Delibera di Consiglio Comunale
Vi= valore iniziale dell’ambito trasformato colcolato su base IMU se gig edificabile, oppure con riferimento al VAM -

Valore Agricolo Medio stabilito dolla Provincia di Vicenza per la regione agraria n. 3. “regione agraria - Alto
Astico arfentale e Brenta” per la coltura rilevate da visura catastale, espresso per mq e arratondato alla prima
cifra decimale (in caso di difficolta nella determinazione della coltura agraria di riferimento, verra comungue
considerato il valore del prato non irriguo)

QP = quota percentuale da applicare ai sensi dell‘art, 16, c. 4, punto d-ter) del DPR 380/2001, determinate nella misura
del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

st Zana Valore unitario vi [ Zoma | vimu P
(ma) attuale attuale (€/mg) (€) _ futura | (€/mq) (€)
VAM prat |
352,00 Sty €515 €£1812,80 E | €7650 €8.371,73
(convenzionale) ‘

Articolo 3 — Contenuti della proposta di accordo
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Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi

reciproci:
¢

I} prmﬁnture:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sppra quantificata a .

titolo di perequazione urbanistica per Vintervento proposto. Il versamento del contributo
perequativo davuto, pari a Euro 8.371,73 (in lettere OTTOMILATRECENTOSETTANTUNO/73) tiene
effettuato come segue:

O in unica soluzione, VERSATI ALMENQ 7 GIORNI LAVORATIVI PRIMA DELL’APPROVAZIOEN DELLA
Variante al Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

= bonifico bancaria, mtestato a "Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A” agenzia
‘Thiene Chilesctti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - €IN Z - IBAN:
IT20Z0200860792000040222362);

2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire € subordinato alI'integraIe versamento del
cuntribL_Jto perequativo sopra indicato;

3) riconosce che rimane & proprio carico la corresponsione ‘del contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costru:uone) che verra quantlflcam in sede di rilascio del permesso di
costruire; . .

4) dichiara di impegnarsi a realizzare 'immobile portando la. prestazione energetica, come definita
dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2009 n. 59, alla classe (2.A3 oppure O A4 fbarrare lo
scefta);

5} riconosce che, a propria richiesta, il Comune potra rifondere una guota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dell'immabile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata. ¥

Il Comune: '

1} si impegna, all’esito'dell’approvazlone della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

2) si impegna a rifondere al promotore che lo richieda espressamente Una quota del contributo
petequativo versato qualora il fabbricatc realizzato e agibile, all'esito di istruttoria, risulti
“classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione del 20%). It versamento
della quota di.riduzione avviene nel termine-di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 — Condizione sospensiva e valore dell’accordo

I presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accordo € sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella

variante al Piano. degli Interventi in argomento, senza possibilita di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle -

somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione Urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell'accoglimento di osservazioni da parte del

Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008331 del 26-08-2018, Cat. 6, CL1

criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 — Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell’ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossera in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validitd del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all'area in oggetto.

Articolo 7 - Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 - Controversie

In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dellart. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.

Il Promotore m j.., Zé-iﬁ/

M RESPONSABILE AREA TECNICA

Il Comune

Lugo i Vieerq, 25/Af2oig
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000

STATO DI FATTO
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Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008331 del 26-08-2018, Cat. 6, CL1

COMUNE DI LUGO DI VICENZA (VI)
ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1000 VARIANTE
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Comune di Lugo GWRENERDPLHGR BOUEFWZAe| 05-10-2018, Cat. 6, CL1
ROT. 0008876 DEL 08-10-2018
UFF.: EDILIZIA PRIVATA

[y

Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017 e DGC n. 67 del 20/09/2018

¥ COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
P.zza XXV Aprile, 28 36030
Cod. Fisc. 84001250244 P.IVA 00178950242

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA
Il sig. BRAZZALE GIOVANNI, nato a LUGO DI VICENZA il 18/05/1941 e residente a LUGO DI VICENZA

in via PALLADIO N. 41, C.F. BRZGNN41E18E731M, e nel seguito per brevita denominato anche
“Promotore”

E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica é
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO: (
— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 ¢ stato recepito il documento

programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell'art. 18 comma
1della L.R. 11/2004;

651;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: 2.7.0. “ZONE AGRICOLE DI COLLINA"; \

- che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 3354 in data 28/04,/2015 ha proposto |
una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nel’'ambito della redazione della variante al
Piano degli Interventi vigente; \

— che l'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione b"

in relazione "alla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione comunale, & suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed é erogato da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili da destinare o servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

—

\

%
— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri A
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008876 del 09-10-2018, Cat. 6, CL1

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-private & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategicl del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che I'art. & della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06,2017 & stato altres
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
S| CONCORDA QUANTO SEGLE:
Articolo 1~ Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

che il Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 5 mappall nn. 586 - i ™

“Estensione della zona residenziale a intervento diretto R/A7 {If = 1.7 mc/mq) per 1000 mq, in via
Vivaldi, in area di urbanizzazione consolidata di PAT, perequato mediante cessione di un'area di

superficie pari ol 50% dell’area edificabile do destinore a parcheggio pubblico a nord allincrocio con
via Divisione Julia”

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 1 3 pagina 1

ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 — Determinazione dell'incremento di valore

Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che l'incremento del valore che sara acquisito
dall'area di intervento di proprieta del promotore all’esito dell’approvazione della vartante al Piano
degli Interventi & compensato dalla cessicne dell’area da perfezionare prima del provvedimento
edilizio o regolare con apposita convenziane.

Articolo 3 ~ Contenuti della proposta di accordo
Con il presente accordo, che non pregiudica | diritti di terzi.
Il Comune:

1) si impegna, all’esito dell'approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

Articolo 4 - Condizione sospensiva e valore dell'accordo

Il presente accordo costitulsce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Plano degli Interventi in argomento, senza possibilitd di rivalsa o pretesa alcuna nei
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confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del
Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso é espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 — Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell'ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 — Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore,

Articolo 8 — Controversie

In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per gquante non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.

Lugo di Vicenza, 09/10/2018

=

4 A 7 _/
Il Promotore | /A T{AR A 1 "f-”/f’/d.""
7 L4 b’[/’ .‘? 'I'f...

Il Comune (\M QJ:MD-S‘—\
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (VI)
ESTRATTO CARTOGRAFICO PIIN SCALA 1:2000

VARIANTE
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Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 000%8&&%—1&—8&1&3.&8232. Cl1
A
PROT. 0008653 DEL 04-10-2018
UFF.: EDILIZIA PRIVATA

(I

Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017 e DGC n. 67 del 20/09/2018

COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
P.zza XXV Aprile, 28 36030
Cod. Fisc. 4001250244 PIVA 00178950242

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

Il sig. CAVALIERE LUCA, nato a VICENZA il 24/09/70 e residente a VERONA in via D. TURAZZA N. 21/G,
C.F. CVLLCU70P241840C, e nel seguito per brevita denominato anche “Promotore”

E
il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area

Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominateo anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento

programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1 della L.R. 11/2004;

~ che il Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 13 mappale n. 1197;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “AGRICOLA D1 COLLINA®;

— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 6867 in data 06/08/2018 e n. 6896
del 07/08/2018 ha proposto una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nellambito
della redazione della variante al Piano degli Interventi vigente;

- che I'art. 16, comma 4, lett, d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazioene

urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “olla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcoloto
dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed é erogato da quest'ultima al comune stesso sotte forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
centro di costo per la reolizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade l'intervento, cessione di aree o immobili dao destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0008653 del 04-10-2018, Cat. 6, CL1

— che l'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovracrdinata, senza pregiudizic dei diritti di terzi;

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicith e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della L.R.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cié premesso e considerato, con |a presente scrittura privata
51 CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1~ Premesse e contenuti in indirfzzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Cambio di destinazione d'usc di un volume esistente in zona agricola con nuova scheda di previsioni
puntuali - E40,"

ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati
Articolo 2 — Determinazione dell'incremento di valore

Le Parti concordane, in base ai criteri perequativi, che l'incremento del valore che sara acquisito
dall’area di intervento di proprieta del promotore all’esito dell’approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolato come segue;

P = {Stx Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

DOVE:

P= contributo straordinaric perequativo in €

St= superficie trasfarmata in mq {o superficie equivalente ricavata da cubeture assegnata puntuale)

Vimu = valore unitario in € ai finf IMU della superficle tresformete, determinato can Delibera di Consiglio Comunole

Vi= valore iniziale delt'ombito trasformato calcolate su base IMU se gia edificabile, oppure con riferimento al VAM -

Volore Agricolo Medio stabilito dolla Provincia di Vicenza per la regione agraric n. 3. “reglone agraria — Alto
Astico arientale e Brenta” per la coltura rilevato da visura catastale, espresso per mq e arrotondato olla prima
cifra decimale (in caso di difficofta neifa determinozione della coltura agraria di riferimento, verrd comungue
considerato il valore de! prato nen irrigua)

aP=  quota percentuale do appiicare ai sensi deli‘art. 16, ¢. 4, punto d-ter] del DPR 380/2001, determinato nefla misura
del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

St Zona Valore unitario vi Zona Vimu P
{mg) attuale attuale (E/mq) {€) futura (€fmg) (€)
VAM prato
400,00 g €515 € 2.060,00 E €76,50 €9.513,33
{convenzionale)

Articolo 3 ~ Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi
reciproci:
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Il promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell’incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per lintervento proposto. Il versamento del contributo
perequativo dovuto, pari @ Euro 9.513,33 (in lettere NOVEMILACINQUECENTOTREDICI/33) viene
effettuato come segue:

,Mw‘n unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell’approvazione della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

* bonifico bancario, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A." agenzia
Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN;
IT2020200860792000040222362);

2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire & subordinato all'integrale versamento del
contributo perequative sopra indicato;

3) riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

4) dichiara di impegnarsi a realizzare |'immobile portando la prestazione energetica, come definita
dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2009 n. 59, alla classe U A3 oppure U A4 (barrare lo
scelta);

5) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potrd rifondere una quota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dell'immaobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

Il Comune:

1) siimpegna, all'esito dell’approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

2) si impegna a rifondere al promotore che lo richieda espressamente una quota del contributo
perequative versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, all'esito di istruttoria, risulti
classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione del 20%). Il versamento
della quota di riduzione avviene nel termine di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 — Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accorde & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilita di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del
Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

>

R e

T

s
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Articolo 5 - Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell’'ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all'atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 = Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validita del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 - Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 — Controversie

In caso di controversie inerenti 'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n, 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.

Lugo di Vicenza, O&/&O /2,0 £

i ” /
Il Promotore ___<=rce ) A

Il Comune

ngn
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO P1IN SCALA 1:1000

STATO DI FATTOQ
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. Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017 e DGC n. 67 del 20/09/2018 - — che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concreta
‘ agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

COMUNE DI LUGO DI VICENZA

— che I'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggettl privati per

i | ] NZA assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

L AREA TECNICA % 2
P.zza XXV Aprile, 28 36030 - che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
Cod. Fisc. 84001250244 15 NOV. 2018 PIVA 00178950242 degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legisiazione e della

= ‘ pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;
Prot. N. /f{)lO@ Cal. | ' 3 -
ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04 q — che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt, 2 e & della L.R.
TRA o 11/2004;

Il sig. RIFLESSI ROBERTO, nato a THIENE il 07/07/1965 e residente a LUGO DI VICENZA in via ! o .
VOLPENTE N. 11, C.F. RFLRRT65L07L157F, nel seguito per brevita denominato anche “Promotore” - che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi

approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;
E
Tutto cié premesso e considerato, con la presente scrittura privata
il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area

Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica 51 CONCORDA QUANTO SEGUE:
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”, Articolo 1 — Premesse e contenuti in indirizzo
PREMESSO: Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisitl ed approvati quale parte integrante e

- che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento sostanziale del presente accordo.

programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in
1 della L.R. 11/2004;

T “Volume puntuole seminterrato di 157.5 mc ad uso accessorio di pertinenza defl'abitazione, vincolato
— che il Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 12 mappali nn, 329- L? alle demolizione dell'outorimessa esistente di 62,12 mc in contrada N11 —Volpente”
L . ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati j
— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione 3 ; ’ ’ "
’ urbanistica: Z.7.0. “NUCLEI AGRICOLI E CONTRADE - SCHEDA N11 - VOLUME ESISTENTE CON ACH B W =t Rarinecham Il e
GRADO 3-RISTRUTTURAZIONE EDILIZIAY; Le Parti concordano, In base ai criteri perequativi, che I'incremento del valore che sara acquisito
: % s o r & .
— che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 3530 in data 27/04/2017 e successive :all[:\rea di |nt-E‘r'VEl;t0|dl proprieti del_promotore all'esito dell'approvazione della variante al Piano
integrazioni ha proposto una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell’ambito della o egll Interventt & calcolato come segue:
redazione della variante al Piano degli Interventi vigente; P ={Stx Vimu- Vil x QP / (QP + 100} '
~ che l'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione SEVE. contributo streordinario perequativo in €
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita St= superficie trosformata in mq (o superficle equivaiente ricovate da cubatura assegnata puntuale)
in relazione “olla valutazione del maggior valore generato da interventi su aree o immabili in \\\ﬁ Vimu = valore unitario in € o fini IMU della superficie trasformata, determinato con Delibera di Consiglio Comunale
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato \' \ Vi= valore r'nizii-.le deﬂ'urr!blro rra_sfonmto calcolote su b_me MU se gia edificabile, oppure con riferimento af VAM -
dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misuro non inferiore al 50 per cento tra il comune e ‘\\ w’?m A?"ﬂ’b oo ﬂ,ab"‘m by Broutocty o v;anza PR LA qalort 1 . Wt g —,«‘iﬂg
- 5 7 i [ j r ‘\ Astico orientale e Brenta” per la coftura rilevata do visura catastale, espresso per mq e orrotondato alla prima
lo parte privota ed & erogato do quest'ultima al comune stesso sotte forma di contributo \-. \ cifra decimale {in caso di difficoitd nefla determinazione della coltura agraria di riferimente, verrd comungue
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finonziario, vincolato o specifico “~~_ conslderato if valore del prate non irriguo)
centro di costo per lo realizzozione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui QP = quata percentuale da applicare ol sensi delf’ort. 16, €. 4, punto d-ter) del DPR 380/2001, determinato nella misura

ricade l'intervento, cessione di aree o immobili do destinare a servizi di pubblica utilitd, edilizia del 50% con DCC n. 22 del 22.06.2017

residenziale sociale od opere pubbliche”;

— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

. | ("
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2 [ st Zona Valore unitario “ Vi Zona Vimu il i
_(mg) |  attuale | attuale (€/maq) | 1€ futura (€/maq) (€) |
AM prat I
95.38 . p'ra % el €515 €491,21 N11 €101,00 €3.047,39
(convenzionale) i
L |

Articolo 3 — Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica i diritti di terzi, le parti assumono i seguenti obblighi

reciproci:

Il promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per l'intervento proposto. Il versamento del contributo

perequativo dovuto, pari a Euro 3.047,39 (in lettere TREMILAQUARANTASETTE/39) viene
effettuato come segue:

O in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell’approvazione della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

* bonifico bancario, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A.” agenzia
Thiene Chilesotti (ABl 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:
IT2020200860792000040222362);

2

riconosce che il ritiro del permesso di costruire & subordinato all'integrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;

3) riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di

. costruire;

4) dichiara di impegnarsi a realizzare I'immobile portando la prestazione energetica, come definita
dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R. 02.04.2009 n. 59, alla classe 0 A3 oppure [ A4 (berrore io
scelta);

5) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potra rifondere una quota del contributo
perequativo versato qualora la classificazione dell'immobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata,

Il Comune:

1) si impegna, all'esito dell'approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla ™
modifica della pianificazione urbanistica;

2} si impegna a rifondere al promotore che lo richieda espressamente una quota del contributo
perequativo versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, all'esito di istruttoria, risulti
classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 (riduzione del 20%). Il versamento
della quota di riduzione avviene nel termine di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 - Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accordo costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano.

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilitd di rivalsa o pretesa alcuna nei
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confronti del Comune, comprese le spese sostenute e giad pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.
Qualora |a variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimentc di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell'accoglimento di osservazioni da parte del
Consliglic Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva la facoltd della parte
privata di rinunclare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Plano degli
Interventi.

Articolo 5 — Estensione degli impegni e del vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
tausa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell'ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all'atto del trasferimento non fossero In tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validitd del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all'area in oggetto.

Articolo 7 — Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le impaste e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore,

Articolo 8 — Controversie

In caso di controversie inerenti 'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9~ Narme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto.
Lugo di Vicenza, 15/11/2018

e

Il Promotore
Il Comune {\“’“— 6&-&\.9'\
I
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PIIN SCALA 1:1001

STATO DI FATTO
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V])

ESTRATTO CARTOGRAFICO PIIN SCALA 1:1001 .
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PROT. 0010555 DEL 23-1
0 -11-
UFF.: EDILIZIA PRIVATA 2018

I

Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017 e DGC n. 67 del 20/09/2018

COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
P.zza XXV Aprile, 28 36030
Ced. Fisc. 84001250244 P.IVA 00178950242

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL’ART. 6 DELLA L.R. 11/04
TRA

| sigg. BRAZZALE ENRICO AQUILINO, nato a THIENE il 09/12/1983 e residente a LUGO DI VICENZA in
via VALDELLETTE N. 47/A, C.F. BRZNCQ83T03L1571,

DE FRANCESCHI GIADA, nata a THIENE il 25/03/1986 e residente a LUGO DI VICENZA in via
VALDELLETTE N. 47/A, C.F. DFRGDI86CE5L157T,

nel seguito per brevita denominati collettivamente anche “Promotore”
E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell’Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell'art. 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n. 28, nel seguito per brevitd denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 é stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1dellaL.R. 11/2004;

— che il Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 4 mappale n, 316;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “ZONA DI CONTESTO FIGURATIVOD”;

- che il Promotore con nota assunta al protocollo comunale n, 9745 in data 02/11/2018 e successive
integrazioni ha proposto una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell’ambito della
redazione della variante al Piano degli Interventi vigente;

— che l'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la ed. perequazione
urbanistica e prevede che l'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “allo volutozione del maggior valore generate da interventi su aree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
dall'amministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il comune e
la parte privata ed é erogato da quest'ultima al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta l'interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato a specifico
centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade ['intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica utilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

M'W?/{/L

{g‘é’uf@r

e Aok,
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— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criteri
perequativi relativi al Plano degli Interventi;

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazicne concreta
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi "variante settima fase” del Comune di Lugo di
Vicenza, cosl come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che lart. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

- ¢he tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di planificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt, 2 e 6 defla L.R.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato la schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell'art, 6 della L.R. 11/2004;

Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
$1 CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 - Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo,

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Possibilita di rimodulazione dell'edificio esistente mediante ampliamento e soproelevazione, per un
volume massimo di 800 mc compreso esistente. I'inviluppo deqli interventi costitvisce sagoma limite
per l'intervento edilizio, nel rispetto del volume massimo indicato. In caso di accertata inadeguatezza
strutturale con conseguente demolizione, & auspicato F'allontanamento del fronte nord dalledificio
limitrofo esistente (intervento puntuale in scheda E22, localita Costa)”

ed & rappresentato dagli estrattt grafici allegati
Articolo 2 - Determinazione dell'incremento di valore

Le Parti concordang, in base aj criteri perequativi, che lincremento del valore che sard acquisito
dall’area di intervento di proprieta del promotore all’esito dell'approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolate come segue:

P=(Stx Vimu - Vi) x QP / (QP + 100)

DOVE:

P= contributo straordinario perequativo in €

St= superficie trasformata in mg (o superficie equivalente ricovata da cubotura assegnata puntuale)

Vimu = valgre unitario in € ol fini IMU della superficie trasfermata, determinata con Delibera di Consiglic Comunale

Vi= valore iniziale del’ambito trasformato calcolato su base IMU se gia edificabile, appure con riferimento of VAM -

Valore Agricolo Medio stabilite dafla Provincia di Vicenza per lo regione agrario n. 3. “regione agraria — Alte
Astice crientale e Brenta™ per la coftura rilevata da visura cotastale, espresso per mq e orrotondato alla prima
cifra decimale {in caso di difficoltd nella determinazione defla coitura agraria di riferimento, verrd comungue
considerato il volore del prato non irrigtio}

QP=  quote percentuale da upplicare ai sensi dell’art. 16, c. 4, punta d-ter) del DPR 380/2001, determingto nella misura
def 50% con DCC n. 22 del 22.06.2617
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st Zona Valore unitaria Vi Zona Vimu P
{mag) attuale attuale (€/mq} (€ futura (€/mq}) (€)
VAM prat:
75,00 prato €515 £386,25 E £7650 €1.783,75
(convenzionale)

Articolo 3 — Contenuti della proposta di accordo

Con il presente accordo, che non pregiudica 1 diritti di terzi, le parti assumono i seguenti abblighi
reciproci:

1l promotore:

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell'incremento del valore sopra quantificata a
titolo di perequazione urbanistica per l'intervento proposto. Il versamento del contributo
perequativo dovuto, pari a Euro 1.783,75 (in lettere MILLESETTECENTOTTANTATRE/75) viene
effettuato come segue:

Q in unica soluzione, versati almeno 7 giorni lavorativi prima dell’approvazione della Variante al
Piano degli Interventi in Consiglio Comunale, a mezzo:

= honifico bancario, intestato a “Tesoreria Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A.” agenzia
Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:
[T20Z0200860792000040222362);

2) riconosce che il ritiro del permesso di costruire @ subordinato all'integrale versamento del
contributo perequativo sopra indicato;

3) riconosce che rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di
costruire;

4) dichiara di impegnarsi a realizzare I'immobile portando la prestazione energetica, come definita

dal D.Lgs. 19.08.2005 n. 192 e dal D.P.R, 02,04.2009 n. 59, alla classe O A3 cppure [ A4 (borrore lo
scefta);

5) riconosce che, a propria richiesta, il Comune potrd rifondere una quota del contributo
perequativo versato qualora [a classificazione dellimmobile sia conforme alla classe energetica
sopra indicata.

Il Comune:

1) si impegna, all'esito dell’approvazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito alla
modifica della pianificazione urbanistica;

2

si impegna a rifondere al promotore che lo richieda espressamente una quota del contributo
perequativo versato qualora il fabbricato realizzato e agibile, all’'esito di istruttoria, risulti
classificato in classe energetica A3 (riduzione del 10%) o A4 {riduzione del 20%). Il versamento
della quota di riduzione avviene nel termine di 3 anni dalla richiesta.

Articolo 4 — Condizione sospensiva e valore dell’accordo

Il presente accorde costituisce parte integrante del Piano degli Interventi, & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano,

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degli Interventi in argomento, senza possibilita di rivalsa o pretesa alcuna nei

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0010585 del 23-11-2018, Cat. 6, CL1

confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune.

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere in toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di pareri
vincolanti espressi da Enti competenti o a seguito dell’accoglimento di osservazioni da parte del
Consiglio Comunale, le parti si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citati in premessa. In tal caso € espressamente fatta salva la facolta della parte
privata di rinunciare completamente alla propria iniziativa prima dell’approvazione del Piano degli
Interventi.

Articolo 5 - Estensione degli impegni e dei vincoli

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell"ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossero in tutto o in parte adempiuti.

Articolo 6 — Inadempimento e garanzie

La violazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancata attuazione dello
stesso entro i termini di validitd del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni
contenute nello stesso in merito all’area in oggetto.

Articolo 7 — Spese e regime fiscale

Tutte le spese, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore.

Articolo 8 - Controversie

In case di controversie inerenti 'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
modifiche ed integrazioni.

Letto, compreso e sottoscritto,

Lugo di Vicenza,
Il Promotore %v-,.,{ l‘; /{ﬂ’,_‘ L?Q{Q_{és—#ﬁ_,k__\_

Il Comune

%mcm—/v il
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COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)
ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1002

STATO DI FATTO
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COMUNE DILUGO DI VICENZA (VI)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PIIN SCALA 1:1002

VARIANTE

max 1000 me residenziali

vol max 800 mc
compreso esistente
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Modello allegato A) alla DCC n. 22 del 22/06/2017 e DGC n, §7 del 20/09/2018

COMUNE DI LUGO DI VICENZA

PROVINCIA DI VICENZA
AREA TECNICA
P.zza XXV Aprile, 28 36030
Cod. Fisc. 84001250244 P.IVA 00178950242

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/04 —
INTEGRAZIONE A SEGUITO PRESENTAZIONE OSSERVAZIONE AL
PIANO DEGLI INTERVENTI - VARIANTE SETTIMA,

ADOTTATA CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N. 50 DEL 29/11/2018

TRA

Il sig. MAINO SERGIO, nato a LUGO DI VICENZA il 24/02/1951 e residente a LUGO DI VICENZA in via
SI0GGIO N. 74 C.F. MNASRG51B24E731J, nel seguito per brevith denominato anche “Promotore”

E

il Comune di Lugo di Vicenza, nella persona di Canale arch. Anna Nicoletta, Responsabile dell'Area
Tecnica comunale che interviene ai sensi dell’art, 107 del D.Lgs. 267/2000, domiciliato per la carica
presso il Municipio in Piazza XXV aprile n, 28, nel seguito per brevita denominato anche “Comune”,

PREMESSO:

— che con deliberazione del Consiglio comunale n. 21 del 22.06.2017 & stato recepito il documento
programmatico relativo al Piano degli interventi “variante settima fase” ai sensi dell’art. 18 comma
1della L.R. 11/2004;

- cheil Promotore & proprietario dell'immobile catastalmente censito al foglio 3 mappale n. 1740;

— che il Piano degli Interventi Vigente prevede per I'area sopra descritta la seguente destinazione
urbanistica: Z.T.0. “A — CENTRO STORICO DI LUGO”;

~ cheil Promotore con nota assunta al protocollo comunale n. 9258 in data 18/10/2018 e successive
integrazioni ha proposto una richiesta di trasformazione urbanistica di immobili nell ambito della
redazione della variante al Piano degli Interventi vigente;

— che l'art. 16, comma 4, lett. d-ter) del DPR 380/2001 disciplina anche la cd. perequazione
urbanistica e prevede che |'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita
in relazione “alla valutazione del maggior valore generato da interventi su oree o immobili in
variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso. Tale maggior valore, calcolato
doll'emministrazione comunale, é suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra if comune e
la parte privata ed & erogato du quest'vitima al comune stesso sotto forma di contributo
straordinario, che attesta ['interesse pubblico, in versamento finanziario, vincolato o specifico
centro di costo per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui
ricade ['intervento, cessione di aree o immobili da destinare a servizi di pubblica vtilita, edilizia
residenziale sociale od opere pubbliche”;

e Qs
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— con deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 sono stati approvati i criter
perequativi relativi al Piano degli Interventi;

— che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico-privato & di dare attuazione concret:
agli obiettivi strategici del Piano degli Interventi “variante settima fase” del Comune di Lugo d
Vicenza, cosi come precisati nel “Documento programmatico” sopraccitato;

— che I'art. 6 della L.R. 11/04, disciplina la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati pei
assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

— che tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi:

— che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione cosi come previsto dagli artt. 2 e 6 della LR.
11/2004;

— che con la succitata deliberazione del Consiglio comunale n. 22 del 22.06.2017 & stato altresi
approvato lo schema tipo di accordo pubblico/privato ai sensi dell'art. 6 della L.R, 11/2004;

— che con Delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 29.11.2018 & stata adottata la Variante n. 7 al
Piano degli Interventi;

— che con nota registrata al prot. n. 1028 del 31/01/2019 e successiva integrazione in data
05/03/2019, prot. n, 2182 & stata presentata osservazione al Piano degli Interventi, con la quale il
proprietario s'impegna a cedere porzione di terreno per allargamento sede stradale;

Tutto cid premesso e considerato, con la presente scrittura privata
SI CONCORDA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 - Premesse e contenuti in indirizzo

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e
sostanziale del presente accordo.

L'intervento di trasformazione urbanistica in parola consiste in

“Nuove volume accessorio (130 mc) in via Vigne, nel centro storico del Capoluogo, interrato e con

sedime cartografato che costituird previsione puntuale per deroga allo distanza dalla strada”

ed & rappresentato dagli estratti grafici allegati

Articolo 2 - Determinazione dell'incremento di valore

Le Parti concordano, in base ai criteri perequativi, che l'incremento del valore che sara acquisito ;

dall'area di intervento di proprieta del promotore all’esito dell’approvazione della variante al Piano
degli Interventi & calcolato come segue:

P = (St x Vimu - Vi) x QP / {QP + 100)

DOVE:

P= contributo straordinario perequativa in €

St= superficie trasformata in mq (o superficie equivalente ricavata da cubature assegnata puntuale)

Vimu = valore unitario in € ai fini IMU della superficie trasformata, determinato con Delibera di Consiglio Comunale

Vi= valore iniziole deli‘ambito trasformato calcolato su base IMU se gia edificabile, oppure con riferimente al VAM -

Valore Agricols Medio stabilito dalla Provincia di Vicenza per la regione agraria n. 3. “regione agraria = Alto
Astico orientale e Brenta” per la colture rilevata da visura cotastale, espresse per mq e arrotandato alla prima
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Lconsiderato fi valore del prato non irriguo)

QP = quate percentuale da applicare oi sensi dell‘art. 16, c. 4

del 50% con DCC n. 22 def 22.66.201 7

Jone della coltura agraria df tiferimento, verrd comunque

, punto d-ter) del DPR 380/2001, determinato nella misura

5t Zona Valore unitario vi Zona Vimu P
(mq) attuale attuale (€/mq) [€) futura (€/my) (€)
VAM prato
130,00 = €5,15 € 669,50 Af26 € 105,00 €4.326,83
(convenzionale)
Ritenuto:

- dl accogliere la nota al prot. n.
05/03/2019 prot. n. 2182 di ossery
s'impegna a cedere porzione del

una superficle pari a mq 6,98 circa;

- di quantificare in € 558,40 la cessione dell’

relazione dell'ufficio tecnico,

Dato atto che la perequazione da corris|

1028 del 31/01/2019 e successiva integrazione In data
azione al Piano degli Interventi, con la quale Il proprietario
erreno catastalmente censito al foglio 3, mappale 1740 per

area sopra descritta, importo che si evince dalla

pondere al Comune di Lugo di Vicenza & data dalla

differenza tra I'importo di € 4.326,83 (incremento di valore acquisito dall’area di intervento) — €
558,40 (importo quantificato dalla cessione dell’area di proprietd) = €3.768,43

Articolo 3 ~ Contenutf della proposta di accordo

Con il presente accordo,

recliproci:
Il promotore;

1) riconosce al Comune di Lugo di Vicenza la quota dell’i
titolo di perequazione urbanistica per |’
perequativo dovuto, pari a Eura 3.768,43 {in lettere TREMILASE

viene effattuato come segue:

0 in unica soluzione, versati aimeno 7
Piano degli Intervent|

* bonifico bancario, intestato a “Tesoreria
Thiene Chilesotti (ABI 02008 - CAB 60
ITZOZOZUDBSU?BZOOUOQGEZBSZ};

2) riconosce che il ritiro del permesse di costruiré

contribute perequativo sopra indicato;

3

riconosce che
urbanizzazione
costruire;

4) siriserva, entro il termine stabilito
Piano degli interventi, a depositare
alla presente perequazione impegnandosi a:

che non pregiudica i diritti di terzi,

le parti assumono i seguenti obblighi

intervento proposto,

ncremento del valore sopra quantificata a

Il versamento del contributo
TTECENTUSESSANTO]TO/43] e

giorni lavorativi prima dell'approvazione della Variante al
in Conslglio Comunale, a mezzor

Comunale UNICREDIT BANCA S.P.A." agenzia
792 - C.C. 000040222362 - CIN Z - IBAN:

& subordinate alfintegrale versamento del

rimane a proprio carico la corresponsione del contributo di costruzione {oneri di
& costo di costruzione) che verra quantificato in sede di rilascio del permesso di

al protocollo

per le presentazione delle osservazioni alla settima Variante al
comunale apposita istanza di richiesta scomputo

\M@“’SL‘

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0003132 del 02-04-2018, Cat. 6, CL1

a. cedere porzione dell'area di propriety (circa una profonditd di 1,5 m dal limite del
proprieta con la viabilitd comunale per la lunghezza del fronte) per allargare fa se
stradale;

i

b. a pavimentare Farea frontestante allIntervento puntuale oggetto del presente accord

fino alla sede stradale con materiali e finiture da concordare con I'Amministrazior
Comunale; .

C. A pavimentare l'area oggetto di cessione di circa mq 6,98 con materiali e finiture d
concordare con I’Amministrazione Comunale

Il Comune:

1) siimpegna, all'esito dellapprovazione della variante al Piano degli Interventi a dare seguito all
modifica della pianificazione urbanistica;

2) sl impegna, solo in caso di accettazione dellistanza di cui al soprastante punto 4), ad integrare |
presente accordo, quantificando l'importo da defalcare al contributo perequativo quantificato i
€4.326,83;

Articalo 4 - Condizione sospensiva e valore dell'accordo

Il presente accordo costituisce parte integrante de! Piano degli Interventi, & spggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione ed & recepito con il provvedimento di adozione del Piano,

Il presente accordo & sospensivamente condizionato alla approvazione delle sue previsioni nella
variante al Piano degll Interventi in argemento, senza possibillta di rivalsa o pretesa alcuna nei
confronti del Comune, comprese le spese sostenute e gia pagate, fatta salva la sola restituzione delle
somme versate e delle garanzie prestate, detratte le spese documentate sostenute dal Comune. |

Qualora la variante alla strumentazione urbanistica non potesse comprendere In toto le richieste del
promotore a causa di sopravvenuti condizionamenti, quali ad esempio il recepimento di parerl‘
vincolanti espressi da Enti competent! o a seguito dell’accoglimento di esservazioni da parte del
Consiglio Comunale, le partl si riservano di ridefinire i termini del presente accordo sulla base dei
criteri perequativi citat! in premessa. In tal caso & espressamente fatta salva [a facolta della parte
privata di rinunciare completamente alia propria Iniziativa prima dell'approvazione del Piano degli
Interventi.

I
1
Articolo 5 — Estensione degli impegni e del vincoli i

La ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed aventi
causa e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritti reali relativi ad aree o
edifici inclusi nell’ambito, a trasferire in capo agli aventi causa tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal
presente accordo che all’atto del trasferimento non fossero in tutto 0 In parte adempiuti. '

Articolo 6 — Inademplmento e garanzie

La viclazione del presente accordo ad opera del promotore, ovvero la mancsta attuazione dello

stesso entro i termini di validity del Piano Interventi, comporta la decadenza delle previsioni |

contenute nello stessa in merito all’area in oggetto.
Articolo 7 - Spese e regime fiscale

Tutte le spese, (e imposte e le tasse inarenti e conseguenti al presente accordo sono a carico del
promotore, '

Articolo 8 - Controversie
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| In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti le stesse
| sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 9 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive
medifiche ed integraziani,

Il presente accordo sostituisce I'accordo firmato in data 27/11/2018, depositato al prot. in pari data
al n. 10679,

Letto, compreso e sottoscritto.

Lugo di Vicenza,

Il Promotore M—’\”
/ Ty
Gy o
Il Comune Q—\; Yy
a{&uﬁ_‘ﬁ& el

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0003132 del 02-04-2018, Cat. 6, CL1

COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V1)

ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1003

STATO DI FATTO

" hmax come Gontiguo esistente

h max 1.3 oltre quota attuale
h allineata alla futura \
sopraelevazione confinante

obbligo i
mantenere |'arco

luso garage °

Obbligo rispetto
J 5 rpi dai confini
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' COMUNE DI LUGO DI VICENZA (V)

Comune di Lugo di Vicenza Prot. n. 0003132 del 02-04-2019, Cat. 8, CL1

- ESTRATTO CARTOGRAFICO PI IN SCALA 1:1003

VARIANTE

h max 1.3 oltre quota attuale
i n allineata alla futura |
levazione confinante 7 |

|

| I h max come contiguo esistente
i h max 1.2 oltre quota attuale ~ + — - _

reheggio privata interrato G 0
= X 2

1" z m obbligo di )

3 3} | (5 mantenere |'arc

= GBS
0 g
3 3
@
3 3 <
3 (3
eACy

Ve
K

)
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