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 Dimensionamento di PI n.2 

 

DIMENSIONAMENTO di PI n.2 

ZTO Località 

Volume 
residenzia

le 
(mc)  

Superficie 

produttiva 
(mq) 

Superficie 
direzionale 

commerciale 
(mq) 

SAT 

consumata 
mq 

 
Volume 

residenziale 
recuperato 

(mc) 

 
       

B38 San Rocco 1.925  
  

- 

 

B46 San Rocco 2.100  
 

2.500 
 

B79 San Rocco 3.000*  
  

- 

 

B21 San Vitale 800  
 

1.167 
 

B22 

nuovo 

lotto 

San Vitale 1.700  

 
 

- 

 

B14 Roveré 1.000  145 
 

- 

 

B58 Roveré 2.000*   
 

- 
1.867 

B29 Garonzi 500   
 

- 
 

B ita 4 Montecchiane 1.400   7.682  

B ita 5 Montecchiane 3.000   6.357  

C1/19 San Rocco 400   
 

- 
 

C1/41 San Vitale 1.800*   5.550 9.057 

Attività 

ep in 

zona impr 

n.11 

Gardun  600  
 

- 
 

Attività 

ep in 

zona impr 

n.14 

Contrada 

Piane 
 200  

 

- 
 

TOTALI 12.825 800 145 23.256 10.924 

 Volumetria già conteggiata nel volume insediativo aggiuntivo PATI impegnato con il PI n.1; 

pertanto non è conteggiato nel volume insediativo aggiuntivo PATI impegnato con il PI n.2 

La ZTO D3 5, in località Castagna, riguardante l’ambito naturale della struttura turistico ricettiva 

“case sugli alberi”, non consuma SAU perché non vi si edifica e rimane territorio aperto/agricolo, 

nonostante la sua destinazione d’uso turistico ricettiva (art.2 comma 3 allegato A DGR n.128/2018); 

non consuma volume turistico ricettivo di dimensionamento poiché in essa è ammessa la capacità 

ricettiva massima di 16 posti letto, davvero di peso ininfluente sul dimensionamento di Piano (art.2 

comma 4 Allegato A e art.2 comma 1 Allegato C DGR n.128/2018). 
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Ricapitolando, il PI n.2 impegna le quantità di:  

volume insediativo aggiuntivo PATI     12.825 mc 

superficie produttiva aggiuntiva PATI               800 mq 

superficie direzionale commerciale aggiuntiva PATI        0145 mq 

 

Pertanto la disponibilità residua, a seguito della nuova pianificazione di PI n.2, è: 

 

volume insediativo aggiuntivo PATI disponibile dopo PI n.1   = (+) 73.400 mc 

volume insediativo aggiuntivo PATI impegnato col PI n.2      = (-) 12.825 mc 

volume insediativo aggiuntivo PATI recuperato col PI n.2      = (+) 10.924 mc 

volume insediativo aggiuntivo PATI disponibile dopo PI n.2   = (+) 71.499 mc 

 

In conclusione il PI n.2 impegna complessivamente 12.825 mc di volume insediativo 

residenziale e svincola, allo stesso tempo, 10.924 mc, in seguito alla riduzione che 

compie della volumetria prevista dalla pianificazione previgente. 

Quindi l’effettiva disponibilità di volume insediativo aggiuntivo di PATI passa da 73.400 

mc di PI n.1 a 71.499 mc di PI n.2 con un reale consumo di volume residenziale pari a 

1.901 mc. 

Tuttavia ai fini di una corretta valutazione del dimensionamento del PI n.2, è 

necessario considerare l’effettivo volume insediativo residenziale impegnato ossia 

12.825 mc delle nuove azioni di Piano, in quanto a quei mc conseguirà un concreto 

carico insediativo aggiuntivo, rispetto a quello già esistente nel Sistema Insediativo 

Consolidato, cui si dovrà necessariamente corrispondere gli standard urbanistici 

adeguati ai minimi di legge. 

A fronte di questo si può osservare che 12.825 mc di PI n.2 corrispondono al 15,16% del 

volume insediativo aggiuntivo previsto dal dimensionamento del PATI (84.600 mc). 

 

Analogamente la disponibilità residua relativa alla superficie produttiva e a quella 

direzionale commerciale aggiuntive PATI, a seguito della nuova pianificazione di PI 

n.2, è rispettivamente: 

superficie produttiva aggiuntiva PATI disponibile dopo PI n.1  = 30.000 mq      

superficie produttiva aggiuntiva PATI impegnata col PI n.2     =      800 mq 

superficie produttiva aggiuntiva PATI disponibile dopo PI n.2    =  29.200 mq 

 

sup. direzionale commerciale aggiuntiva PATI disponibile dopo PI n.1 = 4.300 mq 

sup. direzionale commerciale aggiuntiva PATI impegnata col PI n.2    =    145 mq 

sup. direzionale commerciale aggiuntiva PATI disponibile dopo PI n.2 =  4.155 mq 
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Consumo di SAU di PI n.2 

In seguito al recepimento del valore della quantità massima di consumo di suolo 

ammesso per il Comune di Roveré Veronese, determinato con DGR n.668/2018 ai 

sensi dell'art.4 comma 2 lettera a) LR n.14/2017, avvenuto con  la Variante al PATI di 

adeguamento alla LR n.14/2017, la quantità massima di consumo di suolo ammessa 

per il Comune di Roveré Veronese è corrispondente a 11,76 ha ( mq 117.600). 

 

Poiché gli Ambiti di urbanizzazione consolidata, individuati dalla stessa Variante al 

PATI di adeguamento alla LR n.14/2017, corrispondono allo zero per il nuovo 

conteggio della superficie agricola trasformata, dalla tabella del paragrafo 

precedente (Dimensionamento di PI n.2) si può verificare che il consumo di SAU in 

seguito alle nuove azioni di PI n.2 è pari a 23.256 mq. 

 

Pertanto la quantità massima di consumo di suolo residua è di 94.894 mq          

(117.600 mq – 23.256 mq = 94.894 mq), equivalente al 19,77% della quantità massima 

di consumo di suolo ammessa dalla DGR. 

L’incidenza sul consumo di SAU delle nuove zone a standard ZTO Fb16, a San Vitale 

per la realizzazione dell’ecocentro comunale, e ZTO Fc24, a Camposilvano per la 

realizzazione del Parco attrezzato della montagna, si potrà determinare al momento 

dell’effettiva realizzazione degli interventi previsti. 

 

 Verifica generale degli Standard 

Abitanti residenti al 31/08/2020     2.091 

Abitanti teorici PI n.2 

(12.825 mc : 150 mc/ab)           86 

Abitanti complessivi     2.177 

(Abitanti residenti + Abitanti teorici PI n.2)        

 

Aree a Standard PI n.1    mq     78.104,10 (1) 

Aree a Standard PI n.2    mq   8.109,14 

Aree a Standard complessive   mq     86.213,24 

(PI n.1 + PI n.2)     

 

Dotazione pro-capite 

Aree a Standard complessive / Abitanti complessivi 

86.213,24/ 2.177 = 39,60 mq/abitante > 30,00 mq/abitante (minimi di legge) 

 

La verifica è stata compiuta considerando le ZTO F effettivamente realizzate per 

avere un dato reale della dotazione procapite degli standard. 
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39.167,36 14.829,48 11.490,54

8.381,62

Note 

Fc 11 Riclassificata in ZTO E

Fc 16 riclassificata in ZTO D3/4

Note 

Fd 7 Riclassificata in ZTO B 14

Fd 17 Riclssificata in ZTO E


