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COPIA 
 

 

COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 
 
 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 
 
 
 
N. 72 Reg. Delib.  

del 26-06-2025 
 
 
OGGETTO: 
 
ADOZIONE AI SENSI DELL'ART.20 DELLA L.R. 11/2004 e s.m.i. DEL PIANO 
URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "OASI" SITO 
NELLA FRAZIONE DI SANTA MARIA A NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR).P.E.n. 
095A/25. 
 
 
L'anno  duemilaventicinque addì  ventisei del mese di giugno alle ore 17:00, convocata in seguito a 
regolari inviti si è riunita la GIUNTA COMUNALE nella solita sala delle adunanze. 
Al momento della trattazione del presente punto all’Ordine del Giorno risultano: 
 
 
Rossignoli Fausto SINDACO Presente 
Corso Maurizio VICESINDACO Presente 
Maistri Maddalena Marta Maria ASSESSORE Presente 
Saturni Giulio ASSESSORE Presente 
Liberati Daniela ASSESSORE Assente 
Mameli Mattia ASSESSORE Presente 
   
 
Assiste all’adunanza  Fraccarollo Nicola nella sua qualità di SEGRETARIO COMUNALE. 
Constatato legale il numero degli intervenuti Rossignoli Fausto nella sua qualità di SINDACO 
assume la presidenza, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta a discutere e deliberare sull’oggetto 
sopraindicato. 
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COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 
 
OGGETTO: ADOZIONE AI SENSI DELL’ART.20 DELLA L.R. 11/2004 e s.m.i. DEL PIANO 
URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "OASI" SITO 
NELLA FRAZIONE DI SANTA MARIA A NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR). 
 
 

LA GIUNTA COMUNALE 
 
 
Vista l’allegata proposta di deliberazione relativa all’oggetto; 
 
Ritenuta la stessa meritevole di approvazione integrale senza modifiche; 
 
Visti gli allegati pareri resi ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto legislativo 18 agosto 2000, 
n. 267, in ordine alla regolarità tecnica e alla regolarità contabile del provvedimento in adozione; 
 
Richiamato l’art. 48 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267; 
 
Richiamato altresì l’art. 109 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267; 
 
Con votazione favorevole unanime palese, 
 
 

DELIBERA 
 
 

1. Di approvare l’allegata proposta di deliberazione, parte integrante e sostanziale del presente 
provvedimento; 

 
2. Di dare atto che costituiscono allegati della proposta di deliberazione: 

 
A) 
 Elaborato 1.1_ Estratto delle planimetrie, Pat, Piano degli Interventi, planimetria 

catastale;   
 Elaborato 2.1_ Rilievo dello stato di fatto e sezioni; 
 Elaborato 3.1_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Acque nere, acque bianche, 

acquedotto. 
 Elaborato 3.2_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Enel, telecom, pubblica 

illuminazione gasdotto. 
 Elaborato 4.1_ Planimetria generale e planivolumetrico;  
 Elaborato 5.1_Aree in cessione;  
 Elaborato 6.1_Sezioni stato di progetto;  
 Elaborato 7.1_Planimetria delle opere di urbanizzazione;  
 Elaborato 7.2_Planimetria delle opere di urbanizzazione; Andamento fognatura 

-acque nere. 
 Elaborato 8.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acquedotto;  
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 Elaborato 9.1_Opere in ambito-terre armate Pianta -Sezioni; 
 Elaborato 10.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE ENEL;  
 Elaborato 11.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE GAS;  
 Elaborato 12.1_Pubblica illuminazione;  
 Elaborato 13.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acque bianche- Rete telecom;  
 Elaborato 14.1_ Planimetria opere di urbanizzazione Progetto Strada; 
 15.1_Relazione Illustrativa; 
 Elaborato 16.1_ Norme tecniche di attuazione del PUA; 
 17.1_ Prontuario Mitigazione Ambientale; 
 19.1_ Simulazioni,  
 Elaborato 21.1_ STIMA LAVORI; 
 TAVOLA RL01 Calcolo illuminotecnico; 
 Elaborato 28.1_ Documentazione fotografica; 
 Elab. 38.1_modulo denominato AUTORIZZAZIONI  
 Elab. 41.1_Rapporto preliminare di assoggettabilità a Valutazione Ambientale 

Strategica 
 Elab. 42.1_Valutazione di compatibilità geologica, geomorfologica, idrogeologica, 

sismica.   
 Elab. 43.1_Valutazione di compatibilità idraulica; 
 Elab. 44.1_MODULO istanza di verifica di assoggettabilità.  
 Elab. 45.1_Relazione tecnica Piano Generale Rischio Alluvioni del Distretto Alpi 

Orientali.   
 Elab. 46.1_Attestato di rischio idraulico 
 Elab. 47.1_FORMAT VINCA,  
 Attestazione sismica; 

B) Schema di convenzione urbanistica; 
 
  
Successivamente la Giunta comunale, con separata e favorevole votazione unanime 
 
 

DELIBERA 
 
 

Di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 
quarto, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267. 
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COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 
 
AREA: AREA GESTIONE DEL TERRITORIO 1 
Servizio: URBANISTICA 
ASSESSORATO: URBANISTICA 
 
 

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE ALLA GIUNTA COMUNALE 
 
OGGETTO: ADOZIONE AI SENSI DELL’ART.20 DELLA L.R. 11/2004 e s.m.i. DEL PIANO 
URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "OASI" SITO 
NELLA FRAZIONE DI SANTA MARIA A NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR). 
 
PREMESSO che:  
 con nota prot. n. 11401 e 11402 del 24.04.2025 e successive integrazione prot. 12940 del 

12.05.2025 è stata presentata la documentazione intesa a richiedere l’adozione e approvazione di 
Piano Urbanistico Attuativo denominato OASI, sito nella frazione di Santa Maria di Negrar di 
Valpolicella, registrata come P.E. 095A/25.  

 l’istanza di adozione e approvazione PUA, sopra descritta, è stata inoltrata completa della 
seguente  documentazione ed elaborati: 

ELABORATI PRODOTTI CON ISTANZA PROT. 11401 del 24.04.2025: 
o 19.1_ Simulazioni,  
o 17.1_ Prontuario Mitigazione Ambientale; 

o 15.1_Relazione Illustrativa; 
o Elaborato 4.1_ Planimetria generale e planivolumetrico;  
o Elaborato 2.1_ Rilievo dello stato di fatto e sezioni; 
o Elaborato 1.1_ Estratto delle planimetrie, Pat, Piano degli Interventi, planimetria 

catastale;   
o Elaborato 3.1_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Acque nere, acque bianche, 

acquedotto. 
o Elaborato 3.2_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Enel, telecom, pubblica 

illuminazione gasdotto. 
o Elaborato 5.1_Aree in cessione;  
o Elaborato 7.1_Planimetria delle opere di urbanizzazione;  
o Elaborato 7.2_Planimetria delle opere di urbanizzazione; Andamento fognatura -acque 

nere. 
o Elaborato 6.1_Sezioni stato di progetto;  
o Elaborato 8.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acquedotto;  
o Elaborato 9.1_Opere in ambito-terre armate Pianta -Sezioni; 
o (Elaborato 10.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE ENEL;  
o Elaborato 11.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE GAS;  
o Elaborato 12.1_Pubblica illuminazione;  
o Elaborato 13.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acque bianche- Rete telecom;  
o Elaborato 14.1_ Planimetria opere di urbanizzazione Progetto Strada; 
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o Elaborato 16.1_ Norme tecniche di attuazione del PUA; 
o Elaborato 21.1_ STIMA LAVORI; 
o Elaborato 20.1_ CONVENZIONE;  
o 26.1_ Dichiarazione non acquiescenza; 
ELABORATI PRODOTTI CON ISTANZA PROT. 11402 del 24.04.2025: 
o Modulo DOMANDA ADOZIONE e APPROVAZIONE PUA,  
o TAVOLA RL01 Calcolo illuminotecnico; 
o Elaborato 28.1_ Documentazione fotografica; 
o Elab. 32.1_Delega al progettista Piero Banterle; 
o Elab. 33.1_Autocertificazione antimafia; 
o Elab. 34.1_Atto di provenienza; 
o Elab. 35.1_Visura camerale OASI SOC. COOP. 
o Elab. 36.1_Documenti Sig.ra Perusi Paola 
o Elab. 38.1_modulo denominato AUTORIZZAZIONI  
o Elab. 39.1_visura catastale aree PUA 
o Elab. 41.1_Rapporto preliminare di assoggettabilità a Valutazione Ambientale Strategica 
o Elab. 42.1_Valutazione di compatibilità geologica, geomorfologica, idrogeologica, 

sismica.   
o Elab. 43.1_Valutazione di compatibilità idraulica; 
o Elab. 44.1_MODULO istanza di verifica di assoggettabilità.  
o Elab. 45.1_Relazione tecnica Piano Generale Rischio Alluvioni del Distretto Alpi 

Orientali.   
o Elab. 46.1_Attestato di rischio idraulico 
o Elab. 47.1_FORMAT VINCA,  
ELABORATI PRODOTTI CON ISTANZA PROT. 12940 del 12.05.2025: 
o Elab. Attestazione Sismica; 

 gli immobili interessati al predetto Piano di Lottizzazione risultano censiti al Catasto Terreni del 
Comune di Negrar di Valpolicella, Foglio  44° (Area ambito di PUA- zona C sottozona C2/6 
sezione 1), Mappali: 

o n. 720- bosco ceduo, classe 2, mq. 253, RD €0,33 e RA €0,08;  
o n.721- bosco ceduo, classe 2, mq. 648, RD €0,84 e RA €0,20; 
o n.730- seminativo arboreo, classe 2, mq. 4724, RD €39,04 e RA €21,96; 
o Tutte le aree ricomprese nell’ambito del PUA risultano in proprietà della ditta 

richiedente l’adozione e l’approvazione di PUA denominato “OASI”; 
 
VISTA l’autorizzazione idraulica rilasciata dal CONSORZIO DI BONIFICA VERONESE (del 
09.08.2023), per la realizzazione di terre armate, (pervenuto unitamente all’istanza di PUA prot. 
11402 del 24.04.2025) si precisa che la stessa non risulta oggetto di PUA , poiché  dovranno essere 
oggetto di successivo permesso a costruire; 
 
RICHIAMATO l’atto rep.6273 del 21.07.2015 del Segretario Comunale, ad oggetto “Convenzione 
Edilizio/Urbanistica tra il Comune di Negrar e la ditta Oasi Soc. Coop. Ai sensi dell’art.17, comma 4 
della L.R. Veneto 11/2004 per interventi di Volume superiore a mc.800”, registrato a Verona il 
05.08.20215 al n. 3034 e trascritto presso il Servizio di pubblicità immobiliare dell’Agenzia delle 
Entrate in data 07.08.2015 RG.n. 29012 e RP.n. 19086; 
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EVIDENZIATO in particolare che, con tale convenzione urbanistica, oltre al riconoscimento della 
potenzialità edificatoria (volume di mc.2300) sulle particelle censite catastalmente al fg.44, mapp. 
720-721 e 730, le parti (all’art.3) hanno concordato e sottoscritto che in relazione all’attuazione del 
piano attuativo, il progetto di PUA potrà essere presentato all’ufficio protocollo di Negrar (ora Negrar 
di Valpolicella) a seguito della realizzazione e cessione a favore del Comune di Negrar della strada di 
accesso e degli standard pubblici prelativi ai singoli PUA (lotto sud), secondo lo schema planimetrico 
di massima allegato alla Delibera di Giunta n.97/2013.  Detta  prescrizione, relativa alla presentazione 
del PUA (riportata nell’atto rep.6273/2015) recita…”potrà essere presentato all’ufficio protocollo di 
Negrar (ora Negrar di Valpolicella) a seguito della realizzazione e cessione a favore del Comune di 
Negrar della strada di accesso e degli standard pubblici prelativi ai singoli PUA (lotto sud), secondo 
lo schema planimetrico di massima allegato alla Delibera di Giunta n.97/2013”.  
 
CONSIDERATO CHE ad oggi le opere di urbanizzazione e standard urbanistici risultano già in 
proprietà dell’Ente e parzialmente collaudati  (di cui la presa d’atto con Determina RG.n.46 del 
01.02.2023), si  ritiene opportuno comunque sottoporre alla Giunta Comunale la presente delibera di 
adozione del piano in esame, demandando alla stessa la facoltà di accogliere l’istanza di PUA in 
oggetto condizionandone l’agibilità ( anche parziale) dell’intero edificio PUA “OASI”  all’avvenuta  
presa d’atto del collaudo definitivo, con esito favorevole, delle opere/standard del Piano di 
Coordinamento Urbanistico  PUA Santa Maria, come sopra specificato.   
 
PREMESSO inoltre che: 

 per il PUA in oggetto il Servizio Urbanistica e Patrimonio ha richiesto i necessari pareri di 
competenza agli uffici tecnici- ditte/Enti competenti, precisamente: al SERVIZIO LL.PP, 
SERVIZIO Polizia Locale, TELECOM, Erogasmet spa, Enel, Terna Rete Italia S.pA (in 
merito alla realizzazione di opere di urbanizzazione ubicate, in parte, in fascia di rispetto 
elettrodotto), Azienda Ulss 9 scaligera, SOPRINTENDENZA di Verona; 

 in data 12.05.2025 con prot. 12940 il tecnico progettista incaricato, ha prodotto Attestazione 
Sismica per il PUA in esame, pertanto ottenuta tutta la documentazione (integrazioni già 
richieste dalla Regione Veneto in data 09.01.2025 prot. 589), è stato possibile con nota del 
14.05.2025 prot. 13266, inoltrare alla Regione Veneto, la richiesta di parere (completa) di 
compatibilità sismica di cui l’art.89 del DPR 380/01;   

 unitamente all’istanza di PUA prot. 11402 del 24.04.2025, è stato prodotto altresì: 
o parere CONSORZIO DI BONIFICA VERONESE, sullo studio di valutazione di 

compatibilità idraulica, con le seguenti prescrizioni: 
 Le opere di invaso per la laminazione delle acque dovranno realizzare 

complessivamente un volume di almeno 140 mc; 
 Per la corretta realizzazione dei pozzi disperdenti dovrà essere prevista la posa 

di adeguato geotessuto al fine di evitare l’intasamento del materasso drenante; 
 La ditta ed i suoi aventi causa dovranno provvedere alla realizzazione delle 

opere di compensazione, nonché alla manutenzione e pulizia in via 
continuativa delle stesse. Tale obbligo dovrà essere trascritto in tutti gli atti di 
trasferimento della proprietà e/o della gestione degli immobili serviti 
dall’impianto; 

 Al Comune si raccomanda la verifica della regolare esecuzione dei sistemi di 
laminazione;  

o parere favorevole  di ACQUE VERONESI del 26.08.2024, con indicazioni in merito 
all’inizio e fine dei lavori, e alla realizzazione delle reti; 



 

 
DELIBERA DI GIUNTA n. 72 del 26-06-2025  -  pag. 7  -  COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 

 

 
RILEVATO CHE la capacità insediativa ed il dimensionamento del piano attuativo in 
argomento, così come risulta dall'attuazione delle previsioni del Piano degli Interventi e dalle 
tavole di progetto inoltrate a questo Ente, è la  seguenti: 
- Superficie ambito territoriale         mq  5625,00 
- Volume massimo edificabile ambito               mc  2300,00 
- Volume massimo di progetto edificabile                         mc  2000,00 
- Abitanti insediabili  
   (2300/150 – ai sensi art.31 comma 8 LR 11/2004)        15,33 ab 
- Standard primari dovuti 

( 15,33ab x10mq)     mq 153,30 
- Superficie parcheggi  in progetto (da cedere )                           mq 100,00 
- Superficie verde  in progetto (da cedere )                                  mq 210,00 
                                                                               Complessivi   mq.310,00 
- Standard primari in cessione circa              mq 310> 153,30 mq    
 
RILEVATO CHE il progettista incaricato non ha indicato la quantificazione degli standard secondari 
dovuti ai sensi della L.R.11/2004, secondo la quantificazione stabilita dal PAT del Comune di Negrar 
di Valpolicella si ritiene di indicare tale quantificazione al fine del proseguo delle valutazioni tecnico 
amministrative:                                 
- Standard secondari dovuti 
  (15,33ab x 20mq/ab)                                                                mq.306,60 
  (15,33ab x 3mq/ab)                                                                  mq. 45,99                                                              

                                       complessivi mq. 352,59 
 
Standard secondari complessivi dovuti mq.352,59 
 
DATO ATTO CHE: 

  lo Standard secondario (nella proposta depositata non è stato individuato nelle cessioni) se 
non reperito, potrà essere monetizzato dalla Ditta lottizzante secondo i valori definiti con 
Delibera di Consiglio Comunale n. 32 del 27.07.2023, (per la zona di riferimento risulta pari a 
€/mq 157,00), con i seguenti valori mq.352,59 x €/mq. 157,00= €55.356,63 (euro 
cinquantacinquemilatrecentocinquantasei/63centesimi) 

 
 L’importo di €55.356,63 (euro cinquantacinquemilatrecentocinquantasei/63centesimi) dovrà 

essere interamente compensato dalla ditta attuatrice, in attuazione dell’art.32 della 
L.R.11/2004, e corrisposto alla firma della convenzione urbanistica. 

 La Ditta lottizzante, ai sensi dell’art.16 DPR 6 giugno 2001 n.380 e art.31 L.R. 11/2004 per 
l’obbligo assunto a realizzare le opere di urbanizzazione primaria (indicate all’art.4 della 
convenzione all.B)  e a cedere o monetizzare gli standard secondari ha diritto allo scomputo 
degli oneri di urbanizzazione , determinati ai sensi delle tabelle regionali vigenti, relativi ai 
permessi di costruire del/i  fabbricati/o ricadenti nell’ambito C2/6 (sezione 1) per un importo 
pari a € 180.244,36, secondo il seguente prospetto : 

 

Ambito C2/6 

 

Volume 

 Opere 

Primarie 

 

Secondarie 

(monetizzazione) 

€/mq157,00x 352,59 mq 
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Monolotto 2300 mc €124.887,73 € 55.356,63 

 Tot. complessivo € 180.244,36  

(euro centomiladuecentoquarantaquattro/36 centesimi) 

 
Si evidenzia che, in caso di eccedenza del costo delle opere di urbanizzazione rispetto al 
relativo contributo di urbanizzazione dovuto, il Comune non dovrà corrispondere alcun 
conguaglio. Se la quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione primaria e 
secondaria è uguale o inferiore ai costi delle opere di urbanizzazione convenzionate nulla è 
dovuto; se la quota di contributo è superiore, il lottizzante versa la differenza. 

 
RILEVATO INOLTRE CHE il documento denominato Convenzione (elaborato obbligatorio ai sensi 
dellart.19 comma  2, m,  L.R.11/2004)  trasmesso dal proponente  con prot. 11401 del 24.04.2025 è 
risultato incompleto e privo dei contenuti necessari e indispensabili a regolarizzare gli obblighi delle 
parti coinvolte, in ragione di ciò e per il solo caso specifico, il Servizio Urbanistica ha completato e 
predisposto d’ufficio lo schema di Convenzione obbligatorio, sulla base delle vigenti normative, della 
documentazione inoltrata con prot. 11401 e 11402 del 24.04.2025 (p.e. 095A/25) ed inoltre dei 
contenuti tecnici amministrativi e degli accordi tra le parti di norma stabilite nelle convenzioni 
urbanistiche approvate dall’Ente, i cui contenuti essenziali risultano:      

 autorizzazione ad attuare il Piano attuativo in ZTO: C2/6 residenziale, realizzazione di un 
monolotto di mc.2.300,00- residenziale; 

 impegno a realizzazione da parte della ditta attuatrice, a propria cura e spese le opere di 
urbanizzazione funzionali all’intervento edilizio urbanistico, previste nel progetto del piano di 
lottizzazione e i collegamenti ai pubblici servizi fino alla diramazione a servizio del singolo 
lotto;  

 obbligo per la ditta attuatrice a realizzare le predette opere di urbanizzazione primarie in 
conformità per tipologia e caratteristiche a quanto previsto nel progetto del piano di 
lottizzazione in oggetto e dai relativi progetti esecutivi che verranno presentati 
successivamente alla stipula della presente e al rilascio delle autorizzazioni a lottizzare.  

 a garanzia del corretto adempimento degli obblighi derivanti dalla presente convenzione la 
ditta lottizzante dovrà costituire polizza fidejussoria dell'importo di € 137.376,50 cioè pari 
all'importo presunto dei lavori oltre IVA 10%; 

 impegno per la ditta lottizzante ( con la sottoscrizione della convenzione ) a cedere e trasferire 
a titolo gratuito al Comune di Negrar di Valpolicella, a seguito dell’approvazione del 
certificato di regolare esecuzione, le aree da destinarsi a standard, ivi indicate; 

 impegno a monetizzare l’importo di €55.356,63 (euro 
cinquantacinquemilatrecentocinquantasei/63centesimi) per mancata cessione delle aree a 
standard secondario, prima della stipula della convenzione urbanistica in argomento;  

 scomputo del contributo previsto per il rilascio del permesso di costruire per esecuzione di 
opere di urbanizzazione primaria e standard secondari (ivi indicati); 

 presentazione della Segnalazione Certificata di Agibilità (anche parziale)  dell’edificio  del 
PUA OASI (p.e. n. 095A/25) a seguito dei seguenti adempimenti: 

o presa d’atto del certificato di regolare esecuzione delle opere di urbanizzazione e 
cessione delle aree destinate a standard di cui la P.E. n.095A/25; 

o presa d’atto del collaudo definitivo con esito favorevole, delle opere/standard relative 
all’adiacente Piano di Coordinamento Urbanistico denominato PUA Santa Maria 
(convenzione urbanistica rep.21428 del 02.05.2015 del Notaio Emanuele De Micheli), 
in attuazione della presente Deliberazione; 
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Per quanto sopra esposto si propone di sottoporre alla Giunta Comunale l’adozione dello Schema di 
Convenzione, così come completato e predisposto dal Servizio Urbanistica (all.B) per farne parte 
integrante e sostanziale del PUA OASI (di cui la P.E. n. 095A/25);  

 
CONSIDERATO inoltre che , dalla documentazione prodotta, si evince che le aree previste in 
cessione (tavola 5.1- e tavola 14.1) risultano così riassunte per tipologia: 

 
Tipologia di utilizzo area 
 prevista in cessione; 

Totale superficie area prevista 
in cessione (mq); 

Area a strada e marciapiede (altre aree) 
- Fg. 44, mapp. 730 parte,  

circa mq. 367,00 

Area a parcheggio (standard primario) 
- Fg. 44, mapp. 730 parte,  

circa mq. 100,00 

Area a verde (standard primario) 
-    Fg. 44, mapp. 730 parte, 

circa mq. 210,00 

 

Precisato che tali aree a standard, prima della cessione al Comune di Negrar di Valpolicella, dovranno 
essere individuate catastalmente con apposito rilievo e frazionamento (da approvare da parte 
dell'Agenzia delle Entrate – Settore Territorio) a cura e spese della ditta attuatrice; 

Dato atto che : 

- la ditta lottizzante, con l’istanza di adozione e approvazione PUA denominato OASI ha 
prodotto autocertificazione della comunicazione antimafia- dichiarazione sostitutiva di 
certificazione (D.P.R. n.445 del 28.12.2000);  

- nel documento di Attestazione Sismica redatto in data 07 febbraio 2025 (allegato alla 
presente) dal Geol. Silvia Daleffe, si attesta che il Comune di Negrar di Valpolicella è dotato 
di studio di Microzonizzazione Sismica di III livello: l’area oggetto di PUA in accordo a tale 
studio non rientra in zona classificate instabili, ma è classificata stabile suscettibile di 
amplificazioni locali.    

- alla Relazione tecnica riguardante la verifica del rischio idraulico in accordo alle 
disposizioni del Piano Generale Rischio Alluvioni del Distretto Alpi Orientali (allegato alla 
presente), redatta dal Dott. Geol. Silvia Daleffe in data 09 agosto 2024, si riporta l’attestato di 
rischio idraulico messo a disposizione dal Distretto Alpi Orientali che afferma che le 
elaborazioni effettuate dimostrano che il rischio idraulico R2 non viene superato, e pertanto la 
verifica di compatibilità idraulica ai sensi NTA PGRA non è dovuta. Si riporta altresì che in 
accordo alle NT, l’edificio di progetto dovrà essere collocato ad una quota di almeno +0.50m 
dal piano campagna attuale. Dagli elaborati prodotti detta prescrizione risulta ottemperata;  

DATO ATTO che il Piano Urbanistico Attuativo denominato “OASI “individuato nella Tavola 4b del 
PAT “carta delle trasformabilità”, risulta in aree di urbanizzazione consolidata, pertanto rispettoso 
della norma di cui all’art. 12 della Legge n.14 del 06.06.2017; 
VISTA la legge di conversione del Decreto- legge n.70 del    13.05.2011, “Decreto Sviluppo”. E 
precisamente all’articolo 5 “Costruzioni private”, comma 13 si enuncia: “Nelle Regioni a statuto 
ordinario, oltre a quanto previsto nei commi precedenti, decorso il termine di sessanta giorni dalla 
data di entrata in vigore della legge di conversione del presente decreto, e sino all'entrata in vigore 
della normativa regionale, si applicano, altresì, le seguenti disposizioni: 
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(…) 
b) i piani attuativi, come denominati dalla legislazione regionale, conformi allo strumento 
urbanistico generale vigente, sono approvati dalla giunta comunale.” 

 
EVIDENZIATO che dall’esame istruttorio è stato rilevato che gli elaborati di cui al prot. 
11401-11402 del 24.04.250 e prot.12940 del 12.05.2025, contengono le indicazioni minime 
necessarie (misure, distanze dai confini, legende, dati catastali, quote altimetriche, quote a confine, 
limiti di proprietà, integrazione Attestazione Sismica) del progetto di lottizzazione e pertanto è stato 
possibile verificarne i contenuti. Quanto sopra unitamente allo schema di Convenzione (documento 
obbligatorio ai sensi L.R.11/2004)  predisposto dal Servizio Urbanistica (all.B) ha permesso di 
verificare che lo stesso risulta conforme agli strumenti di pianificazione territoriali di riferimento, a 
condizione che siano integrati e perfezionati gli elaborati e la documentazione  elencata nei 4 punti 
seguenti: 

 
1. Venga prodotto, al fine di trasmettere alla RV quanto previsto dalla vigente normative in materia 

di VAS e VINCA, entro 5 giorni dell’avvenuta esecutività della presente Deliberazione di 
Adozione: 
 il Modulo Istanza di Verifica Assoggettabilità, rettificato, poiché il modulo trasmesso con 

l’istanza di PUA indica erroneamente delibera di adozione n. 97 del 2013. Si precisa che tale 
Delibera 97/2013 si riferisce all'accoglimento di proposte tecniche del PI, tra cui quella della 
Ditta Oasi Soc. Coop. e non adozione del PUA. Detto modulo dovrà essere inoltrato a questo 
Ente con estremi della presente Delibera di adozione, al fine della trasmissione dello stesso in 
REGIONE (verificando altresì la completezza di tutti gli elaborati ivi indicati). 

 FORMAT VINCA, dovrà essere rettificato, poiché, come per il modulo sopra descritto viene 
indicato erroneamente la delibera di adozione. Detto modulo dovrà essere inoltrato a questo 
Ente con estremi della presente Delibera di adozione al fine della presentazione dello stesso in 
REGIONE, ai sensi del regolamento regionale n. 4 del 09 gennaio 2025, in materia di VINCA 
e successive integrazioni/chiarimenti in materia. 

2. Venga prodotto, entro 30 giorni dall’avvenuta esecutività della presente Deliberazione di 
Adozione, gli elaborati aggiornati e completi dei seguenti elementi al fine di procedere con la 
successiva Delibera di approvazione del PUA denominato Oasi: 
 In riferimento alla relazione Illustrativa: 

o dovrà essere implementata dei dati catastali dell’ambito di lottizzazione, non riportati 
e ritenuti essenziali per l’identificazione dell’area oggetto di intervento; 

o dovrà essere rettificata la superficie dell’ambito che risulta pari a mq. 5.625,00, 
anziché mq. 5.626,00 come indicato; 

o in merito al dimensionamento delle dotazioni minime di standard urbanistici, dovrà 
essere riportato con chiarezza la verifica/dimostrazione della dotazione di aree a 
servizi (dovute e di progetto) dimostrazione della cessione degli standard primari e 
monetizzazione standard secondari (per mancata cessione), oltre alla descrizione 
riferita alle altre aree in cessione; 

o deve essere indicato in maniera univoca il totale delle superfici a standard/opere di 
urbanizzazione previste in realizzazione/cessione che risultano incongruenti tra 
quanto indicato in relazione e nella tavola n.4.1. 

o in merito alla descrizione della viabilità, dovranno essere riportata i dati numerici  
completi di unità di misura; 

 In riferimento all’Elaborato 1.1_ Estratto delle planimetrie, Pat, Piano degli Interventi, 
planimetria catastale;   

o Dovrà essere aggiornato l’estratto dei vincoli, (causa errore grafico), poiché viene 
indicato due volte (in scala diversa) l’ambito del PUA; 
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o Dovrà essere aggiornato l’estratto delle trasformabilità,(poiché non risulta essere 
quello vigente) in quanto l’ambito del PUA Oasi risulta nel PAT vigente in area di 
urbanizzazione consolidata; 

 Elaborato 4.1_ Planimetria generale e planivolumetrico;  
o La tabella standard, dovrà essere implementata della dimostrazione/dimensionamento 

della dotazione di aree a servizi in ragione del dimensionamento teorico, dovute e in 
progetto, con precisazione degli standard primari -secondari (realizzati o monetizzati) 
dovuti per legge ed eventuali altre aree in cessione. Le tabelle riportate in detto 
elaborato indicano una superficie delle aree in cessione diversa tra loro, da rettificare; 

 Elaborato 5.1_Aree in cessione;  
o Dovrà essere fatta chiarezza in merito all’area individuata con il numero n.730c, 

(descritta come superficie strada) e in merito alla superficie della strada ceduta;  
o Come per l’elaborato 4.1, la tabella ivi riportata dovrà contenere il Dimensionamento 

completo del calcolo standard dovuti e quelli di progetto (primarie e secondarie), 
distinguendo con chiarezza le opere di urbanizzazione primarie (parcheggi e area 
verde), dalle altre aree/opere in cessione (sede stradale e marciapiede);   

 Elaborato 6.1_Sezioni stato di progetto ed  Elaborato 14.1_ Planimetria opere di 
urbanizzazione Progetto Strada;  

o dovrà essere chiarita la presenza di eventuali opere fuori ambito, tenuto conto che gli 
strumenti urbanistici attuativi possono prevedere modificazioni del perimetro con il 
limite massimo del 10 per cento, come previsto dalla normativa regionale e 
coerentemente con quanto disposto dall’art. 4, delle NTO di PI vigente. Si dovrà 
inoltre fare chiarezza in merito alla voce riferita al riempimento ivi descritta che non 
trova riscontro progettuale né motivazione;   

o nell’elaborato 14.1, (e altri elaborati) non devono essere rappresentate le terre armate, 
in quanto non oggetto di PUA;  

 
RILEVATO CHE entro termine descritto e comunque prima della Delibera di approvazione 
dovranno essere aggiornati/adeguati tutti gli elaborati/tavole/documenti e/o convenzione ecc 
secondo le indicazioni/prescrizioni che saranno impartite da Enti superiori/gestori dei 
pubblici servizi/ Soprintendenza, Regione Veneto (in merito al parere art.89 DPR 380/2001- 
VAS e VINCA), indicazioni dall’Amministrazione e dagli uffici tecnici comunali, ecc.  

3. Venga prodotto prima del rilascio del Permesso a lottizzare ambito PUA OASI: 
 il versamento o annullamento della Marca da Bollo da €16, 00 per presentazione domanda di 

adozione e approvazione PUA, poiché non allegato;   
 Sono dovuti, in quanto i precedenti versamenti si riferivano a procedimenti già conclusi con 

provvedimenti espressi, precisamente, i seguenti importi non allegati all’istanza prot. 11401 e 
11402 del 24.04.25, ai sensi della Delibera di Giunta n.96 del 10.08.2023,: 
 Autorizzazione per lottizzare aree. 

 Diritti istruttoria aggiornati €42,56 
 Diritti segreteria €516,46 
 Complessivi €559,02 

4. Venga prodotto prima del rilascio del Permesso a Costruire opere di Urbanizzazione: 
 La relazione tecnica, implementata della descrizione relativa alla segnaletica stradale; 

EVIDENZIATO altresì che l’approvazione del PUA denominato "OASI" di cui la P.E.n.095A/25, è 
comunque condizionata: 

 al rilascio del parere Regionale ai sensi dell’art.89 del DPR 380/2001, poiché in caso di 
mancato riscontro il parere deve intendersi reso in senso negativo; 

 al rilascio di parere motivato della commissione regionale VAS, poiché il piano adottato è 
soggetto alla verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS), 
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pertanto ad avvenuta adozione e non appena acquisita agli atti quanto sopra richiesto in merito 
alla modulistica di rifermento, l’istanza sarà trasmessa per tale valutazione alla Regione 
Veneto- Direzione valutazioni ambientali, supporto giuridico e Contenzioso, unitamente al 
format VINCA ai sensi del regolamento regionale n. 4 del 09 gennaio 2025, in materia di 
VINCA e successive integrazioni/chiarimenti in materia. 

 nel caso in cui entrino in vigore normative di livello sovracomunale che richiedano 
adeguamenti a quanto stabilito/richiesto, saranno da considerarsi immediatamente applicabili;  

 al recepimento negli elaborati/tavole del PUA OASI (P.E. n. 095A/25) di tutte le 
indicazioni/prescrizioni o eventuali integrazioni richieste dagli Enti competenti/gestori dei 
pubblici servizi/ Soprintendenza/ Regione Veneto/Amministrazione Comunale e uffici 
tecnici- Servizio Lavori Pubblici che determinino indicazioni da recepire negli elaborati di 
piano o nella convenzione, ecc.  

Evidenziato altresì che le Norme di attuazione/Prontuario mitigazione, allegata al Piano Urbanistico 
Attuativo “OASI” risulta indicazioni di natura urbanistica, pertanto con successivo progetto edilizio 
dovrà essere verificata la compatibilità paesaggistica degli interventi;  

VALUTATA QUINDI che, nonostante le carenze e le mancanze sopra evidenziate, gli elaborati 
progettuali contengano le indicazioni minime necessarie alla verifica e rispondenza del progetto di 
lottizzazione alle normative vigenti, alla pianificazione comunale e sovracomunale e all’interesse 
pubblico generale, ai fini della proporzionalità e della tempestività della conclusione del 
procedimento si ritiene opportuno sottoporre alla Giunta Comunale l’adozione del Piano di 
Lottizzazione denominato “OASI” (p.e. n. 095A/25) di Iniziativa Privata condizionando la sua 
approvazione a tutte le prescrizioni ed integrazioni sopra riportate; 

EVIDENZIATO INOLTRE CHE: 

 le proposea relative ad aspetti architettonici e di inserimento paesaggistico dell’intervento  
edilizio verranno valutate nel dettaglio ed esaminate all’interno del permesso di costruire per 
la realizzazione del fabbricato, a seguito dell’approvazione del Piano attuativo anche 
attraverso l’acquisizione della necessaria autorizzazione paesaggistica ambientale di cui agli 
articoli 146 e seguenti del Codice dei Beni Culturali D.Lgs.42/2004. 

 Tali rappresentazioni ed eventuali dettagli progettuali, riportati negli elaborati grafici al PUA 
OASI, risultano unicamente rappresentative e non vincolanti, pertanto qualunque modifica 
alle stesse non comporta variante urbanistica; 

 le rappresentazioni dei muretti di contenimento dei dislivelli di origine artificiale e eventuali 
terre armate, così riportati negli elaborati grafici, sono da intendersi indicativi, poiché il PUA 
in esame  è inteso ad adottare e successivamente ad approvare modifica delle quote di imposta 
del fabbricati, pertanto detti manufatti saranno oggetto di successivi titolo edilizi ed 
autorizzazioni necessarie;  

 tutte le spese inerenti la presente istanza di PUA (P.E. 095A/25) compreso le spese notarili, 
imposte, tasse e bolli, eventuali pratiche catastali, nulla escluso, dovranno risultare a totale 
carico della ditta attuatrice; 
 

Dato Atto che il responsabile del procedimento ha verificato che non sussistono relazioni di parentela 
o affinità fino al secondo grado tra il richiedente, il Responsabile del Settore Urbanistica e 
Patrimonio, il Responsabile del Procedimento ed i dipendenti che hanno parte al procedimento in 
oggetto; 
Ritenuto che l’estratto dell’istruttoria preordinata all’emanazione del presente atto consenta di 
attestare la regolarità e la correttezza di quest’ultimo ai sensi e per gli effetti di quanto dispone 
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l’art.147bis del d. Lgs.267/2000; 
Rilevato che tutte le spese inerenti il PUA denominato OASI di cui la P.E. n.095A/25, compreso le 
spese notarili, imposte, tasse e bolli, pratiche catastali, nessuna esclusa sono a totale carico della ditta 
attuatrice; 
 
Richiamati:  
- lo Statuto Comunale, approvato con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 50/2000, n. 64/2000, 

n. 71/2000, n. 81/2000, n. 59/2009 e n. 45/2013; 
- il Regolamento per il funzionamento del Consiglio Comunale e delle Commissioni Consiliari 

approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del 27/02/2003 e successivamente 
modificato con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 60 del 27/07/2009, n. 46 del 29/07/2013 e 
n. 21 dell’08/07/2015; 

- il Regolamento di contabilità, adottato con deliberazione Consiliare n. 74 del 23/12/2022; 
- la deliberazione Consiliare n. 70 del 19/12/2024: “Approvazione nota di aggiornamento al D.U.P 

e Bilancio di previsione finanziario 2025/2027 ai sensi degli artt. 151 e 170 del d.lgs. 267/2000 e 
dell'art. 10 del d.lgs. 118/2011 e s.m.i.”; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 1 del 09/01/2025: “Approvazione Piano Esecutivo di 
Gestione. Assegnazione risorse finanziarie - triennio 2025/2027 - art. 169 del d.lgs. n. 267/2000; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 37 del 20/03/2025: Approvazione Piano Integrato di 
Attività e Organizzazione (PIAO) 2025-2027, ai sensi dell'art. 6 d.l. 9 giugno 2021, n. 80, 
convertito dalla l. 6 agosto 2021, n. 113, del d.P.R. 24 giugno 2022, n. 81 e del d.m. 30 giugno 
2022, n. 132; 

- il vigente Regolamento sull’Ordinamento degli Uffici e dei Servizi, approvato con deliberazione 
di Giunta Comunale n. 48 del 02/04/2015, successivamente modificato con deliberazioni della 
Giunta Comunale n. 57 del 12/04/2016, n. 87 del 18/07/2017, n. 37 dell’08/03/2018, n. 84 del 
12/06/2018, n. 75 del 16/07/2020 e n. 23 del 04/03/2021; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 10/02/2020 di approvazione del Regolamento per 
la gestione della riservatezza dei dati personali - adottato a norma del d.lgs. 30 giugno 2003 n. 
196: "Codice in materia di protezione dei dati personali" e aggiornato al Regolamento UE 
2016/679 del 27 aprile 2016, relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo al 
trattamento dei dati personali, nonché alla libera circolazione di tali dati; 
Visti:  
 il D.Lgs 267/2000, art.107 comma 2 e 3; 

 D.lgs 22 gennaio 2004 n.42; 

 legge 1° giugno 1939, n°1089 ora D.lgs. n.42/2004 

 l’art. 3 della Legge 241/1990 e s.m.i. “Motivazione del provvedimento”: Il presente 
provvedimento viene redatto ai sensi dell'articolo 20 comma 14 della L.R.11/2004, a seguito 
di istanza di adozione e approvazione PUA denominato OASI di cui la P.E. n.095A/25; 

Dato atto che: 
- Il presente provvedimento, ai sensi del combinato disposto degli artt. 49-147bis.1-153.5 

del D. Lgs. 267/2000 e s.m.i., comporta riflessi diretti e indiretti sulla situazione economico 
finanziaria e patrimoniale dell'Ente, poiché conseguentemente all’adozione (di cui la presente 
Deliberazione), e successiva approvazione, verrà stipula convenzione urbanistica per regolare 
gli obblighi tra le parti con monetizzazione degli standard secondari ( a scomputo) e impegno 
a cedere gratuitamente le opere  di urbanizzazione;  
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- acquisiti i pareri ai sensi dell’art. 49 del D.L.gs. n. 267/2000 e s.m.i., come riportati in 
allegato; 

Richiamato il decreto del Sindaco r.g. n. 10 del 31/03/2025 di conferimento, a decorrere dal 
01/04/2025 e fino al 30/06/2025, alla dipendente a tempo indeterminato arch. Ortolani Giorgia 
dell’incarico di Elevata Qualificazione dell’Area Gestione del Territorio 1, comprendente gli Uffici: 
Urbanistica, Patrimonio, Paesaggio, Vigilanza e Controllo del Paesaggio; 
 
Tutto ciò premesso; 

PROPONE 
 

1. di dare atto che le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del provvedimento; 

2. di adottare ai sensi dell’art. 20 comma 1 della LR 11/04 il Piano Urbanistico Attuativo 
Residenziale di iniziativa privata denominato “"OASI" sito nella frazione di Santa Maria a 
Negrar di Valpolicella, formato dagli elaborati di seguito elencati, parte integrante e 
sostanziale del Piano (Allegato A) di cui la P.E. 095 A/25,  precisamente: 

1. Elaborato 1.1_ Estratto delle planimetrie, Pat, Piano degli Interventi, planimetria 
catastale;   

2. Elaborato 2.1_ Rilievo dello stato di fatto e sezioni; 
3. Elaborato 3.1_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Acque nere, acque bianche, 

acquedotto. 
4. Elaborato 3.2_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Enel, telecom, pubblica 

illuminazione gasdotto. 
5. Elaborato 4.1_ Planimetria generale e planivolumetrico;  
6. Elaborato 5.1_Aree in cessione;  
7. Elaborato 6.1_Sezioni stato di progetto;  
8. Elaborato 7.1_Planimetria delle opere di urbanizzazione;  
9. Elaborato 7.2_Planimetria delle opere di urbanizzazione; Andamento fognatura 

-acque nere. 
10. Elaborato 8.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acquedotto;  
11. Elaborato 9.1_Opere in ambito-terre armate Pianta -Sezioni; 
12. Elaborato 10.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE ENEL;  
13. Elaborato 11.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE GAS;  
14. Elaborato 12.1_Pubblica illuminazione;  
15. Elaborato 13.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acque bianche- Rete telecom;  
16. Elaborato 14.1_ Planimetria opere di urbanizzazione Progetto Strada; 
17. 15.1_Relazione Illustrativa; 
18. Elaborato 16.1_ Norme tecniche di attuazione del PUA; 
19. 17.1_ Prontuario Mitigazione Ambientale; 
20. 19.1_ Simulazioni,  
21. Elaborato 21.1_ STIMA LAVORI; 
22. TAVOLA RL01 Calcolo illuminotecnico; 
23. Elaborato 28.1_ Documentazione fotografica; 
24. Elab. 38.1_modulo denominato AUTORIZZAZIONI  
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25. Elab. 41.1_Rapporto preliminare di assoggettabilità a Valutazione Ambientale 
Strategica 

26. Elab. 42.1_Valutazione di compatibilità geologica, geomorfologica, idrogeologica, 
sismica.   

27. Elab. 43.1_Valutazione di compatibilità idraulica; 
28. Elab. 44.1_MODULO istanza di verifica di assoggettabilità.  
29. Elab. 45.1_Relazione tecnica Piano Generale Rischio Alluvioni del Distretto Alpi 

Orientali.   
30. Elab. 46.1_Attestato di rischio idraulico 
31. Elab. 47.1_FORMAT VINCA,  
32. Attestazione sismica; 

3. di adottare lo schema di Convenzione (Allegato B) così come modificato/integrato dal 
Servizio Urbanistica , parte integrante e sostanziale del presente provvedimento ed elaborato 
obbligatorio al Piano Urbanistico Attuativo denominato OASI, di cui alla P.E. 095A/25, che 
recepisce i contenuti degli elaborati trasmessi a questo Ente e regola i rapporti tra i privati 
(ditta attuatrice) e il Comune di Negrar di Valpolicella; 

4. di prendere atto che lo Standard secondario se non reperito, potrà essere monetizzato dalla 
Ditta lottizzante secondo i valori definiti con Delibera di Consiglio Comunale n. 32 del 
27.07.2023, (per la zona di riferimento risulta pari a €/mq 157,00), con i seguenti valori 
mq.352,59 x €/mq. 157,00= €55.356,63 (euro 
cinquantacinquemilatrecentocinquantasei/63centesimi) 

 
5. di dare atto che l’’importo di €55.356,63 (euro 

cinquantacinquemilatrecentocinquantasei/63centesimi), se non reperito, dovrà essere 
interamente compensato attraverso la monetizzazione, dalla ditta attuatrice, in attuazione 
dell’art.32 della L.R.11/2004, e corrisposto alla firma della convenzione urbanistica. 

6. di dare atto che la Ditta lottizzante, ai sensi dell’art.16 DPR 6 giugno 2001 n.380 e art.31 L.R. 
11/2004 per l’obbligo assunto a realizzare le opere di urbanizzazione primaria )  e a cedere o 
monetizzare gli standard secondari (indicata all’art.4 della convenzione all.B) ha diritto allo 
scomputo degli oneri di urbanizzazione, determinati ai sensi delle tabelle regionali vigenti, 
relativi ai permessi di costruire del/i  fabbricati/o ricadenti nell’ambito C2/6 (sezione 1) per un 
importo pari a € 180.244,36, secondo il seguente prospetto : 

 

Ambito C2/6 

 

Volume 

 Opere 

Primarie 

 

Secondarie 

(monetizzazione) 

€/mq157,00x 352,59 mq 

Monolotto 2300 mc €124.887,73 € 55.356,63 

 Tot. complessivo € 180.244,36  

(euro centomiladuecentoquarantaquattro/36 centesimi) 

7. di dare atto che la ditta lottizzante a seguito dell’approvazione del certificato di regolare 
esecuzione delle opere di urbanizzazione e di quanto previsto dalla convenzione in allegato 
(all.B) dovranno a loro spese e cura individuare catastalmente con apposito frazionamento le 
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aree da destinarsi a standard, e cedere le stesse al Comune di Negrar di Valpolicella. Aree di 
seguito  riassunte per tipologia: 

 
Tipologia di utilizzo area 
 prevista in cessione; 

Totale superficie area prevista 
in cessione (mq); 

Area a strada e marciapiede (altre aree) 
- Fg. 44, mapp. 730 parte,  

circa mq. 367,00 

Area a parcheggio (standard primario) 
- Fg. 44, mapp. 730 parte,  

circa mq. 100,00 

Area a verde (standard primario) 
-    Fg. 44, mapp. 730 parte, 

circa mq. 210,00 

 
8. di dare atto che il  Piano Urbanistico Attuativo denominato OASI, di cui alla P.E. 095A/25, 

nella Tavola 4b del PAT “carta delle trasformabilità”, risulta in aree di urbanizzazione 
consolidata, pertanto rispettoso della norma di cui all’art. 12 della Legge n.14 del 06.06.2017, 
aventi ad oggetto interventi comportanti consumo di suolo; 

9. di dare atto che, nonostante le carenze e le mancanze sopra evidenziate, gli elaborati 
progettuali contengono le indicazioni minime necessarie alla verifica e rispondenza del 
progetto di lottizzazione alle normative vigenti, alla pianificazione comunale e 
sovracomunale e all’interesse pubblico generale, ai fini della proporzionalità e della 
tempestività della conclusione del procedimento si ritiene opportuno sottoporre alla Giunta 
Comunale l’adozione del Piano di Lottizzazione denominato “OASI” (p.e. n. 095A/25) di 
Iniziativa Privata condizionando la sua approvazione a tutte le prescrizioni ed integrazioni 
sotto riportate: 

 Deve essere prodotto, al fine di trasmettere alla RV quanto previsto dalla vigente normative in 
materia di VAS e VINCA, entro 5 giorni dell’avvenuta esecutività della presente 
Deliberazione di Adozione: 

a. il Modulo Istanza di Verifica Assoggettabilità, rettificato, poiché il modulo trasmesso 
con l’istanza di PUA indica erroneamente delibera di adozione n. 97 del 2013. Si 
precisa che tale Delibera 97/2013 si riferisce all'accoglimento di proposte tecniche del 
PI, tra cui quella della Ditta Oasi Soc. Coop. e non adozione del PUA. Detto modulo 
dovrà essere inoltrato a questo Ente con estremi della presente Delibera di adozione, al 
fine della trasmissione dello stesso in REGIONE (verificando altresì la completezza di 
tutti gli elaborati ivi indicati). 

b. FORMAT VINCA, dovrà essere rettificato, poiché, come per il modulo sopra descritto 
viene indicato erroneamente la delibera di adozione. Detto modulo dovrà essere 
inoltrato a questo Ente con estremi della presente Delibera di adozione al fine della 
presentazione dello stesso in REGIONE, ai sensi del regolamento regionale n. 4 del 09 
gennaio 2025, in materia di VINCA e successive integrazioni/chiarimenti in materia. 

 Deve essere prodotto, entro 30 giorni dall’avvenuta esecutività della presente Deliberazione 
di Adozione, gli elaborati aggiornati e completi dei seguenti elementi al fine di procedere con 
la successiva Delibera di approvazione del PUA denominato Oasi: 

  In riferimento alla relazione Illustrativa: 
a. dovrà essere implementata dei dati catastali dell’ambito di lottizzazione, non riportati 

e ritenuti essenziali per l’identificazione dell’area oggetto di intervento; 
b. dovrà essere rettificata la superficie dell’ambito che risulta pari a mq. 5.625,00, 

anziché mq. 5.626,00 come indicato; 
c. in merito al dimensionamento delle dotazioni minime di standard urbanistici, dovrà 

essere riportato con chiarezza la verifica/dimostrazione della dotazione di aree a 
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servizi (dovute e di progetto) dimostrazione della cessione degli standard primari e 
monetizzazione standard secondari (per mancata cessione), oltre alla descrizione 
riferita alle altre aree in cessione; 

d. deve essere indicato in maniera univoca il totale delle superfici a standard/opere di 
urbanizzazione previste in realizzazione/cessione che risultano incongruenti tra 
quanto indicato in relazione e nella tavola n.4.1. 

e. in merito alla descrizione della viabilità, dovranno essere riportata i dati numerici  
completi di unità di misura; 

 In riferimento all’Elaborato 1.1_ Estratto delle planimetrie, Pat, Piano degli Interventi, 
planimetria catastale;   

a. Dovrà essere aggiornato l’estratto dei vincoli, (causa errore grafico), poiché viene 
indicato due volte (in scala diversa) l’ambito del PUA; 

b. Dovrà essere aggiornato l’estratto delle trasformabilità,(poiché non risulta essere 
quello vigente) in quanto l’ambito del PUA Oasi risulta nel PAT vigente in area di 
urbanizzazione consolidata; 

 Elaborato 4.1_ Planimetria generale e planivolumetrico;  
a. La tabella standard, dovrà essere implementata della dimostrazione/dimensionamento 

della dotazione di aree a servizi in ragione del dimensionamento teorico, dovute e in 
progetto, con precisazione degli standard primari -secondari (realizzati o monetizzati) 
dovuti per legge ed eventuali altre aree in cessione. Le tabelle riportate in detto 
elaborato indicano una superficie delle aree in cessione diversa tra loro, da rettificare; 

 Elaborato 5.1_Aree in cessione;  
a. Dovrà essere fatta chiarezza in merito all’area individuata con il numero n.730c, 

(descritta come superficie strada) e in merito alla superficie della strada ceduta;  
b. Come per l’elaborato 4.1, la tabella ivi riportata dovrà contenere il Dimensionamento 

completo del calcolo standard dovuti e quelli di progetto (primarie e secondarie), 
distinguendo con chiarezza le opere di urbanizzazione primarie (parcheggi e area 
verde), dalle altre aree/opere in cessione (sede stradale e marciapiede);   

 Elaborato 6.1_Sezioni stato di progetto ed  Elaborato 14.1_ Planimetria opere di 
urbanizzazione Progetto Strada;  

a. dovrà essere chiarita la presenza di eventuali opere fuori ambito, tenuto conto che gli 
strumenti urbanistici attuativi possono prevedere modificazioni del perimetro con il 
limite massimo del 10 per cento, come previsto dalla normativa regionale e 
coerentemente con quanto disposto dall’art. 4, delle NTO di PI vigente. Si dovrà 
inoltre fare chiarezza in merito alla voce riferita al riempimento ivi descritta che non 
trova riscontro progettuale né motivazione;   

b. nell’elaborato 14.1, (e altri elaborati) non devono essere rappresentate le terre armate, 
in quanto non oggetto di PUA;  

c. Da precisare negli elaborati (ove presenti) che non risultano oggetto di di PUA le terre 
armate rappresentate negli elaborati, che dovranno essere oggetto di successivo 
permesso a costruire  

d. Entro termine descritto e comunque prima della Delibera di approvazione dovranno 
essere aggiornati/adeguati tutti gli elaborati/tavole/documenti e/o convenzione ecc 
secondo le indicazioni/prescrizioni che saranno impartite da Enti superiori/gestori dei 
pubblici servizi/ Soprintendenza, Regione Veneto (in merito al parere art.89 DPR 
380/2001- VAS e VINCA), indicazioni dall’Amministrazione e dagli uffici tecnici 
comunali, ecc.  

 Venga prodotto prima del rilascio del Permesso a lottizzare ambito PUA OASI: 
a. il versamento o annullamento della Marca da Bollo da €16, 00 per presentazione 

domanda di adozione e approvazione PUA, poiché non allegato;   
b. il versamento dei seguenti importi non allegati all’istanza prot. 11401 e 11402 del 

24.04.25, ai sensi della Delibera di Giunta n.96 del 10.08.2023 e precisamente: 
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 Autorizzazione per lottizzare aree. 
Diritti istruttoria aggiornati €42,56 
Diritti segreteria €516,46 
Complessivi €559,02 

 Venga prodotto prima del rilascio del Permesso a Costruire opere di Urbanizzazione: 
a. La relazione tecnica, implementata della descrizione relativa alla segnaletica stradale; 

10. di dare atto che l’approvazione del PUA denominato "OASI" di cui la P.E.n.095A/25, è 
comunque condizionata: 

 al rilascio del parere Regionale ai sensi dell’art.89 del DPR 380/2001, poiché in caso di 
mancato riscontro il parere deve intendersi reso in senso negativo; 

 al rilascio di parere motivato della commissione regionale VAS, poiché il piano adottato è 
soggetto alla verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS), 
pertanto ad avvenuta adozione e non appena acquisita agli atti quanto sopra richiesto in 
merito alla modulistica di rifermento, l’istanza sarà trasmessa per tale valutazione alla 
Regione Veneto- Direzione valutazioni ambientali, supporto giuridico e Contenzioso, 
unitamente al format VINCA ai sensi del regolamento regionale n. 4 del 09 gennaio 2025, 
in materia di VINCA e successive integrazioni/chiarimenti in materia. 

 nel caso in cui entrino in vigore normative di livello sovracomunale che richiedano 
adeguamenti a quanto stabilito/richiesto, saranno da considerarsi immediatamente 
applicabili;  

 al recepimento negli elaborati/tavole del PUA OASI (P.E. n. 095A/25) di tutte le 
indicazioni/prescrizioni o eventuali integrazioni richieste dagli Enti competenti/gestori 
dei pubblici servizi/ Soprintendenza/ Regione Veneto/Amministrazione Comunale e 
uffici tecnici- Servizio Lavori Pubblici che determinino indicazioni da recepire negli 
elaborati di piano o nella convenzione, ecc.  

11. di incaricare il Settore Gestione Territorio 1 - Servizio Urbanistica    a provvedere, entro 5 
giorni dalla data di adozione al deposito del Piano presso la Segreteria Comunale per la durata 
di 10 giorni dando notizia dell’avvenuto deposito mediante avviso pubblicato nell’albo 
pretorio del comune e sul sito istituzionale dell'Ente (ritenendo in tal modo assolti gli obblighi 
di pubblicazione aventi effetto di pubblicità legale), al fine di permettere nei successivi venti 
giorni ai proprietari degli immobili di presentare opposizioni, mentre chiunque può presentare 
osservazioni, ai sensi del comma 3 art.20 L.R.Veneto n.11/2004;  

12. di incaricare il Responsabile del Settore Urbanistica e Patrimonio a provvedere, 
successivamente all’adozione del presente provvedimento, a predisporre ogni atto inerente e 
conseguente la presente deliberazione; 

13. di dare atto che tutte le spese inerenti il presente Piano Urbanistico Attuativo denominato 
OASI, di cui alla P.E. 095A/25, comprese le spese notarili, imposte, tasse e bolli, pratiche 
catastali, sono a carico del soggetto esecutore; 

14. di dare atto che il presente provvedimento, ai sensi del combinato disposto degli artt. 49-147 
bis.1-153.5 del D. Lgs. n. 267/2000 e ss.mm.ii., comporta riflessi diretti e indiretti sulla 
situazione economico finanziaria e patrimoniale dell'Ente, poiché conseguentemente 
all’adozione (di cui la presente Deliberazione), e successiva approvazione, verrà stipula 
convenzione urbanistica per regolare gli obblighi tra le parti con monetizzazione degli 
standard secondari ( a scomputo) e impegno a cedere gratuitamente le opere  di 
urbanizzazione;  

15. di autorizzare qualora risultasse necessario, il Responsabile del Settore Urbanistica e 
Patrimonio ad apportare eventuali modifiche non sostanziali allo schema di   Convenzione 
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allegato B; 

16. di trasmettere copia del presente provvedimento al Servizio Segreteria Generale per i 
provvedimenti di propria competenza; 

17. di comunicare l’adozione del presente provvedimento ai Capigruppo Consiliari, 
contestualmente all’affissione all’Albo Pretorio, ai sensi dell’art. 125 del decreto legislativo 
18 agosto 2000, n. 267; 

18. di dare atto che il presente provvedimento verrà pubblicato sull’Amministrazione Trasparente 
del sito istituzionale nelle sottosezioni di 1° e di 2° livello Provvedimenti/Provvedimenti 
organi di indirizzo politico ai sensi dell’art. 23 del D. Lgs. n. 33 del 14 marzo 2013 relativo al 
“Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di pubblicità, 
trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni”; 

19. di dare atto che il presente provvedimento verrà pubblicato all’Albo Pretorio dell’Ente, ai 
sensi dell’art. 32 della legge n. 69 del 18 giugno 2009; 

 
20. di dare atto che il presente provvedimento verrà pubblicato altresì nella sezione 

“Amministrazione Trasparente” del sito internet istituzionale, ai sensi dell’art. 14 del d.lgs. n. 
33 del 14 marzo 2013, “Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli 
obblighi di pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche 
amministrazioni”; 

 
21. di dare atto che l’obbligo dell’Informativa sul trattamento dei dati personali, di cui al 

Regolamento UE 2016/679, è assolto attraverso la pubblicazione sul sito istituzionale, nella 
sezione “Privacy”. 
 
 

Allegati: 
A) 

 Elaborato 1.1_ Estratto delle planimetrie, Pat, Piano degli Interventi, planimetria 
catastale;   

 Elaborato 2.1_ Rilievo dello stato di fatto e sezioni; 
 Elaborato 3.1_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Acque nere, acque bianche, 

acquedotto. 
 Elaborato 3.2_ Planimetria delle infrastrutture esistenti Enel, telecom, pubblica 

illuminazione gasdotto. 
 Elaborato 4.1_ Planimetria generale e planivolumetrico;  
 Elaborato 5.1_Aree in cessione;  
 Elaborato 6.1_Sezioni stato di progetto;  
 Elaborato 7.1_Planimetria delle opere di urbanizzazione;  
 Elaborato 7.2_Planimetria delle opere di urbanizzazione; Andamento fognatura 

-acque nere. 
 Elaborato 8.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acquedotto;  
 Elaborato 9.1_Opere in ambito-terre armate Pianta -Sezioni; 
 Elaborato 10.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE ENEL;  
 Elaborato 11.1_Planimetria opere di urbanizzazione RETE GAS;  
 Elaborato 12.1_Pubblica illuminazione;  
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 Elaborato 13.1_Planimetria opere di urbanizzazione Acque bianche- Rete telecom;  
 Elaborato 14.1_ Planimetria opere di urbanizzazione Progetto Strada; 
 15.1_Relazione Illustrativa; 
 Elaborato 16.1_ Norme tecniche di attuazione del PUA; 
 17.1_ Prontuario Mitigazione Ambientale; 
 19.1_ Simulazioni,  
 Elaborato 21.1_ STIMA LAVORI; 
 TAVOLA RL01 Calcolo illuminotecnico; 
 Elaborato 28.1_ Documentazione fotografica; 
 Elab. 38.1_modulo denominato AUTORIZZAZIONI  
 Elab. 41.1_Rapporto preliminare di assoggettabilità a Valutazione Ambientale 

Strategica 
 Elab. 42.1_Valutazione di compatibilità geologica, geomorfologica, idrogeologica, 

sismica.   
 Elab. 43.1_Valutazione di compatibilità idraulica; 
 Elab. 44.1_MODULO istanza di verifica di assoggettabilità.  
 Elab. 45.1_Relazione tecnica Piano Generale Rischio Alluvioni del Distretto Alpi 

Orientali.   
 Elab. 46.1_Attestato di rischio idraulico 
 Elab. 47.1_FORMAT VINCA,  
 Attestazione sismica; 

B) Schema di convenzione urbanistica; 
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OGGETTO DELLA PROPOSTA 
 
 
ADOZIONE AI SENSI DELL'ART.20 DELLA L.R. 11/2004 e s.m.i. DEL PIANO 
URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "OASI" SITO 
NELLA FRAZIONE DI SANTA MARIA A NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR).P.E.n. 
095A/25. 
 
 

Il Responsabile del procedimento 
F.to BERALDINI ELENA 

L’Assessore proponente 
F.to Saturni Giulio 
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Pareri in ordine alla proposta di deliberazione n. 80 del 17-06-2025 

ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1 del D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 
 
 

OGGETTO DELLA PROPOSTA 
 
 
ADOZIONE AI SENSI DELL'ART.20 DELLA L.R. 11/2004 e s.m.i. DEL PIANO 
URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "OASI" SITO 
NELLA FRAZIONE DI SANTA MARIA A NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR).P.E.n. 
095A/25. 
 
 
Sulla presente proposta di deliberazione si esprime, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 
1, del D. Lgs. n.267/2000, il seguente parere di regolarità tecnica, attestante la regolarità e la 
correttezza dell’azione amministrativa: 
 

Favorevole 
 
 
 
 
Negrar di Valpolicella, 24-06-2025 
 
 
 Il Responsabile del Settore Urbanistica Patrimonio 
 F.to  GIORGIA ORTOLANI 
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Pareri in ordine alla proposta di deliberazione n. 80 del 17-06-2025 
ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 

 
 

OGGETTO DELLA PROPOSTA 
 
 
ADOZIONE AI SENSI DELL'ART.20 DELLA L.R. 11/2004 e s.m.i. DEL PIANO 
URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO "OASI" SITO 
NELLA FRAZIONE DI SANTA MARIA A NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR).P.E.n. 
095A/25. 
 
 
 
 
 
Sulla presente proposta di deliberazione si esprime, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 
1, del D. Lgs. n.267/2000, il seguente parere di regolarità contabile, attestante la regolarità e la 
correttezza dell’azione amministrativa: 
 

Favorevole 
 
 
Negrar di Valpolicella, 26-06-2025 
 
 
 Il Responsabile del Settore Programmazione Finanziaria 
 F.to  Giuseppina Santaniello 
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Letto, approvato e sottoscritto. 
 
 Il Presidente SEGRETARIO COMUNALE 
 F.to Rossignoli Fausto F.to  Fraccarollo Nicola 
 
 

 
 

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE 
 
Copia della presente deliberazione verrà affissa all’Albo Pretorio dal giorno 09-07-2025 
al 24-07-2025   
 
 F.to Il Responsabile della pubblicazione 
  
 
 

 
 

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ 
 
La presente deliberazione diviene esecutiva trascorsi dieci giorni dalla data di pubblicazione, ai sensi 
dell’art. 134, terzo comma, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267. 
 
 F.to L’incaricato del Servizio Segreteria 
  
 
 
 
NOTE DELLA DELIBERAZIONE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Copia conforme all’originale per uso amministrativo. 
 
Negrar di Valpolicella,  
 
 L’Addetto del Servizio 
 
 ____________________________________ 
 


