
DELIBERA DI CONSIGLIO n. 15 del 13-03-2025  -  pag. 1  -  COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
 

COPIA 

 

COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 
 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 
 

Sessione Ordinaria 
 
N. 15 Reg. Delib. 

del 13-03-2025 

 
OGGETTO:  ILLUSTRAZIONE DEL "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA 
VARIANTE N.8 AL PIANO INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR, AI SENSI 
DELL'ART.18 DELLA L.R.11/2004. 
 
 
L'anno  duemilaventicinque addì  tredici del mese di marzo alle ore 19:30, nella sala Consiliare 
presso il Municipio, premesse le formalità di legge, si è riunito in sessione Ordinaria in seduta 
Pubblica di Prima convocazione il Consiglio Comunale. 
Al momento della trattazione del presente punto all’Ordine del Giorno risultano: 
 
 
Rossignoli Fausto P Zoccatelli Mario P 
Zantedeschi Enrico P Righetti Susy Anna Demelza P 
Oliboni Tommaso P Mancini Giorgio P 
Quintarelli Francesco P Franchini Denico P 
Righetti Franca P Merci Nicola P 
Dalle Pezze Gianfranco A Renzi Roberta P 
Dal Pez Cristian P Quintarelli Bruno P 
Mignolli Fabrizio P Tommasi Armando P 
Momi Serena P   
   

Presenti   16 Assenti    1 
Assessori: 
Corso Maurizio P 
Maistri Maddalena Marta Maria P 
Saturni Giulio P 
Liberati Daniela P 
Mameli Mattia P 
   
Assiste all’adunanza  Cipollaro Rossella nella sua qualità di VICE SEGRETARIO COMUNALE che 
provvede alla redazione del presente verbale. 
Essendo legale il numero degli intervenuti Mignolli Fabrizio nella sua qualità di Presidente del 
Consiglio dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto indicato. 
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COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 
 

OGGETTO: ILLUSTRAZIONE DEL "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA 
VARIANTE N.8 AL PIANO INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR DI 
VALPOLICELLA, AI SENSI DELL'ART.18 DELLA L.R.11/2004. 

 
 
Al momento della trattazione del punto n. 5 all’Ordine del Giorno risultano: 
Consiglieri assenti: n. 1 (Dalle Pezze); 
Consiglieri presenti: n. 16; 
 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
 
Udita la relazione introduttiva del Presidente, che presenta il punto n. 5 all’Ordine del Giorno avente 
per oggetto “ILLUSTRAZIONE DEL "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA 
VARIANTE N.8 AL PIANO INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA, 
AI SENSI DELL'ART.18 DELLA L.R.11/2004.”; 
 
 
Uditi gli interventi, che si riportano di seguito: 
 
 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Passiamo al punto 5: Illustrazione del “Documento del Sindaco” relativo alla variante n. 8 al Piano degli 
Interventi del Comune di Negrar, ai sensi dell’art. 18 della Legge Regionale 11/2004, con l'obiettivo di 
integrare ai segni dell'articolo 18 della legge regionale 11-2004”. 
illustra l'assessore Saturni. 
Prego, Assessore. 
 
Sindaco ROSSIGNOLI 
Sì, faccio un breve intervento io, poi lasciando le cose tecniche importanti all’Assessore Saturni, spiegare i 
contenuti di questa variante. 
Quando si apre una variante vuol dire che si inizia un'attività importante di pianificazione del territorio, 
massiccia, che riguarderà tante famiglie, tante aziende, tanti professionisti, che speriamo risolverà vari 
problemi che ha il nostro territorio, che contribuirà a continuare a risolvere problemi che ha il nostro territorio. 
Quindi siamo particolarmente orgogliosi stasera di aprire una nuova variante al Piano degli Interventi, sarà 
anche questa una variante generale come le precedenti. 
Sapete che i due atti di pianificazione principali del Comune di Negrar degli ultimi anni sono stati 
precettivamente il PAT con lo stop al consumo di territorio agricolo, e nell'ambito di quel PAT la prima grande 
variante generale che abbiamo chiamato “Costruire sul costruito”. 
Siamo orgogliosi perché ci rendiamo conto di cominciare a dare, pur se il lavoro sarà abbastanza lungo, di 
cominciare a dare delle risposte che teniamo enormemente a dare, perché?  Perché l'apertura di una variante, 
una nuova pianificazione al Piano degli Interventi è chiesta fortemente dalle aziende, che hanno bisogno di 
convertire volumi, riqualificare volumi sul territorio, è chiesta a gran voce dalle famiglie che non hanno  
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possibilità di investimento ormai da qualche anno, perché da qualche anno si è chiusa la variante generale sul 
costruito. 
Ne ha bisogno anche il Comune, perché sapete che dall'attività di pianificazione e dalle varianti al Piano degli 
Interventi il Comune ricava introiti e ricava opere pubbliche, ricavare degli introiti dalle opere pubbliche ricava 
gli oneri attraverso le pratiche edilizie. 
Quindi nel periodo di vasta e magre in cui ci stiamo dibattendo è chiaro che una delle fonti fondamentali, forse 
la fondamentale di approvvigionamento di introiti per il Comune è proprio una variante generale al Piano degli 
Interventi, è da ultimo ne ha bisogno il territorio.  
C'è un'importante attività di pianificazione che va avanti da anni nel territorio di Negrar, sapete che il territorio 
di Negrar è stato negli anni capofila di un'attività di pianificazione importante, e questo è seguito in questo 
momento anche dagli altri comuni che appartengono al Valpolicella, attività di pianificazione che continuerà 
con questa grande variante generale. Ora, se il PAT, l'abbiamo chiamato “Stop ai consumi per il territorio 
agricolo”, se la prima variante generale l'abbiamo chiamata “Costruire sul costruito”, visto che questa variante 
riguarderà e impatterà fortemente su un'area che è quella di Negrar Sud, che tutti intendiamo riqualificare e 
offrire alla comunità, ai servizi della comunità, questa variante la potremmo chiamare “Rigenerare per 
crescere”, perché questa sarà la vera connotazione che avrò questo intervento di pianificazione.  
Lascio la parola a Giulio Saturni, non senza ricordare che nel frattempo sta maturando il termine per il 
concorso di idee che offrirà nuovi spunti progettuali per il centro di Negrar e per quella che poc’anzi citavo e 
chiamavo Negrar Sud, dalla prossima settimana quindi vedremo quale saranno le proposte progettuali che ci 
aiuteranno a ridisegnare questi punti topici del nostro comune. Prego. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Prego Assessore. 
 
Assessore SATURNI 
Grazie. 
Allora, per entrare nel vivo appunto di questa variante ci tenevo un attimo a riprendere alcuni concetti che ha 
già illustrato in premessa il Sindaco. Allora, la riforma urbanistica della Regione Veneto, che è del 2004, aveva 
diciamo … ha previsto il Piano Regolatore in due fasi, da un lato il Piano di Assetto del Territorio e dall’altro il 
Piano degli Interventi. 
Il Piano di Assetto del Territorio è un po' il Piano Strutturale mentre il Piano degli Interventi viene chiamato 
Piano del Sindaco perché è un Piano operativo e che ha una durata per le aree di trasformazione fi un 
quinquennio. 
Da allora, dal 2004 ad oggi la Regione Veneto è intervenuta a più riprese con alcune diciamo riforme che in 
parte hanno rimesso in discussione l’attività pianificatoria così come l’abbiamo conosciuta negli anni, in 
particolar modo nel 2017 e nel 2019 attraverso prima la legge sul consumo di suolo e poi con un’altra legge 
sulle politiche di riqualificazione urbana, la famosa Veneto 2025. 
È chiaro che qui l’azione che poi noi avevamo già un po' anticipato, tra l’altro la prima variante è il fatto di 
risolvere il consumo di suolo, prevede un cambio radicale nella disciplina urbanistica che poi vi dite no che non 
ragiona più sull’espansione ma ragiona più sulle opportunità del consumo di suolo. 
Questo ovviamente ci porta anche a fare dei ragionamenti di come poi andare a trovare gli strumenti operativi 
per poter evitare appunto questi interventi, che come sappiamo bene sono molto più complessi che non gli 
interventi di un tempo che erano quelli appunto più estensivi di occupare nuovo suolo e di trasformare. 
Ovviamente per avviare questa variante, nell’avviare questa variante si è preso spunto dal Piano di Assetto del 
Territorio, che rappresenta la nostra cornice su cui poi poggiare gli obiettivi più concreti, e gli obiettivi delle 
strategie del PAT se vi ricordate erano, la prima per un territorio più equilibrato, quindi incentivare appunto le 
politiche del recupero dell’esistente, un territorio più efficiente, e quindi lavorare sul miglior utilizzo delle 
risorse territoriali, e quello della sostenibilità. E quindi il tema della mobilità ma anche il tema della pre 
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economy e anche della sostenibilità dal punto di vista sociale ma anche da un punto di vista economico nel 
favorire il consolidamento dell’attività esistente. 
Ora a partire da queste tre macro strategie abbiamo individuato con il nuovo Urbanista che nel mentre abbiamo 
incaricato, 8 obiettivi che ora vi leggo rapidamente.  
Allora, il primo obiettivo è promuovere la riqualificazione del tessuto esistente, e quindi a partire dalla legge 
sul consumo di suolo, la Legge 14 del 2017 all’Evento 2050 lavorare per promuovere interventi di 
riqualificazione del tessuto esistente, incentivare il recupero in centro storico, quindi fare anche un pensiero 
sulle tutele, sulle schede, sapete meglio di me che sono abbastanza datate, per incentivare appunto il recupero 
del tessuto edilizio esistente. Nel farlo l’obiettivo è quello di promuovere ovviamente la qualificazione della 
città pubblica, che non vuol dire solo lavorare sull’estensione, quindi su nuove aree a servizi, ma significa 
anche migliorare qualitativamente anche dotazioni di spazi che abbiamo già e che in parte sono sottoutilizzati, 
o possono essere anche recuperati per altre funzioni. A questo abbiamo aggiunto anche il tema casa, quindi nel 
favorire le politiche di recupero e qualificazione lavorare anche per pensare di dotare anche di nuovi alloggi 
pubblici o sociali così come è previsto dall’art. 39 della Legge 11. Quindi mi spiego, quota parte della 
perequazione potrebbe essere riconosciuta anche nell’andare a realizzare degli alloggi che poi possono essere 
concessi con canoni convenzionati per ragioni proprie, o diciamo fasce deboli della popolazione. 
L'obiettivo 2 è rimettere al centro il patrimonio storico, questo insomma ce lo siamo già detti più volte, e quindi 
lavorare per incentivare il recupero dell’esistente sia in territorio agricolo, ma soprattutto anche nelle … 
(incomprensibile) rurali e nei centri storici, lavorando anche su eventuali superamenti delle schede o 
comunque un aggiornamento di esse, ovviamente da questo punto di vista ci auguriamo che con il Masterplan 
che appunto sarà presentazione eventi ma purtroppo ci sarà proprio il tempo di gestazione della gara, ci 
auguriamo e mandiamo avanti delle sollecitazioni per lavorare appunto sul recupero del tessuto storico 
esistente, e anche per diciamo ragionare sui possibili cambi d’uso o usi diciamo diversi da quello classico che 
è quello residenziale. 
L'obiettivo 3 è favorire l’utilizzo dei tre … (incomprensibile) come Negrar è uno dei pochissimi comuni, da 
un’esperienza almeno che sta applicando e continua ad applicare la Legge 14/2019 Evento 2025, adesso. Oi 
abbiamo sperimentato e stiamo sperimentando i Piani Edilizi, anzi vediamo qua i soliti, quindi anche qui 
insomma usare questo strumento e valorizzarlo nel prossimo Piano. 
L'obiettivo 4 è un obiettivo nuovo, era rapportare i servizi ecosistemici, qui il tema è quello di usare diciamo il 
territorio aperto non solo ovviamente il territorio primario per il settore agricolo e la sua economia, ma anche 
guardarlo e studiarlo e valorizzarlo da un punto di vista ecosistemico e quindi per la valorizzazione del 
territorio non solo paesaggistica ma anche ambientale 
L'obiettivo 5, favorire la mobilità sostenibile, quindi a partire in particolar modo dal Piano del Traffico vigente, 
ma anche da altri atti di programmazione che potranno entrare in vigore, appunto andare ad attuare progetti, 
uno di essi ad esempio è il Masterplan con il numero statale 12 che sapete essere stato approvato ma che adesso 
va finanziato. Sappiamo che ci sono dei finanziamenti legati ovviamente a dei finanziamenti regionali e 
provinciali, una quota parte di questi interventi potrebbero essere finanziati anche tra l’altro il Piano degli 
Interventi e i particolari accordi pubblico privato. 
L'obiettivo nuovo, il numero 6, è favorevole all’efficienza energetica del territorio, da un lato il taglio sul 
fattore regionale ma anche nazionale diciamo sulla 110 è entrato diciamo in modo deciso sull’incentivare 
appunto l’efficientamento energetico, noi vorremo porre anche l’attenzione su come possiamo usare il 
patrimonio pubblico anche dal punto di vista appunto dell’efficientamento energetico. 
Pensiamo solo all’esperienza delle Comunità energetiche che stanno venendo avanti, l’altra sera c’era un 
convegno a Fumane, abbiamo ad esempio il pandiccio comunque sul suolo urbanizzandolo potrebbe essere 
utilizzato per questi scopi, l’intento è per poter lavorare appunto anche su questo aspetto. 
L’obiettivo 7, valorizzare il paesaggio, qui in particolar modo durante la stagione del Pirì, insomma ci 
piacerebbe aprire un tavolo con il settore primario, quindi con gli agricoltori per lavorare appunto su questo 
tema, sapete che è un tema quello del paesaggio territorio rurale delicato, purtroppo non abbiamo grandi 
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risorse, dobbiamo cercare di trovare delle collaborazioni per diciamo condividere un percorso che va appunto 
da un lato alla tutela, alla valorizzazione del settore primario, e quello che ne consegue nell’economia del 
territorio, e per l’altro lavorare per la valorizzazione del paesaggio.  
Si vede che in Italia il paesaggio come tale vale, da una stima fatta dall’Istituto Nazionale dei Servizi, il 6% del 
PIL, quindi questo insomma questo è un tema che volevamo iniziare a sviluppare a partire appunto dagli 
operatori che sono appunto chi il territorio agricolo lo lavora e utilizza. 
Infine, l'ultimo obiettivo ma non per l'importanza, è sicuramente quello il tema delle normative 
tecnico-operative, cioè l’obiettivo è quello di lavorare su una semplificazione delle norme, facile a dire un po' 
più difficile da fare. 
C’è un aspetto che sappiamo bene, le norme del Piano degli Interventi così come le abbiamo conosciute, sono 
norme che di fatto sono state ereditate dal PRG, e poi di volta in volta diciamo corrette. L’obiettivo che ci 
siamo dati, anche come Ufficio, è quello di una revisione complessiva delle norme tecniche, appunto per 
rispondere al meglio alle esigenze e alle sfide che abbiamo davanti, che sono da un lato l’azzeramento che si è 
visto proprio nell’altro che è quello di favorire il recupero, quindi da questo punto di vista se da un lato 
abbiamo chiaro l’obiettivo dall’altro vediamo essere un po' più diciamo elastici al fine di favorire appunto il 
recupero degli sprechi. 
Concludo, ovviamente adesso, i prossimi step quali sono? Ovviamente oggi illustriamo, viene approvato il 
documento del Sindaco, poi si apre ovviamente la fase di concertazione, la fase di concertazione vorrebbe 
essere una fase collaborativa, a breve organizzeremo degli incontri ad hoc da questo punto di vista, se penso 
alle norme, penso ad esempio ad aprire un tavolo di confronto con i tecnici locali, se pensiamo al paesaggio 
aprire un tavolo di confronto ovviamente con gli operatori del settore primario, ecco l’idea appunto è quella di 
aprire ad un confronto aperto, a partire dai problemi, individuare appunto le opportunità e i progetti che si 
possono mettere in piedi. 
In parallelo a questo ovviamente ci darà, mi auguro, una gran mano il Masterplan, perché ovviamente non ci 
sarà solo un vincitore ma si aprirà una discussione con tanto di dibattito pubblico sul futuro di Negrar Sud che 
sicuramente è un tema, uno dei temi centrali di questa variante, ma se volete anche tema di cosa fare anche di 
quel poco che rimane del centro storico del capoluogo, attività commerciali, collegamenti dell’asse diciamo 
dal Municipio al campo sportivo, quindi ecco si aprirà una fase in cui non sarò solo la manifestazione di 
interesse del privato che presenta, che vuole fare l’ampliamento della propria abitazione, ma ci sarà una fase ci 
auguriamo un po' più ampia di futuro del paese. E qui quindi siete invitati tutti a partecipare e a portare un 
contributo costruttivo per raggiungere appunto gli obiettivi poc’anzi descritti. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Grazie.  
Ci sono delle osservazioni? 
Prego Consigliere Franchini. 
 
Consigliere FRANCHIINI 
La mia non è più altro un'osservazione, è una nota che ho anticipato anche ufficiosamente, su un problema, nel 
senso che abbiamo, giustamente tu dici di costruire sul costruito, la riqualificazione.  
Ho notato ultimamente che abbiamo problemi sul discorso fasce di rispetto cimiteriali. Questo non dipende 
tanto da noi. Però, è brutto dire che negli dell’assicurazione edilizia siamo stati in deroga, e adesso se abbiamo 
bisogno di un … (incomprensibile) qualche situazione particolare, bisognosa di persone che non erano al 
corrente di questo problema, siamo un po' bloccati, perché non è tanto inerente al documento del Sindaco, ma 
è una cosa che comunque il Consiglio magari insieme alle correnti politiche devono far presente per risolvere 
situazioni in cui siamo caduti. 
Ecco tutto lì. Grazie. 
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Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Grazie.  
Ci sono delle altre osservazioni? Prego Consigliera. 
 
Consigliera RENZI 
Allora, la prima domanda che volevo fare, non so se inerente oppure no, so che nel precedente Piano degli 
Interventi era stato presentato un ricorso da parte di alcune ditte, quindi volevo capire se questo ricorso è 
ancora in essere e se fosse così se è possibile procedere con una variante come questa anche se c’è ancora 
aperto questo ricorso. 
La seconda cosa, qui c’era, ho notato nell’illustrazione del documento del Sindaco che si parla sempre di 
incentivare, incentivare, incentivare, però sinceramente non ho capito se l’incentivo che si pone il Comune è 
solo quello di dare una premialità a livello, come ho detto, di destinazione d’uso piuttosto che l’utilizzo di un 
immobile, ma non ho trovato nessun riferimento al fatto che si possa avere uno sconto per quanto riguarda il 
pagamento degli oneri. Perché i proprietari degli immobili già versano parecchio per sistemare, incentivarli e 
dare una mano anche dal punto di vista economico per gli oneri che devono versare, alla fine se diamo una 
mano a loro facile che abbiano tutti voglia di sistemare. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Grazie. 
 
Assessore SATURNI 
Allora, fascia di rispetto cimiteriale è ahimè ad oggi ancora disciplinato da un Regio Decreto, quindi tra … 
(incomprensibile) non c’entra niente questo Regio Decreto alle vicende, io mi auguro appunto anche con le 
forze politiche si possa far pressione a Roma, per superare questo Regio Decreto che presenta dei limiti che 
sono oggettivi, perché pone una parte in modo discriminato e non ragiona invece se quel cimitero 
effettivamente ha una potenzialità di espansione oppure no. 
Diciamo che quando è stato anche impostato quel Regio Decreto stavamo parlando del 1934, in una situazione 
del Paese completamente diversa di quella di oggi. 
Detto questo noi al momento dobbiamo applicare la norma regionale, nel mentre la Regione Veneto aveva 
tentato di superare questa norma, che però è stata poi bloccata in Cassazione, il Consiglio di Stato scusatemi, 
quindi io prendo atto nel mentre che redigiamo il Piano, in prima per approfondire questo tema e vedere magari 
anche con la ASL, visto che poi sarebbe l’ente diciamo che dovrebbe eventualmente rimettere la deroga, se 
possiamo con la norma vigente lavorare e rivedere questo aspetto. 
Sollecito comunque, stimolo tutti quanti a prendere in mano questo tema da un punto di vista diciamo politico, 
è chiaro che è una norma che è abbastanza obsoleta. 
Sul secondo tema sicuramente sul tema del ricorso possiamo assolutamente avviare una nuova variante, e una 
cosa che abbiamo ben presente … tra l’altro potrebbe anche essere concluso con questa variante, adesso 
vediamo cammin facendo. 
Sulla premialità non è precisata, sull’incentivare se è una premialità volumetrica o è una premialità a riduzione 
degli oneri, anche da questo punto di vista brutalmente non è specificato, è un obiettivo certo, andiamo a 
premiare in base a, diciamo in base a quello che ci viene proposto, poi valuteremo attraverso dei criteri che 
ovviamente saranno oggettivi, dove lavorare. Vi faccio un esempio, possiamo pensare che le prime case 
avranno un incentivo in termini di oneri, altri interventi no, ecco questo insomma lo valuteremo appunto 
cammin facendo. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Prego Consigliera. 
 



DELIBERA DI CONSIGLIO n. 15 del 13-03-2025  -  pag. 7  -  COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
 

Consigliera RENZI 
Allora, la ringrazio della risposta ma io il discorso dell’incentivare con una premialità, dando appunto la 
possibilità di aumentare la disponibilità che ha, l’ho trovata nel documento adesso sfogliando non lo trovo più, 
però era proprio indicata, perché io non avevo trovato invece nessun riferimento in merito alla riduzione degli 
oneri mi sono presa se era solo una premialità dovuta al giornale di destinazione d’uso quindi alla superficie. 
Va beh. Adesso non trovo più il punto perché mi è sfuggito. 
Invece per quanto riguarda il discorso delle norme, bell’argomento, tirato dentro il fatto della difficoltà nel 
redigere le norme, mi auguro che quelle che ci sono adesso vengano completamente cestinate e abbandonate 
perché sono di un complesso, veramente vogliamo applicarle perché si possa redigere un documento più facile 
e gestibile per tutti.  
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Grazie. 
Prego Consigliere 
 
Intervento non riconosciuto 
Seguo l’ordine della Consigliera Renzi, nella rituale stesura diceva prima l’Assessore Saturni di coinvolgere i 
tecnici, ci sarà una Commissione Consiliare, nel senso comunque sarà comunque un invito aperto a tutti, cioè 
nel senso avete intenzione di coinvolgere un po' la maggioranza, qualche tecnico? Grazie. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
C’è una proposta, potrebbe essere … 
 
Sindaco ROSSIGNOLI 
Siccome 10 anni fa anche noi abbiamo partecipato alla stesura di un regolamento, e nonostante ci abbiamo 
messo impegno, non siamo riusciti neanche noi a suo tempo a fare una definizione certa e a interpretarlo in 
maniera chiara, nel senso che si arriva sempre con casi particolari in cui diciamo non c’è interpretazione ed è 
difficile riconoscere anche la difficoltà a fare una stesura abbastanza chiara. Grazie. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Prego Consigliere. 
 
Consigliere QUINTARELLI BRUNO 
La mia era una riflessione, si fanno interventi, si prevede un maggiore ingresso di dollari, e se non sbaglio gli 
oneri sono aumentati di circa il 40% nel precedente Consiglio, di cui il 19% di tasse e il resto scelta comunale. 
Questi oneri sapete che poi vanno a carico dei cittadini e soprattutto da chi vuole comprare casa, quindi 
comprare casa è già diciamo una difficoltà, le giovani coppie che devono comprare casa si troveranno ad avere 
anche questo ulteriore aumento.  
Ecco, la mia è una riflessione e anche una preoccupazione, anche io lo dico perché difficoltà a comprare casa 
vuol dire di avere le case vuote, sappiamo che a Negrar c’è una alta percentuale di case vuote non è però 
pensabile diverso ma penso che va pensata insieme anche a chi giovane oggi deve comprare la casa, e 
sappiamo che è già difficile, diciamo quasi impossibile con questo aumento degli immobili gli diamo un 
ulteriore mazzata economica a chi vuole acquisire casa, perciò spero vivamente che ci sia una soluzione 
compensativa altrimenti andremo a fare delle costruzioni vuote a vederle fra venti secoli e ai revisori che non 
devono comprare la casa. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Prego Sindaco. 
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Sindaco ROSSIGNOLI 
Sì, ricordo visto che c’è il riferimento all’aumento degli oneri, ricordo che la delibera di qualche Consiglio, 
forse dell’ultimo Consiglio, aveva la seguente natura, in presenza di un dubbio legislativo circa la 
(incomprensibile) da parte degli agricoltori, determinati interventi si è ritenuto di fare chiarezza eliminando il 
contributo degli agricoltori.  
Quello che riguarda la stragrande maggioranza di casi, è stato operato invece al di fuori di interventi agricoli un 
allineamento nella misura dell’inflazione, come imposto dalla legge, i primi due tipi di intervento sono 
assolutamente in linea con quello che la legge prevede. Nel primo caso la legge lo prevede a sfavore del 
Comune, nel secondo caso diciamo fra virgolette lo prevede a favore. Alle leggi si ubbidisce sia quando non 
conviene sia quando conviene, in tutti i casi alle leggi si ubbidisce e basta. 
Poi è vero che è stato fatto un aumento del 38% per interventi ad alta tensione speculativa preordinati alla 
finalizzazione a bed breakfast e locazioni turistiche. Questi aumenti che sono stati fatti, compreso quello del 
38% collocano Negrar sotto tutti i comuni di riferimento, per cui gli oneri che si pagano a Negrar anche dopo 
questi aumenti, ripeto quello comandato dalla Legge che quello che questa amministrazione ha deciso di 
spingere oltre l’allineamento ISTAT, comunque continuano a collocare Negrar sotto la soglia prevista dagli 
altri comuni di riferimento che hanno una analoga attenzione ai B&B. 
Giustissimo riferimento alle giovani coppie e alle famiglie per le quali peraltro va chiarito che il primo motivo 
per cui si fa fatica a Negrar a trovare nuovi alloggi, nuove case, dipende dal fatto che c’è una massiccia 
destinazione a strutture di accoglienza, che sono estremamente più lucrose degli affitti ordinari. Per cui 
riteniamo che attraverso quella manovra è un primo insufficiente passo proprio nella direzione di rallentare 
questo massiccio, questa massiccia attenzione ad investire in immobili da dedicare poi all’accoglienza.  
Nel nostro centro storico, vi sarà noto, vi è un tessuto abitativo ormai completamente sfilacciato, nel senso che 
se guardate il numero di strutture di accoglienza ormai ha raggiunto una soglia che è andata oltre ogni 
previsione. 
A me è capitato, e fin qua quel tecnico lo sa meglio di me, di cercare per qualche ragazzo che chiedeva, per 
qualche coppia che chiedeva, per qualche famiglia che chiedeva, mi è successo di tentare, solo tentare di 
cercare un alloggio, un’abitazione, un’unità immobiliare, e non riuscire a trovare nulla né a Negrar né ad 
Arbizzano fino al lontanissimo capoluogo. Dobbiamo reagire, questo è un primo passo, abbiamo ipotizzato di 
farne qualche altro, però finché non siamo certi e non riusciremo a metterlo a punto bene preferisco rinviare 
una spiegazione ad una futura occasione. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Altre osservazioni? 
Prego. 
 
Consigliere MERCI 
Volevo fare un discorso più generale visto che questo è un quadro che si sta costruendo, una tela su cui si andrà 
poi a incidere il prossimo sviluppo del Comune di Negrar. 
Io volevo fare una riflessione sul fatto che costruire sul costruito è una cosa che ormai ve lo chiede ed è giusto 
così, però dobbiamo pensare anche se costruire sul costruito, anche in destinazione diversa da quella che siamo 
sempre abituati a fare. Nel senso che io dedicare un’area, in termini di qualificazioni si usa molto e spesso, ma 
non si sa poi dove si va con questi termini, se riqualificare un’area significa togliere dei capannoni in disuso 
perché le attività ormai non hanno più senso di esistere in quella zona, e piantarci una serie di alloggi, anche se 
ne verranno pochi, però che diventeranno poi altri dormitori, su questo io ci farei una riflessione abbastanza 
importante. 
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Perché trovo che Negrar ormai abbia esaurito il tempo di attesa per avere degli spazi di aggregazione, per avere 
degli spazi sportivi, non si parla dei campi da calcio eccetera eccetera, ci sono anche altre attività che a Negrar 
non si possono fare. 
I bambini se ne vanno, così li dobbiamo portare comunque fuori dal comune con il traffico, con tutto quello che 
ci va dietro, quindi la sostenibilità alle volte non è solo pensare alle biciclette ma pensare anche al tragitto 
inferiore che la gente deve fare per raggiungere i propri scopi e i propri interessi. 
Quindi mi auguro e spererei che questa fosse l’occasione giusta per mettere in centro a Negrar uno spazio che 
veramente serva ai cittadini di Negrar, perché credo che sia ora e credo che se le meritano anche, visto e 
considerato che la grande zona di Negrar Sud, che comprende comunque l’ospedale, comprende attività, 
comprende tante realtà diverse che hanno difficoltà anche alle volte a trovare un punto d’incontro con delle 
esigenze diverse, sia l’occasione per far nascere un’area che sia predisposta a questo tipo di interessi, a questo 
tipo di collettività che a Negra manca, e ormai si sente parecchio pesante questa mancanza. 
Quindi spero che, sono curioso di vedere cosa nascerò dal bando che si sta, dal concorso che si sta chiudendo, 
sarebbe anche interessante, non so poi come gestiremo tutte le proposte che arriveranno, se saranno portate in 
Consiglio, se avremo modo di visionarle tutte, se invece arriverà ai primi tre classificati e gli altri no. 
La persona che sarà incaricata di giudicare questi interventi da chi sarà composta? Ho letto nel bando che 
saranno tre persone ma non è ancora chiaro chi siamo, però sarebbe interessante fare una discussione, un 
confronto anche sulle proposte che arriveranno a cui noi magari neanche pensiamo però magari qualche 
tecnico particolare magari esca qualcosa di buono per il nostro comune. 
Questo voleva essere un attimo il mio punto di vista su questo documento che in linea di massima insomma io 
non sono mai contrario allo sviluppo sostenibile del nostro paese, perché servono soldi, perché serve lavoro e 
comunque così poi le ricadute sul tessuto sociale sono sempre importanti. Sono importanti anche da un punto 
di vista di vivibilità. Quindi credo che anche questo punto sia importante da tener presente, e magari vedere 
sempre le solite aree destinate ad alloggi destinati ad interventi di tipo non industriale perché a Negrar non c’è 
niente, però il commerciale e comunque artigianale forse è il caso di cominciare a pensarla in un’altra 
dimensione e creare quello che a Negrar manca e forse sarà l’ultima, credo possibilità, che avremo con questa 
variazione di fare questo tipo di intervento. Grazie. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
Grazie Consigliere. 
Prego Assessore. 
 
Assessore SATURNI 
Grazie al Consigliere Merci, per aver sottolineato un punto che effettivamente è importante, io un po' ho corso, 
cioè quando parliamo di sostenibilità parliamo di sostenibilità anche sociale, e sicuramente diciamo la Negrar 
Sud ci auguriamo insomma … diciamo il concorso di idee è un po' diciamo un percorso utopico, però appunto 
come sottolineavi tu ci può aiutare a vedere le cose che non avevamo chiare, e da questo punto di vista noi nel 
concorso di idee avevamo posto anche questo tema, che spero appunto sviluppato dai partecipanti, e questo dei 
servizi, cioè la crescita sostenibile è una crescita che non è soltanto … (incomprensibile) ma anche i terreni e 
servizi che offriamo. 
Speriamo, attendiamo con ansia gli elaborati, l’intenzione nostra sicuramente è ok premiare, che ci sta', ma è 
quella di valorizzare tutti i partecipanti, che sarebbe organizzare non solo una mostra ma il punto possa essere 
l’occasione di vedere tutti gli elaborati, e di presentarli anche quindi non solo quindi vincitori, e di poter 
appunto aprire un dibattito e su quello poi costruire con il Piano degli Interventi, anche e non solo grazie agli 
accordi, le strategie per andare … (incomprensibile), poi questo progetto che è anche un progetto di città 
pubblica sostanzialmente. 
 
Presidente del Consiglio MIGNOLLI 
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Nessuna. 
Il punto 5 è una presa d’atto quindi non è richiesta la votazione. 
Il Consiglio prende atto del documento del Sindaco relativo alla variante n. 8 al Piano degli Interventi del 
Comune di Negrar, ai sensi dell’articolo del Decreto Legislativo Regionale 11/2004. 
 
 
 
Dato atto che la discussione e gli interventi vengono trascritti da a MARPAS SERVIZI DI MARIA 
SODDU con sede legale in Via Sa Narba 56 – 09030 - Elmas (CA) – P. I.V.A. 03859570925, sulla 
base della registrazione effettuata durante la seduta Consiliare, e costituiscono parte integrante e 
sostanziale del presente provvedimento; 
 
 

PRENDE ATTO 
 

 
del "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA VARIANTE N.8 AL PIANO 
INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA, AI SENSI DELL'ART.18 
DELLA L.R.11/2004.”; 
 
 

DISPONE 
 
 
1. Di dare atto che costituisce allegato del presente verbale: 
 

- Documento preliminare Piano Interventi – Ottava Variante “Documento del Sindaco” 
 

2. La pubblicazione della presente deliberazione per 15 giorni consecutivi ai sensi dell’art. 124 del 
d.lgs. 267/2000; 

 
3. La pubblicazione del presente provvedimento all'Albo Pretorio online, ai sensi dell'art. 32 della 

legge 69/2009, sul sito internet dell’Ente: www.comunenegrar.it; 
 
4. La pubblicazione del presente provvedimento anche nella sezione “Amministrazione 

Trasparente” ai sensi di quanto disposto dal d.lgs. n. 33 del 14 marzo 2013, “Riordino della 
disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di pubblicità, trasparenza e 
diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni”; 
 

5. Di dare atto che l’obbligo dell’informativa sul trattamento dei dati personali, di cui al 
Regolamento UE 2016/679, è assolto attraverso la pubblicazione sul sito internet istituzionale, 
nella sezione “Privacy”. 
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COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 
 
AREA GESTIONE DEL TERRITORIO 1 
Settore Urbanistica Patrimonio 
Servizio Urbanistica 

 
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AL CONSIGLIO COMUNALE 

 
 
OGGETTO: ILLUSTRAZIONE DEL "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA 
VARIANTE N.8 AL PIANO INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA, 
AI SENSI DELL'ART.18 DELLA L.R.11/2004. 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
Richiamati:  
- lo Statuto Comunale, approvato con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 50/2000, n. 64/2000, 

n. 71/2000, n. 81/2000, n. 59/2009 e n. 45/2013; 
- il Regolamento per il funzionamento del Consiglio Comunale e delle Commissioni Consiliari 

approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del 27/02/2003 e successivamente 
modificato con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 60 del 27/07/2009, n. 46 del 29/07/2013 e 
n. 21 dell’08/07/2015; 

- il Regolamento di contabilità, adottato con deliberazione Consiliare n. 74 del 23/12/2022; 
- la deliberazione Consiliare n. 70 del 19/12/2024: “Approvazione nota di aggiornamento al D.U.P 

e Bilancio di previsione finanziario 2025/2027 ai sensi degli artt. 151 e 170 del d.lgs. 267/2000 e 
dell'art. 10 del d.lgs. 118/2011 e s.m.i.”; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 1 del 09/01/2025: “Approvazione Piano Esecutivo di 
Gestione. Assegnazione risorse finanziarie - triennio 2025/2027 - art. 169 del d.lgs. n. 267/2000; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 38 del 15/04/2024: Approvazione Piano Integrato di 
Attività e Organizzazione (PIAO) 2024-2026, ai sensi dell'art. 6 d.l. 9 giugno 2021, n. 80, 
convertito dalla l. 6 agosto 2021, n. 113, del d.P.R. 24 giugno 2022, n. 81 e del d.m. 30 giugno 
2022, n. 132; 

- il vigente Regolamento sull’Ordinamento degli Uffici e dei Servizi, approvato con deliberazione 
di Giunta Comunale n. 48 del 02/04/2015, successivamente modificato con deliberazioni della 
Giunta Comunale n. 57 del 12/04/2016, n. 87 del 18/07/2017, n. 37 dell’08/03/2018, n. 84 del 
12/06/2018, n. 75 del 16/07/2020 e n. 23 del 04/03/2021; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 10/02/2020 di approvazione del Regolamento per 
la gestione della riservatezza dei dati personali - adottato a norma del d.lgs. 30 giugno 2003 n. 
196: "Codice in materia di protezione dei dati personali" e aggiornato al Regolamento UE 
2016/679 del 27 aprile 2016, relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo al 
trattamento dei dati personali, nonché alla libera circolazione di tali dati; 

 
Richiamato il decreto del Sindaco r.g. n. 30 del 24/12/2024 di proroga, a decorrere dal 01/01/2025 e 
fino al 30/06/2025, alla dipendente a tempo indeterminato arch. Ortolani Giorgia dell’incarico di 
Elevata Qualificazione del Settore Urbanistica/Patrimonio; 
 
PREMESSO CHE: 
 il Piano di Assetto del Territorio del Comune di Negrar è stato approvato con deliberazione di 

Giunta Regionale n.4238 del 29/12/2009; 
 la Variante n.1 al Piano di Assetto del Territorio è stata adottata con Deliberazione di Consiglio 

Comunale n.57 del 28.09.2017, in regime di salvaguardia;  
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 il Primo Piano degli Interventi del Comune di Negrar è stato approvato con deliberazione di 
Consiglio Comunale n.65 del 18.11.2013, esecutiva ai sensi di legge; 

 con D.C.C.n.4 del 07.04.2014, si prendeva atto degli elaborati adeguati al voto consiliare di cui 
alla D.C.C.n.65/2014; 

 con D.C.C. n. 21 del 27.06.2014, regolarmente esecutiva, è stata approvata in via definitiva, ai 
sensi dell’art.18 della L.R.11/2004 e s.m.i., la Variante al PI n.1, denominata “nuovo centro di 
raccolta di rifiuti differenziati in Arbizzano”; 

 con D.C.C. n. 44 del 29.09.2014, regolarmente esecutiva, è stata approvata in via definitiva, ai 
sensi dell’art.18 della L.R. 11/2004 e s.m.i. la Variante Parziale al PI n.2, denominata 
“Modifica norme tecniche di attuazione ai sensi dell’art.18 della L.R. 11/2004”; 

 la variante al Piano degli Interventi, n.3A è stata adottata con deliberazione di Consiglio 
Comunale n.35 del 27/07/2015; 

 la variante al Piano degli Interventi, n.3A, è stata approvata con deliberazione di Consiglio 
Comunale n.9 del 25.02.2016; 

 con D.C.C.n.33 del 06.07.2016, si è preso atto degli elaborati adeguati al voto consiliare di cui 
alla D.C.C.n.9/2016; 

 con D.C.C. n.5 del 25.01.2016 è stata approvata la Variante 3b al PI per la modifica delle 
previsioni di un'area residenziale convenzionata per la realizzazione di impianti sportivi, ai 
sensi dell'art.18 della l.r.11/2004”; 

 con D.C.C. n.36 del 01.08.2022, regolarmente esecutiva, è stata approvata la Variante 4 al PI; 
 con D.C.C. n.49 del 26.10.2022, regolarmente esecutiva, è stata approvata la Variante 4b al PI; 
 con Deliberazione n.35 del 27-07-2023, regolarmente esecutiva, è stata approvata la Variante 

n.6 al PI denominata “La Via della Pietra”; 
 con D.C.C. n. 13 del 10.04.2024 è stata approvata la Variante 7 al PI per la sola parte 

normativa. 
 
 
PRESO ATTO che l’art. 18 della LR 11/2004 indica la procedura per la definizione delle varianti al 
Piano degli Interventi. Precisamente essa prevede che il Sindaco predisponga prioritariamente un 
Documento che fissi gli obiettivi della nuova pianificazione, che verrà presentato al Consiglio 
Comunale, dando avvio alla redazione della variante al PI e a forme di partecipazione e concertazione 
previste dallo stesso articolo 18 della L.R.11/2004 prima dell’adozione del piano, con i soggetti 
istituzionali, economici e sociali interessati alla variante stessa, sfruttando l'occasione per dare anche 
avvio ad un dialogo pubblico sul futuro della città. 
 
RITENUTO OPPORTUNO avviare l’iter di formazione della Variante n.8, al fine di rivedere e 
aggiornare parte dello strumento di pianificazione che delinea le scelte operative di sviluppo per il 
governo del territorio del Comune di Negrar, coerentemente alle disposizioni contenute nel PAT e 
nelle Linee Programmatiche di mandato di questa Amministrazione.   
VISTO il documento preliminare (Allegato A), nel quale, ai sensi dell’art.18 della L.R.11/2004 e 
s.m.i., “sono evidenziati, secondo le priorità, le trasformazioni urbanistiche, gli interventi nonché gli 
effetti attesi”. 
 
RICHIAMATO infine che, ai sensi del già citato art.18 comma 1 della L.R.11/2004 “ Il sindaco 
predispone un documento (…) e lo illustra presso la sede del Comune nel corso di un apposito 
Consiglio Comunale”. 
 
RILEVATO che ad oggi sono stati incaricati i seguenti professionisti per la predisposizione della 
variante: 

 Con Determinazione n.r.g.738 del 23.12.2024 è stato affidato l’incarico “REDAZIONE 
ANALISI SISTEMICO-RELAZIONALI, VALUTAZIONE INCIDENZA AMBIENTALE 
E VERIFICA ASSOGGETTABILITA' VAS PER LA VARIANTE N. 8 AL PIANO DEGLI 
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INTERVENTI. AFFIDAMENTO INCARICO ALLO STUDIO BENINCA' DI SAN 
MARTINO BUON ALBERGO (VR)”; 

 Con Determinazione n.r.g.737 del 16.12.2024 è stato affidato l’incarico “REDAZIONE 
DELLA VARIANTE URBANISITCA N. 8 AL PIANO DEGLI INTERVENTI - 
AFFIDAMENTO INCARICO ALLO STUDIO ASSOCIATO ZANELLA DI NOVENTA 
VICENTINA (VI)”; 

 
Mentre sono ancora da affidare, i seguenti incarichi professionali: 

 individuazione dei criteri e valori perequativi propedeutici alla valutazione delle 
manifestazioni di interesse/accordi pubblico privato che dovessero pervenire a seguito della 
pubblicazione di apposito bando;  

 valutazione della compatibilità idraulica e sismica sulla variante e su eventuali manifestazioni 
di interesse; 

 
VISTO CHE, trattandosi di proposta di indirizzo politico, la presente non necessita di pareri tecnici 
e/o contabili ai sensi dell’art.49 del TUEL 267/2000; 
 
 
Visti: 

 il d.lgs. n. 267 del 18 agosto 2000 e ss.mm.ii.; 
 la L.R.11/2004, in particolare gli articolo 17-18; 

 l’art. 3 della legge 241/1990 e ss.mm.ii. “Motivazione del provvedimento”: la presente 
illustrazione dà avvio al procedimento di formazione della variante n.8 al Piano Interventi 

Considerato che il presente provvedimento, ai sensi del combinato disposto degli artt. 49-147 bis del 
d.lgs. 267/2000 e ss.mm.ii., non comporta riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione economico 
finanziaria e patrimoniale dell'Ente poiché trattasi di proposta di indirizzo politico atta ad illustrare le 
priorità, le trasformazioni urbanistiche, gli interventi e gli effetti attesi dalla variante 8 al Piano 
Interventi; 
 
Tutto ciò premesso; 
 

 
ILLUSTRATO il Documento preliminare alla variante n.4 al Piano degli Interventi che esplicita, ai 
sensi dell’art.18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, i temi progettuali e gli obiettivi di trasformazione 
del territorio, in coerenza con il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) - allegato A) al presente 
provvedimento;  

 
PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE 

 
di prendere atto dell’illustrazione del "Documento Programmatico- Documento del sindaco” della 
variante n.8 al Piano degli Interventi del Comune di Negrar, allegato sub "A" alla presente proposta, 
che esplicita i temi progettuali e gli obiettivi di trasformazione del territorio, in coerenza con il Piano 
di Assetto del Territorio (P.A.T.), dando avvio al procedimento di partecipazione e concertazione 
sullo strumento urbanistico in formazione (P.I.), di cui all'art. 18, comma 2 della L.R. 23/04/2004, n. 
11. 
 

 
Allegati: Documento preliminare Piano Interventi – Ottava Variante “Documento del Sindaco” 
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OGGETTO DELLA PROPOSTA 
 
 
ILLUSTRAZIONE DEL "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA VARIANTE N.8 
AL PIANO INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR, AI SENSI DELL'ART.18 DELLA 
L.R.11/2004 
 
 

Il Responsabile del procedimento 
F.to BERALDINI ELENA 

Il proponente 
F.to Saturni Giulio 
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Pareri in ordine alla proposta di deliberazione n. 15 del 24-02-2025 
ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1 del D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 

 
 

OGGETTO DELLA PROPOSTA 
 
 
ILLUSTRAZIONE DEL "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA VARIANTE N.8 
AL PIANO INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR, AI SENSI DELL'ART.18 DELLA 
L.R.11/2004 
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Pareri in ordine alla proposta di deliberazione n. 15 del 24-02-2025 
ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 

 
 

OGGETTO DELLA PROPOSTA 
 
 
ILLUSTRAZIONE DEL "DOCUMENTO DEL SINDACO" RELATIVO ALLA VARIANTE N.8 
AL PIANO INTERVENTI DEL COMUNE DI NEGRAR, AI SENSI DELL'ART.18 DELLA 
L.R.11/2004 
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Letto, approvato e sottoscritto. 
 
 Presidente del Consiglio VICE SEGRETARIO COMUNALE 
 F.to Mignolli Fabrizio F.to  Cipollaro Rossella 
 
 

 
 

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE 
 
Copia della presente deliberazione verrà affissa all’Albo Pretorio dal giorno 27-03-2025 
al 11-04-2025   
 
     
 F.to Il Responsabile della pubblicazione 
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