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Negrar di Valpolicella, 22.05.2025 
Protocollo n. 14134 

 

AVVISO PUBBLICO (LOTTO UNO-1263) 

 

PER LA VENDITA A PUBBLICO INCANTO DI UN’AREA (LOTTO UNO-1263) UTILIZZATA COME SEDE 

DI IMPIANTO DI TELEFONIA, DI PROPRIETA’ COMUNALE, SITA IN VIA CAMARELE, FRAZ. DI 

SANTA MARIA A NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR). 

 

PREMESSO che: 

 

 il Comune di Negrar di Valpolicella da diversi anni concede in locazione aree a Società operanti nella Telefonia 

Mobile, ubicate ai margini dell’impianto sportivo di Santa Maria, in particolare : 

o l’area assegnata alla Società CELLNEX Italia S.p.a, di mq. 40 censita al fg.44 mapp. 1263 (ex particella 

814 parte),  (LOTTO UNO-1263) oggetto del presente avviso pubblico; 

o l’area assegnata alla Società INWIT S.pa,  di mq. 25 censita al fg.44 mapp. 1264 (ex particella 814 parte); 

(LOTTO DUE-1264).  

 le aree censite al fg. 44, mappali 1263 e 1264 (ad oggi in locazione a Società operanti nella Telefonia Mobile) sono 

state inserite nel Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni di cui la Delibera di Consiglio Comunale n.53 del 

26.10.2022, regolarmente esecutiva, ai fini della classificazione come patrimonio disponibile, ai sensi del D.l.n.112 

del 25 giugno 2008, convertito con legge n.133 del 06 agosto 2008, art.58;  

 la Giunta Comunale con Delibera n.165 del 14.12.2023, regolarmente esecutiva, ha approvato il rinnovo automatico 
dei 2 contratti locazione per la durata di ulteriori 9 anni e pertanto fino a 09.06.2032, precisamente: 

o contratto di locazione con la ditta CELLNEX ITALIA S.p.A, per una superficie catastale di mq.40, censita 

con il mapp.1263 del fg.44- codice contratto VR163 e successiva integrazione/scrittura privata integrativa 

del 20.07.2021 prot. 20351 del 26.07.2021. Canone di locazione contrattuale pari a € 10.592,00 annui oltre 

aggiornamento ISTAT;  

o contratto di locazione con la ditta INFRASTRUTTURE WIRELESS ITALIANE S.P.A,  per una superficie 

catastale di  mq.25, censita con il mapp. 1264 del fg.44- codice contratto VRT258-NEGRAR3. Canone di 

locazione € 5.000,00 annui, oltre aggiornamento ISTAT. 

 alla data odierna, le aree in argomento censite catastalmente al fg.44, mappali n.1263 e n.1264, sono utilizzate 

regolarmente dalle ditte di telefonia descritte; 

 che con nota di marzo 2024 (ns. prot.6227/2025), è pervenuta a codesta Amministrazione comunicazione da parte 

della Ditta CELLNEX ITALIA S.p.A, intesa a richiedere la modifica degli accordi contrattuali riferiti alla locazione 

in essere dell’area di mq. 40 (fg.44 map.1263), proponendo sia  l'acquisto che il diritto di superficie per detta area; 

 che l'Amministrazione comunale, ha valutato attentamente la situazione giuridica e patrimoniale delle suddette aree 

assegnate in locazione,  e con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 29.04.2025, ha deliberato di procedere 

all'alienazione di entrambe le aree sopra descritte inserendole nel Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni  anni 2025-

2027 per la loro dismissione a privati;  

 che è intenzione dell'Amministrazione Comunale, con la presente procedura, alienare l’area (LOTTO UNO-

1263) catastalmente censita al C.F. sul foglio 44 con il mappali 1263, della consistenza catastale totale di mq 

40, ad un importo base pari ad € 134.000,00, risultante nella Perizia Giurata redatta dal Geom. Paolo Rei, 

(iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di Mantova al n. 1973, su incarico conferito dall'Ente con 

determinazione n.113 del 19.02.2022 e pervenuta al pro.9833 del 08.04.2025), a mezzo esperimento d’asta 

pubblica da tenersi mediante offerte segrete da confrontarsi poi con il prezzo base indicato nell’avviso d’asta, 

ai sensi dell’art. 73 lettera c) del Regio Decreto n. 827 del 23 maggio 1924;  
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IL RESPONSABILE SETTORE URBANISTICA PATRIMONIO  in conformità  

alle disposizioni del R.D. 23 maggio 1924, n. 827 ed in esecuzione: 

 

 del Regolamento Comunale per la gestione di immobili e locali di proprietà comunale, approvato con Delibera di 

Consiglio Comunale n. 20 del 28.04.2016; 

 della deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 29 aprile 2025 con la quale è stato integrato il Piano delle 

Alienazioni e Valorizzazioni (anni 2025-2027), e inserita la previsione di alienazione dell’area comunale destinata 

all’istallazione di apparecchiature per la telefonia mobile censita al fg.44, mapp. 1263 del Comune di Negrar di 

Valpolicella; 

 della determinazione del Responsabile del Settore Urbanistica Patrimonio n.r.g. 328 del 22.05.2025, di approvazione 

del presente Avviso d’Asta Pubblica,  
 

RENDE NOTO 
che il giorno 01 luglio 2025 alle ore 10,00, nella sala denominata “B”  presso la Palazzina Servizi del Comune di Negrar 

di Valpolicella, in via Francia n.4 a Negrar di Valpolicella (VR), innanzi alla Commissione di gara che sarà nominata con 

successiva determinazione,  si terrà un esperimento di asta pubblica, per l’alienazione del bene (LOTTO UNO -1263), 

mediante confronto delle offerte segrete in aumento rispetto al valore a base d’asta  stabilito e indicato nel presente 

Avviso, (artt. 73/c e 76 del R.D. 23 maggio 1924 n. 827) precisamente: 

LOTTO UNO (mapp. 1263) 
 

Articolo 1 – Descrizione del bene e Valore base d'asta.  
 

L’area posta in vendita è censita al C.F. del Comune di Negrar di Valpolicella, foglio 44 mappale 1263, della consistenza 
totale catastale di mq 40, come indicato nella planimetria e nelle visure catastali allegate (allegati n. 1, n. 2). Trattasi di 
area recintata sulla quale è staro istallato un palo/antenna e macchinari/strumenti funzionali alla telefonia mobile. L’area 
si trova a Santa Maria di Negrar di Valpolicella in posizione marginale del  Cetro Sportivo, con accesso sulle aree 
pubbliche censite con il mappale n..815 e n.1262 del fg.44, per il necessario mantenimento e funzionamento 
dell’impianto; 
Prezzo base d'asta € 134.000,00 (Euro centotretaquattromila/00) risultante nella Perizia Giurata redatta dal Geom. Paolo 
Rei, (iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di Mantova al n. 1973, e di cui il pro.9833 del 08.04.2025); 
La perizia  allegata alla presente ne costituisce parte integrante e sostanziale. La suddetta relazione di stima/perizia, gli 
allegati e le deliberazioni consiliari sopraccitate si presumono conosciute dagli offerenti. 
Detto immobile, censito al foglio 44, mapp. 1263 (ex 814 parte), risulta in proprietà del Comune di Negrar di 
Valpolicella  a seguito dell’inserimento della particella n. 814 del fg.44, nel piano delle Alienazioni e Valorizzazioni di 
cui la Delibera di C.C. n.14 del 13.02.2009, regolarmente esecutiva, con ATTO AMMINISTRATIVO del 13/02/2009 
Numero di repertorio 14/2009,  in adempimento delle disposizioni di cui l'art. 58 del d. l. 112/2008,  trascritta presso la 
Conservatoria dei Registri immobiliari il 30.11.2009- Registro generale n. 45578- Registro particolare n. 27534 e 
successiva trascrizione del 18.06.2010 -Registro generale n. 23981 e  Registro particolare n. 14607; 

Articolo 2 – Stato dell’immobile oggetto di cessione 
 

L’area oggetto della presente procedura, sulla base degli elaborati del Piano degli Interventi (P.I.) vigente, è destinata a 
Zona F 3 (area a verde, attrezzata a parco e per il gioco e lo sport, in vincolo sismico, in vincolo paesaggistico, in aree 
idonee, in aree suscettibili di instabilità (liquefazione), parte ricompresa nel Piano di Gestione del Rischio alluvionale 
(Decreto n.140 del 29 settembre 2023) con classe di pericolosità moderata. 
Per tale area, come descritto in premessa è presente contrato di locazione con la ditta CELLNEX ITALIA S.p.A, 
rinnovato automaticamente con Delibera di Giunta n. 165 del 14.12.2023 fino alla data del 09.06.2032, pertanto con la 
cessione dell’area, l’aggiudicatario subentrerà a tutti gli effetti al Comune di Negrar di Valpolicella nella posizione di 



 

 
 

COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 

3 
 

locatore nel contratto di locazione attualmente in essere sopra indicato fino alla naturale scadenza dello stesso, e ciò a 
far tempo dalla data di sottoscrizione del contratto di vendita. Si precisa che le dotazioni impiantistiche e strutturali che 
insistono attualmente sull’area, non costituiscono oggetto del presente avviso, poiché non di proprietà del Comune di 
Negrar di Valpolicella. 
 

Art.3_ Condizioni Generali 

 
L'area censita al fg.44 mapp 1263 del Comune di Negrar di Valpolicella,  posta in vendita , sarà ceduta nello stato di 
fatto e di diritto in cui si trova al momento dell’approvazione del presente avviso d’asta, con tutte le servitù attive e 
passive apparenti e non apparenti e con tutti i diritti, obblighi ed oneri, azioni e ragioni, servitù attive e passive, apparenti 
e non apparenti, pertinenze, accessori e vincoli esistenti, senza le verifiche relative ai fattori inquinanti. 
È onere degli interessati acquisire autonomamente tutte le necessarie informazioni sugli immobili oggetto di alienazione. 
La sottoscrizione della domanda di partecipazione all’asta implica l’esplicita accettazione della situazione edilizia e 
urbanistica dell' immobile per cui viene presentata l’offerta. 
L’antenna e macchinari presenti in loco, sono stati forniti e installati dalla ditta Alcatel Italia S.p.A  di cui la P.E. n 
018A/2005, che aveva in essere un contratto di locazione stipulato in data 10.06.2005.  
A decorre dalla data del 09.06.2020 la società Galata S.p.A ha modificato la propria denominazione sociale in Cellnex 
Italia S.p.A subentrandone pertanto a tutti gli effetti e assumendosene tutte le obbligazioni derivanti . 
Con Delibera di Giunta Comunale n.165 del 14.12.2023, regolarmente esecutiva, come indicato in premessa, è stato 
approvato il rinnovo automatico del contratto di locazione (codice contratto VR163 e successiva integrazione/scrittura 
privata integrativa del 20.07.2021 prot. 20351 del 26.07.2021) per la durata di ulteriori 9 anni (e pertanto fino a 
09.06.2032) con la ditta CELLNEX ITALIA S.p.A, (Attuale Locatario) per l'area di superficie catastale pari a mq.40, 
censita con il mapp.1263 del fg.44-e  confermato il canone di locazione contrattuale pari a € 10.592,00 annui oltre 
aggiornamento ISTAT;  
 
Si fa presente che per l'area oggetto del presente avviso pubblico, destinata all'installazione e all'esercizio degli impianti 
di reti di comunicazione elettronica, è riservato alla ditta locataria il diritto di prelazione (di cui il contratto in essere VR 
163 descritto nelle premesse) ai sensi degli articoli 38 e 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392, potendo, all’esito 
dell’aggiudicazione provvisoria presentare un’offerta economica pari alla migliore offerta presentata in fase di gara.  
 
Il suddetto diritto di prelazione, deve essere esercitato, a pena di decadenza, entro i termini previsti dall’art.38 della 
legge 27 luglio 1978, n. 392, pertanto entro 60 giorni dalla ricezione della comunicazione da effettuare con PEC (in 
sostituzione all’atto notificato a mezzo di ufficiale giudiziario) al proprietario offrendo condizioni uguali a quelle 
comunicategli.  
All’aggiudicazione si procederà anche in presenza di una sola offerta pervenuta, purché superiore alla base d’asta. 
Qualora risultino offerte uguali si precisa che, in sede d’asta, si procederà come appresso: 

 se presente solo uno degli offerenti alla pari, lo stesso è ammesso a presentare offerta migliorativa anche 
verbale e l’aggiudicazione interverrà a favore di quest’ultimo; 

 se presenti due o più offerenti alla pari, si procederà a richiedere offerta migliorativa in busta chiusa. In 
caso di ulteriore parità si procederà mediante estrazione a sorte. 

 In ogni caso l’offerente alla pari non presente in sede d’asta non potrà vantare alcun diritto. 
L’aggiudicazione interverrà in favore dell’offerta più vantaggiosa per l’Amministrazione Comunale. 
Sono ammesse le offerte per procura. La procura deve essere speciale, per atto pubblico o per scrittura privata autenticata 
da notaio e sarà unita al verbale d’asta. Allorché le offerte sono presentate o fatte a nome di più persone queste si 
intendono solidalmente obbligate. 
Non sono ammesse offerte per persona da nominare. 

L’aggiudicazione del bene al termine dell’asta pubblica avrà carattere provvisorio e diventerà definitiva dopo 
l’approvazione mediante determinazione da parte del responsabile del Servizio competente, previa verifica della 
identità degli aggiudicatari e della veridicità delle dichiarazioni rese in sede di gara. 

Ai sensi dell’art. 2 del D.P.R. 633/72 la vendita dell’immobile è da intendersi fuori campo dell’Imposta sul Valore 
Aggiunto (I.V.A.), in quanto trattasi di terreno non edificabile. 

 Sono a carico dell’aggiudicatario tutte le spese contrattuali, di bollo, di registrazione, di trascrizione, di voltura 
catastale ed ogni altro onere inerente e pertinente incluse  eventuali spese catastali del bene; qualsiasi altra imposta e 
tassa sia ordinaria che straordinaria, cui l’acquirente fosse tenuto in dipendenza della aggiudicazione, andranno, senza 
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eccezioni di sorta, a completo ed esclusivo suo carico, senza che lo stesso possa esercitare alcun diritto di rivalsa verso 
il Comune , per patto espresso.  

Il pagamento dell’intero prezzo offerto, dedotto l’importo del deposito cauzionale, dovrà essere versato, a cura di 
ciascun acquirente, nei 15 giorni precedenti la data della stipula dell’atto pubblico di cessione, che sarà comunicata a 
cura dell’Amministrazione Comunale. 
 
Al fine di formalizzare il trasferimento della proprietà dell’area dal Comune di Negrar di Valpolicella all’aggiudicatario 
del bando sarà stipulato un contratto di compravendita nelle forme di legge (atto pubblico) innanzi ad un Notaio 
individuato ed incaricato dalla parte acquirente. Resta inteso che le spese notarili e tutti gli oneri connessi alla 
compravendita, nonché le imposte e le tasse vigenti al momento della sottoscrizione dell’atto saranno a carico della 
parte acquirente. 

Il Comune di Negrar di Valpolicella dichiara sin d’ora che non acconsentirà ad alcuna forma di mediazione ed 
intermediazione con i concorrenti interessati a partecipare alla gara e che, pertanto, nessun compenso a tale titolo sarà 
corrisposto in sede di stipulazione del contratto definitivo di compravendita. 

 

Articolo 4 - Requisiti di partecipazione 

 
Coloro che presentano l’offerta, incluso colui che ha già presentato la citata manifestazione di interesse (descritta in 
premessa), dovranno dichiarare, pena l’esclusione dalla partecipazione alla presente procedura: 
a) che non vi siano cause ostative a contrarre con la P.A.; 
b) di aver preso visione di tutte le condizioni previste nel presente avviso pubblico nonché nella normativa e nella 

documentazione in esso richiamata, e di accettarle in modo incondizionato e senza riserve; 
c) di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili; 
d) l’insussistenza a loro carico di una condanna con sentenza definitiva o decreto penale di condanna divenuto irrevocabile 

per uno dei reati espressamente indicati nell’art. 94 comma 1 del Decreto Legislativo 31/03/2023 n. 36. 
e) l’esclusione dalla partecipazione alla presente procedura è altresì disposta se la sentenza definitiva o il decreto penale 

di condanna divenuto irrevocabile siano stati emessi nei confronti dei soggetti espressamente indicati nell’art. 94 
comma 3 del Decreto Legislativo 31/03/2023 n. 36. 

f) nel caso in cui il socio sia una persona giuridica l’esclusione va disposta se la sentenza o il decreto penale siano stati 
emessi nei confronti degli amministratori di quest’ultima; 

g) che non è pendente nei loro confronti e nei confronti degli altri soggetti meglio indicati nel citato art. 94 comma 3 del 
Decreto Legislativo 31/03/2023 n. 36 procedimento per l’applicazione di una delle misure di prevenzione e che non 
sussiste alcuna delle cause ostative previste dal Decreto Legislativo 6 settembre 2011 n. 159 “Codice delle leggi 
antimafia e delle misure di prevenzione, nonché nuove disposizioni in materia di documentazione antimafia” e 
ss.mm.ii.. Nel caso in cui il socio sia una persona giuridica l’esclusione va disposta se la misura interdittiva sia stata 
emessa nei confronti degli amministratori di quest’ultima; 

h) che il concorrente per il quale si presenta l’istanza non è destinatario della sanzione interdittiva di cui all’art. 9 comma 
2 lettera c) del Decreto Legislativo 8 giugno 2001, n. 231 “Disciplina della responsabilità amministrativa delle persone 
giuridiche, delle società e delle associazioni anche prive di personalità giuridica, a norma dell'articolo 11 della legge 
29 settembre 2000, n. 300”, o di altra sanzione che comporta il divieto di contrattare con la Pubblica Amministrazione; 

i) che il concorrente per il quale si presenta l’istanza è in regola con gli obblighi di cui alla Legge 12/03/1999 n. 68 in 
materia di diritto al lavoro dei disabili; 

j) che il concorrente per il quale si presenta l’istanza non è stato sottoposto a liquidazione giudiziale o non si trova in stato 
di liquidazione coatta o di concordato preventivo o non è in corso nei suoi confronti un procedimento per l’accesso a 
una di tali procedure, salve le ipotesi espressamente richiamate nell’art. 94 comma 5 lettera d) del Decreto Legislativo 
31/03/2023 n. 36; 

k) di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al pagamento delle 
imposte e tasse o dei contributi previdenziali, secondo la legislazione italiana o quella dello Stato in cui sono stabiliti. 
Costituiscono gravi violazioni definitivamente accertate quelle indicate nell’allegato II.10 del Decreto Legislativo 
31/03/2023 n. 36. La presente fattispecie non si applica quando il concorrente ha ottemperato ai suoi obblighi pagando 
o impegnandosi in modo vincolante a pagare le imposte o i contributi previdenziali dovuti, compresi eventuali interessi 
o sanzioni, oppure quando il debito tributario o previdenziale sia comunque integralmente estinto, purché l’estinzione, 
il pagamento o l’impegno si siano perfezionati anteriormente all’aggiudicazione definitiva. 
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Per le fattispecie sopra illustrate l’esclusione non è disposta e il divieto di aggiudicare non si applica quando il reato è 
stato depenalizzato oppure quando è intervenuta la riabilitazione oppure, nei casi di condanna ad una pena accessoria 
perpetua, quando questa è stata dichiarata estinta ai sensi dell’art. 179, comma 7, del codice penale, oppure quando il reato 
è stato dichiarato estinto dopo la condanna oppure in caso di revoca della condanna medesima; 

l) In riferimento ad eventuali mancati canoni pregressi è fatto salvo per l’Amministrazione Comunale il diritto, in qualsiasi 
momento anche successivo all’alienazione del bene in argomento , a procedere alla riscossione dei suddetti canoni non 
riscossi;  

m) di aver verificato lo stato di fatto e di diritto in cui si trova l’area oggetto di alienazione esonerando il Comune di 
Negrar di Valpolicella da qualsivoglia responsabilità al riguardo. E’ in tal senso onere degli interessati acquisire 
autonomamente tutte le necessarie informazioni, anche urbanistiche, sull’area oggetto di vendita; 

n) di aver preso visione e avere piena contezza di tutti gli oneri, adempimenti e spese a carico del soggetto aggiudicatario 
previsti nel citato avviso e comunque correlati alla presente procedura; 

o) di aver costituito il deposito cauzionale richiesto secondo le modalità indicate; 
p) di assumere, con la presentazione della domanda, per sé, successori anche parziali e aventi causa a qualsiasi titolo, tutte 

le obbligazioni e gli impegni di cui al presente avviso pubblico, e di riconoscere la propria offerta impegnativa e 
vincolante, in caso di aggiudicazione provvisoria, consapevoli che nei confronti del Comune di Negrar di Valpolicella 
ogni effetto giuridico conseguirà alla stipula del contratto di compravendita, a seguito dell’aggiudicazione definitiva. 
L’aggiudicazione diventerà definitiva con l’adozione della determinazione dirigenziale di approvazione del verbale 
d’asta pubblica, previa verifica del possesso dei requisiti di partecipazione dichiarati dall’aggiudicatario; 

q) di impegnarsi ad offrire per l’alienazione della sopra indicata area un prezzo non inferiore al prezzo posto a base d’asta 
ed indicato all'art. 4 dell’avviso pubblico, determinato ai sensi dell’art. 5 dell’avviso di gara; 

r) di impegnarsi, in caso di aggiudicazione, a subentrare nel contratto di locazione in essere; 
s) di aver preso visione dell’informativa privacy allegata all’avviso pubblico e di autorizzare l’utilizzo ed il trattamento - 

anche con strumenti informatici – nell’ambito del procedimento per il quale viene resa la dichiarazione, di tutti i dati 
dichiarati e riportati nei documenti presentati, nel pieno rispetto delle disposizioni del D. Lgs. n. 196/2003 e ss.mm.ii. 
e del Regolamento Ue n. 679/2016 e ss.mm.ii., e di prestare in tal senso, se del caso, il consenso al loro trattamento; 

t) di autorizzare l'Amministrazione Comunale ad inviare mediante posta elettronica e/o PEC agli indirizzi indicati 
nell’istanza di ammissione alla gara, le comunicazioni inerenti alla procedura di cui all'oggetto, salvo quelle che l'avviso 
pubblico preveda vengano effettuate tramite il sito del Comune di di Negrar di Valpolicella nella pagina dedicata alla 
procedura relativa alla presente istanza; 

Articolo 5 - Modalita’ di partecipazione 

All’asta pubblica può partecipare chiunque vi abbia interesse e risulti in possesso della piena capacità di agire. Ai sensi 
del divieto speciale di comprare di cui all’art. 1471, comma 1, n. 1), C. C., non possono essere compratori, né 
direttamente né per interposta persona, gli amministratori del Comune di Negrar di Valpolicella, come individuati 
dall’art. 77, comma 2, D.Lgs. 18.08.2000 n. 267 e ss.mm.ii.. 

Sono inoltre esclusi dalla partecipazione alla gara i soggetti che non sono in possesso dei requisiti di cui l’art.4 del presente 
Avviso Pubblico. 
La partecipazione all’asta pubblica comporta il rispetto, A PENA DI ESCLUSIONE, delle modalità di seguito 
descritte. 
Per la presentazione delle offerte, gli offerenti devono produrre un unico plico contenente due buste distinte e 
numerate. Si precisa che per “sigillatura” deve intendersi una chiusura ermetica effettuata, ad esempio, con nastro 
adesivo, ceralacca, tale da garantire l’integrità e la non manomissione del plico e delle buste. Precisamente: 

➢ busta n. 1 documentazione amministrativa 
➢ busta n. 2 offerta economica. 

Il plico dovrà pervenire entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 23 giugno 2025 presso l’Ufficio Protocollo del 
Comune di Negrar di Valpolicella  – via Piazza Vittorio Emanuele n.37 – 37024  Negrar di Valpolicella  (VR) negli 
orari di apertura al pubblico (dal lunedì al sabato 9-13, martedì e giovedì 15-17), tramite servizio postale a mezzo 
raccomandata, oppure tramite servizi privati di recapito postale, ovvero direttamente a mano. Qualora il concorrente 
opti per il servizio postale, il recapito del plico entro il termine suddetto è ad esclusivo rischio del mittente. Farà fede 
esclusivamente il timbro di ricezione dell’Ufficio Protocollo .Oltre il suddetto termine non sarà ritenuta valida 
alcun’altra offerta, a prescindere dalle ragioni che abbiano, se del caso, determinato il ritardo della consegna del plico, 
la cui tempestività resta a rischio del mittente. Non si darà corso all’apertura del plico che non risulti pervenuto entro 
il termine stabilito nel presente avviso pubblico. 
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La documentazione dovrà essere redatta o comunque tradotta in lingua italiana. Per la partecipazione alla presente 
gara dovranno essere utilizzati gli appositi moduli predisposti, allegati al presente avviso pubblico e disponibili sul 
sito internet del Comune di  Negrar di Valpolicella (VR) unitamente a tutta la documentazione inerente alla presente 
procedura. 
 
Saranno ammesse offerte per procura speciale, conferita con atto pubblico o scrittura privata con firma autenticata da 
notaio, procura che dovrà essere inserita nella Busta n. 1 di seguito meglio indicata. Nel caso di offerta per procura 
speciale, l’offerta e l’aggiudicazione si intenderanno fatte a nome e per conto del mandante. 
 
Nel caso di partecipazione congiunta, in cui più soggetti intendano cioè partecipare congiuntamente all’asta, gli stessi 
resteranno solidalmente obbligati. 
In tal caso: 
 tutti i soggetti dovranno singolarmente possedere i requisiti richiesti per la partecipazione alla procedura a pena 

di esclusione e, pertanto, ciascuno di essi dovrà sottoscrivere dichiarazione sostitutiva indicata nella Domanda di 
partecipazione; 

 la cauzione costituita con fideiussione bancaria o polizza assicurativa dovrà essere intestata a tutti i soggetti; 
 l’offerta economica dovrà essere sottoscritta da tutti i soggetti che partecipano congiuntamente, a pena di 

esclusione. 
 
I soggetti offerenti dovranno inoltre indicare nella dichiarazione sostitutiva (Domanda di Partecipazione) il nominativo 
del rappresentante e mandatario, che sarà unico referente nei confronti dell’Amministrazione. 
Non saranno ammesse offerte per telegramma, telefax, condizionate o indeterminate ovvero recanti cancellazioni, 
aggiunte o correzioni non espressamente approvate con postilla firmata dall’offerente. 
 
Non saranno ammesse offerte aggiuntive. L’offerta potrà tuttavia essere sostituita da una successiva entro il termine 
di presentazione sopra indicato, con l’espressa dicitura sul plico “IN SOSTITUZIONE”. 

Articolo 6 – CONTENUTO BUSTA n.1-Documentazione Amministrativa 

Nella busta n. 1 (documentazione amministrativa) apposta all’esterno della stessa, dovrà contenere, pena l’esclusione 
dalla gara dell’offerente: 
A) la domanda di partecipazione (con prova dell’assolvimento dell’imposta di bollo mediante applicazione sul modulo 
A di marca da € 16,00 o allegando ricevuta pagamento tramite Pago Pa), comprensiva di dichiarazione sostitutiva di 
certificazione resa dall’offerente ai sensi del D.P.R. n. 445/2000 e ss.mm.ii., attestante i dati identificativi dell’offerente 
e la sussistenza dei requisiti di partecipazione alla gara, accompagnata da copia fotostatica non autenticata di un valido 
documento d’identità del sottoscrittore, il tutto debitamente compilato in ogni sua parte e sottoscritto secondo lo schema 
predisposto nel modulo A allegato. 

La domanda e la relativa dichiarazione sostitutiva di certificazione dovranno essere sottoscritte con firma leggibile 
➢ dalla persona fisica che intende diventare essa stessa proprietaria del bene o che agisce in 

nome e per conto di terzi con procura speciale ; 
➢ dal titolare di un’impresa individuale che intende diventare essa stessa proprietaria del bene o che agisce in nome 

e per conto di terzi con procura speciale ; 
➢ da tutti i componenti della società, se trattasi di società in nome collettivo; 
➢ da tutti i soci accomandatari, se trattasi di società in accomandita semplice; 
➢ dal legale rappresentante, per gli altri tipi di società o per gli altri enti interessati. 

B) Nel caso di offerta per procura, la relativa procura speciale in originale, conferita con atto pubblico o scrittura privata 
con firma autenticata da notaio; 

C) la prova dell’avvenuta costituzione del deposito cauzionale. 
Per partecipare alla gara gli interessati, compreso colui che ha comunicato la manifestazione di interesse, dovranno 
costituire un deposito cauzionale di importo pari ad € 13.400,00 (euro tredicimilaquattrocento/00), utilizzando una delle 
seguenti modalità alternative: 

Bonifico presso la Tesoreria Comunale – Banco Bpm S.p.a., sul conto cauzioni, Codice IBAN 
IT85X0503459600000000016002– Causale: “DEPOSITO CAUZIONALE RELATIVO ALL’AVVISO PUBBLICO 



 

 
 

COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 
Provincia di Verona 

 

7 
 

DI GARA PER LA VENDITA DI UN’AREA SITA IN NEGRAR DI VALPOLICELLA (LOTTO UNO-1263)”. 
In tal caso, l’offerente dovrà inserire nella Busta n. 1 – Documentazione amministrativa la ricevuta attestante 
l’avvenuto pagamento e quindi il “buon fine” del disposto bonifico. 

Fideiussione rilasciata da un istituto bancario o polizza fideiussoria assicurativa rilasciata da intermediari finanziari, 
iscritti nell'elenco speciale di cui all'art. 106 del D.Lgs. 01/09/1993 n. 385, che svolgono in via esclusiva o prevalente 
attività di rilascio garanzie; in ogni caso recanti le clausole di rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui 
all'articolo 1944 del codice civile, rinuncia all'eccezione di cui all'articolo 1957, comma 2, del codice civile nonché 
l'operatività della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta del Comune di Negrar di 
Valpolicella.  

Non sarà accettata altra forma di costituzione della garanzia. 

Si precisa che la cauzione prodotta dall’aggiudicatario sarà incassata a titolo d’acconto sul prezzo offerto e a 
garanzia della stipula dell’atto.La cauzione sarà incamerata dal Comune se l’aggiudicatario rinuncia a stipulare il 
contratto o non si presenti alla stipula dopo formale convocazione. In caso di mancata aggiudicazione la cauzione 
versata, non fruttifera d’interessi, verrà tempestivamente svincolata e restituita ai concorrenti non aggiudicatari. 

Al termine dell’incanto si procederà nei confronti dei partecipanti non aggiudicatari allo svincolo del deposito 
cauzionale, se costituito a mezzo di bonifico, oppure si procederà alla restituzione della fideiussione.  
 
Il deposito costituito dall’aggiudicatario a mezzo bonifico verrà trattenuto dall’Amministrazione Comunale a titolo 
di acconto sul prezzo. Nel caso di costituzione mediante fideiussione questa sarà restituita all’atto di stipula del 
contratto.  

D) idonea documentazione (copia atto che risulti il conferimento del potere di rappresentanza) che attesti che la persona 
fisica che presenzierà alla gara è legittimata a formulare le eventuali offerte in rialzo, di cui al successivo art.8, in nome 
e per conto del concorrente e, quindi, ad impegnare il medesimo in caso di aggiudicazione (procura notarile, visura 
camerale). 
La suddetta documentazione è obbligatoria nel caso di formulazione di offerte in rialzo. La delega semplice non è invece 
ritenuta documento idoneo. 

Articolo 7 – CONTENUTO BUSTA n. 2-Offerta Economica 

 
La seconda busta, contrassegnata dalla scritta “BUSTA N. 2 - OFFERTA ECONOMICA” apposta all’esterno della 
stessa, dovrà contenere, pena l’esclusione dalla gara dell’offerente, l’offerta economica medesima (con prova 
dell’assolvimento dell’imposta di bollo mediante applicazione sul relativo modulo di marca da € 16,00 o allegando 
ricevuta di pagamento tramite Pago Pa), conformemente all’allegato MODULO B allegato, che dovrà essere sottoscritto, 
e accompagnato da copia fotostatica non autenticata di un valido documento d’identità del sottoscrittore se diverso dal 
sottoscrittore dell’istanza di partecipazione. 
1. L’offerta economica consiste nell’indicazione in cifre e in lettere del prezzo offerto per l’acquisto dell’area 
censita al C.F. del Comune di Negrar di Valpolicella foglio 44, mappale 1263, oggetto della presente procedura. 
2. Il prezzo proposto dovrà essere superiore all’importo fissato a base d’asta. Il criterio di aggiudicazione è quello 
del massimo rialzo sul prezzo posto a base di gara. 
3. In caso di discordanza tra il prezzo indicato in cifre e quello indicato in lettere si intenderà valida l’indicazione 
più vantaggiosa per l’Amministrazione comunale. 
4. La Busta n. 2 non dovrà contenere altri documenti oltre all’offerta e agli eventuali ulteriori allegati indicati 
espressamente nel MODULO B. 
5. Non sono consentite offerte economiche in variante, condizionate, parziali o indeterminate. 
6. L’offerta presentata ha natura di proposta irrevocabile. 

 
Articolo 8 - Criteri e modalità di aggiudicazione  

 
La procedura di aggiudicazione è quella dell’asta pubblica, ai sensi dell’art. 73 comma 1 lettera c) del Regio Decreto 
23/05/1924 n. 827 e successive modifiche ed integrazioni, mediante offerte segrete da confrontarsi poi con il prezzo 
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base indicato nell’avviso d’asta, e successivo eventuale rilancio in aumento sulla miglior offerta economica presentata, 
secondo le modalità illustrate di seguito, ed aggiudicazione alla maggiore offerta economica valida. 
L’aggiudicazione avverrà il giorno martedì 1 luglio 2025 alle ore 10:00 presso gli uffici della Palazzina Servizi di 
via Francia nel Comune di Negrar di Valpolicella , piano primo, Sala B . Eventuali variazioni riguardanti la data, la 
sede o l’orario delle operazioni di apertura delle buste verranno fornite, almeno due giorni prima della data indicata al 
precedente comma, tramite il sito internet del Comune di Negrar di Valpolicella,  pertanto risulta in capo agli interessati 
l’onere di visionare con regolarità il sito. 
 Le operazioni si svolgeranno in seduta pubblica. 
 Si procederà all’eventuale aggiudicazione anche nel caso in cui sia presentata una sola offerta valida. 
 

A. Prima fase – Verifica e apertura dei plichi, verifica e apertura della BUSTA N. 1 DOCUMENTAZIONE 
AMMINISTRATIVA ed esame della documentazione in essa contenuta 
 Nel giorno e nell’ora sopra indicati, l’asta verrà dichiarata aperta: 
 qualora non siano state presentate offerte, l’asta sarà dichiarata deserta; 
 qualora siano pervenute offerte, constatata l’integrità dei sigilli, la Commissione che presiede l’asta aprirà i 
plichi pervenuti entro il termine stabilito. Estratte le buste contrassegnate dalla scritta “BUSTA N. 1 - 
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”, ne verrà verificata l’integrità e, una volta aperte, si esaminerà la 
correttezza e la completezza della documentazione ivi contenuta. Verranno ammesse alla successiva fase, eventualmente 
con riserva, solamente le offerte ritenute integre, complete e corrette. Qualora non risultino presentate offerte valide, 
l’asta verrà dichiarata deserta. 

B. Seconda fase - Verifica e apertura della BUSTA N. 2 OFFERTA ECONOMICA ed esame della documentazione 
in essa contenuta 

– Saranno quindi aperte le buste, delle sole offerte valide, contrassegnate dalla scritta “BUSTA N. 2 – OFFERTA 
ECONOMICA” e l’Autorità che presiede l’asta, esaminata la correttezza e la completezza della documentazione in esse 
contenuta, darà lettura delle offerte presentate, individuando l’offerta economica più alta, determinando pertanto 
l’aggiudicazione provvisoria. 
 
Qualora risultino offerte valide con il medesimo importo si procederà a eventuali rilanci come di seguito descritto:   
– Gli eventuali rilanci dovranno sempre essere in aumento di almeno euro 500,00 (diconsi euro cinquecento/00). 
C. Terza fase - Eventuale rilancio in aumento sulla miglior offerta economica presentata ed eventuale aggiudicazione 
– Nella medesima seduta l’offerta economica più alta potrà essere migliorata al rialzo da parte di tutti e solo i soggetti, 
dotati degli idonei poteri, che abbiano presentato un’offerta valida e che risultino presenti alla seduta, i quali verranno 
invitati a formulare, seduta stante, un rilancio in aumento della predetta migliore offerta come segue: 

5. se presente solo uno degli offerenti alla pari, lo stesso è ammesso a presentare offerta migliorativa anche verbale 
e l’aggiudicazione interverrà a favore di quest’ultimo; 

6. se presenti due o più offerenti alla pari, si procederà a richiedere offerta migliorativa in busta chiusa. In caso di 
ulteriore parità si procederà mediante estrazione a sorte. 

la gara – effettuate le dovute verifiche – sarà aggiudicata provvisoriamente a favore del migliore offerente risultante a 
seguito dell’ultimo rilancio effettuato. 

D. In caso di assenza di rilanci, anche dovuta alla mancata comparizione degli offerenti nel giorno sopra indicato, 
qualora siano state presentate due o più offerte uguali ed accettabili, l’aggiudicazione avverrà a seguito di estrazione a 
sorte tra le offerte alla pari. 

 
– L’aggiudicatario dovrà rispettare le seguenti condizioni: 

 il pagamento del prezzo di acquisto -detratta la cauzione da considerarsi quale acconto se costituita con 
bonifico bancario - dovrà essere effettuato integralmente,  almeno 15 giorni prima della stipula del contratto 
di compravendita, in tempo utile per accertarne l'incasso in tesoreria comunale; 

 saranno a carico dell’acquirente, in ogni caso ed oltre alle spese notarili, le imposte e le tasse inerenti al 
trasferimento, come le spese di registrazione e trascrizione dell’atto; 
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 dalla data di stipula del contratto di compravendita decorreranno gli effetti attivi e passivi e il compratore 
verrà immesso nel possesso dell’area compravenduta. 

 
Il verbale di aggiudicazione, contenente l'indicazione dell'aggiudicatario, sarà obbligatorio e vincolante per ciascun 
aggiudicatario a tutti gli effetti di legge, mentre lo diverrà per il Comune di Negrar di Valpolicella, dopo l'approvazione 
con Determina Dirigenziale. 
La stipula del contratto avverrà nella data fissata insindacabilmente dal Comune di Negrar di Valpolicella, 
indicativamente entro 150 giorni dalla data di aggiudicazione definitiva, previa verifica di tutti i requisiti autocertificati 
in sede di gara, ivi inclusa la correttezza del versamento della cauzione provvisoria per il suo incameramento alla 
Tesoreria Comunale. 
Il Comune di Negrar di Valpolicella all’esito dell’aggiudicazione provvisoria, porrà in essere gli atti necessari e 
opportuni per consentire l’eventuale esercizio del diritto di prelazione, alle condizioni e nei termini previste dalle 
norme richiamate. L’Amministrazione Comunale darà notizia all’Aggiudicatario in ordine all’esito dei procedimenti 
condotti per l’esercizio della prelazione, anche ai fini del rispetto del termine per la stipula dell’atto notarile di vendita 
sopra indicato. 
Entro 15 giorni precedenti la data di stipula dell’atto pubblico di vendita, l’aggiudicatario dovrà procedere al 
pagamento dell’intero prezzo di cessione (in un'unica soluzione), decurtato della somma corrispondente al deposito 
cauzionale. 
Nel caso di mancata stipula del contratto di compravendita per fatto e colpa dell’aggiudicatario, anche per fondati motivi, 
dall'aggiudicazione, ovvero venga accertata l'assenza dei requisiti di partecipazione richiesti dal presente avviso 
pubblico, o l’aggiudicatario definitivo non accetti di stipulare il contratto o non si presenti il giorno della stipula, salvo 
che per gravi e giustificati motivi, l'Amministrazione Comunale tratterà il deposito cauzionale, a titolo di penale . 
In mancanza della stipula, l’aggiudicatario sarà automaticamente dichiarato decaduto dall’aggiudicazione 
dell’immobile e sarà seguita la stessa procedura di cui sopra, con tutti i soggetti collocati in graduatoria nelle posizioni 
immediatamente successive. 

AVVERTENZE 
 

Le dichiarazioni false saranno segnalate d’ufficio alla Procura della Repubblica. 
 
Al termine dell’incanto si procederà nei confronti dei partecipanti non aggiudicatari allo svincolo del deposito 
cauzionale, se costituito a mezzo di bonifico, oppure si procederà alla restituzione della fideiussione. 

 
Il deposito costituito dall’aggiudicatario a mezzo bonifico verrà trattenuto dall’Amministrazione Comunale a titolo di 
acconto sul prezzo. Nel caso di costituzione mediante fideiussione questa sarà restituita all’atto di stipula del contratto. 
 
Resta inteso che l’Amministrazione Comunale, per esigenze di interesse pubblico ritenute prevalenti, si riserva la facoltà 
insindacabile di recedere dalle operazioni di vendita (revocando il presente avviso, non procedendo all’aggiudicazione 
provvisoria o definitiva, o non addivenendo alla stipula del contratto di compravendita), con comunicazione ai 
partecipanti o all’aggiudicatario a mezzo raccomandata o PEC, e restituzione entro 30 giorni dalla comunicazione del 
deposito cauzionale versato senza interessi, senza che i predetti partecipanti o l’aggiudicatario possano rivendicare 
qualsivoglia risarcimento o indennizzo, compresi eventuali rimborsi per le spese di partecipazione. 
 
Ai sensi e per gli effetti del combinato disposto dagli articoli 35 e 41 della L.392/1978 potrà essere esercitato il diritto di 
prelazione, di cui all’art.38 della L.392/1978 dagli attuali conduttori e, precisamente: 

 a seguito dell’esperimento di asta pubblica, verrà notificata a mezzo PEC (art.149 bis c.p.c), comunicazione in 
merito alla volontà di alienare il bene da parte dell’Amministrazione Comunale, comunicando contestualmente 
il corrispettivo economico e le altre condizioni alle quali la compravendita dovrebbe avvenire e l’invito ad 
esercitare o meno il diritto di prelazione. 

 Il conduttore dovrà esercitare il diritto di prelazione entro 60 giorni dalla ricezione della comunicazione, con atto 
notificato al proprietario a mezzo PEC (art.149 bis c.p.c), offrendo condizioni uguali a quelle comunicategli. 

 Ove il diritto di prelazione sia esercitato, il versamento del prezzo di acquisto, deve essere effettuato entro 30 
giorni decorrenti dal sessantesimo giorno successivo a quello dell’avvenuta notificazione della comunicazione 
da parte del proprietario, contestualmente alla stipula del contratto di compravendita. 
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Per quanto non espressamente disciplinato nel presente avviso, si richiama il Regolamento per la gestione di immobili 
e locali di proprietà comunale, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n.20 del 28.04.2016, nonché i 
principi generali dell’ordinamento giuridico-contabile.Il concorrente, con la sottoscrizione della domanda di 
partecipazione alla presente gara, consente, per tutte le esigenze procedurali, il trattamento dei propri dati, anche 
personali, ai sensi del Regolamento UE n. 679/2016: i partecipanti alla gara, indicando i dati richiesti, autorizzano 
l’utilizzazione dei medesimi limitatamente agli adempimenti della procedura in oggetto. Il rifiuto a fornire i dati richiesti 
determina l’esclusione dalla gara o la decadenza dall’aggiudicazione. 
Le informazioni relative alla partecipazione all’asta o quelle di carattere tecnico, o per la programmazione di eventuali 
sopralluoghi, potranno essere richieste al servizio Urbanistica/Patrimonio del Comune di Negrar di Valpolicella al n..045 
6011760-761 (chiamando da lunedì a venerdì dalle ore 9 alle ore 13, e il martedì e giovedì dalle ore 15 alle ore 17), in 
alternativa all’indirizzo di posta elettronica urbanistica@comune.negrardivalpolicella.vr.it o di posta certificata.  
protocollo@pec.comunenegrar.it 
 
Ai sensi dell’articolo 8 della Legge 241/1990 e s.m. ed i., si informa che il responsabile unico del procedimento è 
Geom.Elena Beraldini , tecnico istruttore del Servizio Urbanistica e Patrimonio.  
 
Il presente avviso sarà pubblicato sul sito Istituzionale dell'Ente e all’Albo Pretorio on line del Comune di Negrar di 
Valpolicella. 
 

Si raccomanda un’attenta lettura del presente avviso pubblico e dei relativi allegati. 
 

 
Allegati: 

1. Estratto di mappa. 
2. Visura Catasto Fabbricati mappale 1263. 
3. Perizia; 
4. Modulo A – Domanda di partecipazione e dichiarazioni. 
5. Modulo B – Offerta economica. 
6. Informativa privacy. 

 
 

IL RESPONSABILE SETTORE URBANISTICA PATRIMONIO 

Arch. Giorgia Ortolani 
(documento firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i. e  

norme collegate che sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa) 

 

Firmato digitalmente da:
Giorgia Ortolani
Data: 22/05/2025 16:27:23





Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/02/2025

Data: 03/02/2025 Ora: 8.49.29

Visura n.: T40146

Dati della richiesta Comune di NEGRAR DI VALPOLICELLA (Codice:F861)
Provincia di VERONA

Catasto Fabbricati Foglio: 44 Particella: 1263

INTESTATO
1 COMUNE DI NEGRAR sede in NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR) 00251080230* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 07/08/2023

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 44 1263      F/1   40 m² VARIAZIONE del 04/08/2023 Pratica n. VR0132245  in atti dal

07/08/2023 RIDEFINIZIONE DI AREA (n. 132245.1/2023)
Indirizzo VIA CAMARELE n. SNC Piano T
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F861 - Sezione B - Foglio 44 - Particella 1263

Situazione dell'unità immobiliare dal 31/01/2023

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 44 1263      F/1   56 m² (ALTRE) del 31/01/2023 Pratica n. VR0012921  in atti dal

31/01/2023 IDENTIFICAZIONE DI AREA URBANA (n.
12921.1/2023)

Indirizzo VIA CAMARELE n. SNC Piano T
Notifica Partita Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/02/2025

Data: 03/02/2025 Ora: 8.49.29

Visura n.: T40146

Situazione degli intestati dal 31/01/2023
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI NEGRARsede in NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR) 00251080230* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA (ALTRE) del 31/01/2023 Pratica n. VR0012921 in atti dal 31/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.387918.31/01/2023 IDENTIFICAZIONE DI AREA
URBANA (n. 12921.1/2023)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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IL  SOTTOSCRITTO  ............................................................................................................... 

NATO A …………………………………………………….IL  ...................................................... 

RESIDENTE NEL COMUNE DI ……………………………. PROVINCIA (…..)…CAP. ............ 

VIA/PIAZZA   ............................................................................................................................ 

CODICE   FISCALE .........................................................PEC: ................................................. 

TELEFONO…………………………….FAX …………………………..E-MAIL............................ 

(in caso di impresa individuale/altri enti pubblici o privati) 

IN QUALITÀ DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA      DENOMINAZIONE O 

RAGIONE SOCIALE  CON SEDE LEGALE IN     

   VIA/PIAZZA N.     

CAP   PROV   ISCRITTA 

AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI        

AL N.   CODICE FISCALE/PARTITA IVA   

TELEFONO      PEC ____________   

 

ALLEGATO A 
 
 

Marca da bollo 
€16,00 

 
 
 
 

Al Comune di NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR) Settore 

Urbanistica e Patrimonio 

Servizio Patrimonio 
 
 
 

OGGETTO: AVVISO PUBBLICO (LOTTO UNO-1263) PER LA VENDITA A PUBBLICO INCANTO DI 

UN’AREA UTILIZZATA COME SEDE DI IMPIANTO DI TELEFONIA, DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN 

VIA CAMARELE, FRAZ. DI SANTA MARIA DI NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR). 

 
DOMANDA DI PARTECIPAZIONE 

 
In ordine all’Avviso in oggetto; 
 

chiede di partecipare 
 
 

  all'Asta pubblica per il seguente lotto di interesse:   “LOTTO UNO -1263 -  
 
- ai sensi del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, sotto la propria esclusiva responsabilità e consapevole delle sanzioni 

previste dalla legislazione penale e dalle leggi speciali in materia di falsità negli atti, oltre alle conseguenze 
amministrative previste dalle disposizioni in materia di contratti pubblici; 

-  
D I C H I A R A 
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1. (in caso di persona giuridica) che i soci, i legali rappresentanti e gli altri soggetti con potere di rappresentanza 

attualmente in carica sono: 
 

 

Cognome e nome nato a in data carica ricoperta 

    

    

    

    

 
 

a) che non ci sono cause ostative a contrarre con la P.A. 
b) di aver preso visione di tutte le condizioni previste nel presente avviso pubblico nonché nella normativa e nella 

documentazione in esso richiamata, e di accettarle in modo incondizionato e senza riserve; 
c) di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili; 
d) l’insussistenza a loro carico di una condanna con sentenza definitiva o decreto penale di condanna divenuto irrevocabile 

per uno dei reati espressamente indicati nell’art. 94 comma 1 del Decreto Legislativo 31/03/2023 n. 36. 
e) l’esclusione dalla partecipazione alla presente procedura è altresì disposta se la sentenza definitiva o il decreto penale di 

condanna divenuto irrevocabile siano stati emessi nei confronti dei soggetti espressamente indicati nell’art. 94 comma 3 
del Decreto Legislativo 31/03/2023 n. 36. 

f) nel caso in cui il socio sia una persona giuridica l’esclusione va disposta se la sentenza o il decreto penale siano stati 
emessi nei confronti degli amministratori di quest’ultima; 

g) che non è pendente nei loro confronti e nei confronti degli altri soggetti meglio indicati nel citato art. 94 comma 3 del 
Decreto Legislativo 31/03/2023 n. 36 procedimento per l’applicazione di una delle misure di prevenzione e che non 
sussiste alcuna delle cause ostative previste dal Decreto Legislativo 6 settembre 2011 n. 159 “Codice delle leggi antimafia 
e delle misure di prevenzione, nonché nuove disposizioni in materia di documentazione antimafia” e ss.mm.ii.. Nel caso in 
cui il socio sia una persona giuridica l’esclusione va disposta se la misura interdittiva sia stata emessa nei confronti degli 
amministratori di quest’ultima; 

h) che il concorrente per il quale si presenta l’istanza non è destinatario della sanzione interdittiva di cui all’art. 9 comma 2 
lettera c) del Decreto Legislativo 8 giugno 2001, n. 231 “Disciplina della responsabilità amministrativa delle persone 
giuridiche, delle società e delle associazioni anche prive di personalità giuridica, a norma dell'articolo 11 della legge 29 
settembre 2000, n. 300”, o di altra sanzione che comporta il divieto di contrattare con la Pubblica Amministrazione; 

i) che il concorrente per il quale si presenta l’istanza è in regola con gli obblighi di cui alla Legge 12/03/1999 n. 68 in materia 
di diritto al lavoro dei disabili; 

j) che il concorrente per il quale si presenta l’istanza non è stato sottoposto a liquidazione giudiziale o non si trova in stato di 
liquidazione coatta o di concordato preventivo o non è in corso nei suoi confronti un procedimento per l’accesso a una di 
tali procedure, salve le ipotesi espressamente richiamate nell’art. 94 comma 5 lettera d) del Decreto Legislativo 31/03/2023 
n. 36; 

k) di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al pagamento delle imposte 
e tasse o dei contributi previdenziali, secondo la legislazione italiana o quella dello Stato in cui sono stabiliti. Costituiscono 
gravi violazioni definitivamente accertate quelle indicate nell’allegato II.10 del Decreto Legislativo 31/03/2023 n. 36. La 
presente fattispecie non si applica quando il concorrente ha ottemperato ai suoi obblighi pagando o impegnandosi in modo 
vincolante a pagare le imposte o i contributi previdenziali dovuti, compresi eventuali interessi o sanzioni, oppure quando il 
debito tributario o previdenziale sia comunque integralmente estinto, purché l’estinzione, il pagamento o l’impegno si 
siano perfezionati anteriormente all’aggiudicazione definitiva. 

l) In riferimento ad eventuali mancati canoni pregressi è fatto salvo per l’Amministrazione Comunale il diritto, in qualsiasi 
momento anche successivo all’alienazione del bene in argomento , a procedere alla riscossione dei suddetti canoni non 
riscossi;  

m) di aver verificato lo stato di fatto e di diritto in cui si trova l’area oggetto di alienazione esonerando il Comune di Negrar 
di Valpolicella da qualsivoglia responsabilità al riguardo. E’ in tal senso onere degli interessati acquisire autonomamente 
tutte le necessarie informazioni, anche urbanistiche, sull’area oggetto di vendita; 

n) di aver preso visione e avere piena contezza di tutti gli oneri, adempimenti e spese a carico del soggetto aggiudicatario 
previsti nel citato avviso e comunque correlati alla presente procedura; 

o) di aver costituito il deposito cauzionale richiesto secondo le modalità indicate; 
p) di assumere, con la presentazione della domanda, per sé, successori anche parziali e aventi causa a qualsiasi titolo, tutte le 

obbligazioni e gli impegni di cui al presente avviso pubblico, e di riconoscere la propria offerta impegnativa e vincolante, 
in caso di aggiudicazione provvisoria, consapevoli che nei confronti del Comune di Negrar di Valpolicella ogni effetto 
giuridico conseguirà alla stipula del contratto di compravendita, a seguito dell’aggiudicazione definitiva. L’aggiudicazione 
diventerà definitiva con l’adozione della determinazione dirigenziale di approvazione del verbale d’asta pubblica, previa 
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verifica del possesso dei requisiti di partecipazione dichiarati dall’aggiudicatario; 
q) di impegnarsi ad offrire per l’alienazione della sopra indicata area un prezzo non inferiore al prezzo posto a base d’asta ed 

indicato all'art. 4 dell’avviso pubblico, determinato ai sensi dell’art. 5 dell’avviso di gara; 
r) di impegnarsi, in caso di aggiudicazione, a subentrare nel contratto di locazione in essere; 
s) di aver preso visione dell’informativa privacy allegata all’avviso pubblico e di autorizzare l’utilizzo ed il trattamento - 

anche con strumenti informatici – nell’ambito del procedimento per il quale viene resa la dichiarazione, di tutti i dati 
dichiarati e riportati nei documenti presentati, nel pieno rispetto delle disposizioni del D. Lgs. n. 196/2003 e ss.mm.ii. e del 
Regolamento Ue n. 679/2016 e ss.mm.ii., e di prestare in tal senso, se del caso, il consenso al loro trattamento; 

t) di autorizzare l'Amministrazione Comunale ad inviare mediante posta elettronica e/o PEC agli indirizzi indicati 
nell’istanza di ammissione alla gara, le comunicazioni inerenti alla procedura di cui all'oggetto, salvo quelle che l'avviso 
pubblico preveda vengano effettuate tramite il sito del Comune di di Negrar di Valpolicella nella pagina dedicata alla 
procedura relativa alla presente istanza; 

 
DICHIARA ALTRESI’ 

2. di ben conoscere l’immobile oggetto dell’offerta e che non sarà possibile dar luogo ad azione per lesione, né ad 
aumento o diminuzione del prezzo, per qualunque materiale errore nella descrizione del bene posto in vendita o 
nella determinazione del prezzo d’asta, nella indicazione della superficie, dei confini e dei numeri di mappale; 

3. di aver preso visione della mappa catastale dell’immobile cui si riferisce l’offerta presentata, nonché di essere a 
conoscenza delle condizioni e caratteristiche, in fatto e in diritto, nonché dei vincoli gravanti sull’edificio e di 
accettarli tutti integralmente, incondizionatamente e senza riserve e di formulare l’offerta tenuto conto delle 
indicazioni, avvertenze, condizioni e prescrizioni tutte contenute nell’avviso d’asta; 

4. di aver preso conoscenza di tutte le condizioni locali, della conformità dei luoghi, nonché di tutte le altre 
circostanze generali e particolari che possono aver influito sulla determinazione dell’offerta; 

5. di possedere tutti i requisiti previsti dall’art. 94 del codice dei contratti e dalla normativa vigente per contrarre con 
la pubblica amministrazione, e pertanto di possedere tutti i requisiti indicati all’art.4 dell’Avviso Pubblico (lotto 
UNO-1263); 

6. di aver preso visione di tutte le condizioni previste nell'avviso pubblico in oggetto, nonchè della normativa e della 
documentazione in esso richiamata, dichiarando di accettarle in modo incondizionato e senza riserve; 

7.   di aver formulato l’offerta esclusivamente in proprio, senza averla posta a conoscenza di alcun altro soggetto; 

8.   di impegnarsi a versare al Comune di Negrar di Valpolicella , a pronta richiesta, senza muovere eccezione alcuna, 
il corrispettivo dell’acquisto con le modalità e i tempi previsti dall’avviso d’asta e indicati dall’Amministrazione 
Comunale; 

9.  di impegnarsi a mantenere l’offerta valida ed irrevocabile per 180 giorni dalla scadenza del termine di 
presentazione delle offerte, con facoltà di aderire all’eventuale richiesta di proroga della stessa, qualora alla 
stipulazione del contratto non si procedesse entro l’originario termine. 

 
 

data   firma    
 
 

 
 
 
 
 
 
Allegare A PENA DI ESCLUSIONE 

 Copia fotostatica di un documento di identità dell’offerente in corso di validità. 

 Prova dell'avvenuta costituzione del deposito cauzionale; 

 Informativa privacy trattamento dati personali (allegata all’Avviso pubblico), sottoscritta; 

 Originale/copia autenticata di procura speciale notarile (eventuale) 

 Copia conforme all’originale dell’atto da cui risulti il conferimento del potere di rappresentanza 

 Ricevuta versamento marca da bollo da euro 16,00 solo se non applicata in originale alla presente; 
 
 



IL  SOTTOSCRITTO  ............................................................................................................... 

NATO A …………………………………………………….IL  ...................................................... 

RESIDENTE NEL COMUNE DI ……………………………. PROVINCIA (…..)…CAP. ............ 

VIA/PIAZZA   ............................................................................................................................ 

CODICE   FISCALE .........................................................PEC: ................................................. 

TELEFONO…………………………….FAX …………………………..E-MAIL............................ 
 

(in caso di impresa individuale/altri enti pubblici o privati) 

 

IN QUALITÀ DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA      DENOMINAZIONE O 

RAGIONE SOCIALE  CON SEDE LEGALE IN     

   VIA/PIAZZA N.     

CAP   PROV   ISCRITTA AL 

REGISTRO DELLE IMPRESE DI        

AL N.   CODICE FISCALE/PARTITA IVA   

TELEFONO      PEC ____________   

 

 

 
ALLEGATO B_  

 

Marca da Bollo  

(euro 16,00) 

 

 

Al Comune di NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR)  

AREA GESTIONE DLE TERRITORIO 1 

Ufficio Patrimonio 
 

 

OGGETTO: AVVISO PUBBLICO Prot. n.14134 del 22.05.2025 PER LA VENDITA A PUBBLICO INCANTO 
DI UN’AREA (LOTTO UNO-1263) UTILIZZATA COME SEDE DI IMPIANTO DI TELEFONIA, DI 
PROPRIETA’ COMUNALE, SITO IN VIA CAMARELE, FRAZ. DI SANTA MARIA DI NEGRAR DI 
VALPOLICELLA (VR). 

OFFERTA ECONOMICA (LOTTO UNO-1263) 



 
 

 
 
Presa visione del bando di gara Prot n.14134 del 22.05.2025  relativo all’asta pubblica ad offerte segrete in rialzo rispetto 
al prezzo a base d’asta ivi indicato, relativo alla vendita al miglior offerente dell’immobile di proprietà comunale LOTTO 
UNO-1263, censito al catasto fabbricati fg.44, mapp. 1263;  
Accertato il prezzo base d'asta pari € 134.000,00 (Euro centotretaquattromila/00) risultante nella Perizia Giurata 
redatta dal Geom. Paolo Rei, (iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di Mantova al n. 1973, e di cui il pro.9833 
del 08.04.2025); 

  
DICHIARA 

di offrire l’importo di: 

 

Euro_______________________________ (diconsi Euro__________________________________ ) 
 
 

DICHIARA ALTRESI’ 

(barrare la casella di interesse) 

□ di presentare l’offerta in proprio; 

□ di presentare l’offerta in qualità di legale rappresentante; 

□ di presentare l’offerta in nome e per conto di______________________ residente a 

________________________________________________C.F.  

in qualità di procuratore, come risulta dalla procura speciale allegata al modulo Istanza di partecipazione; 

□ di impegnarsi a corrispondere l’importo offerto di cui sopra: 

 in un'unica soluzione da versare prima dell’atto di stipula del contratto di vendita, nelle modalità e tempi 
che verranno indicati dal Comune di Negrar di Valpolicella; 

 di mantenere valida ed irrevocabile la propria offerta per la durata di 180 giorni, decorrenti dalla 

scadenza del termine per la sua presentazione. 

□ di autorizzare, ai sensi del D.lgs. 196/2003 e ss.mm.ii. e del Regolamento (UE) 2016/679, il trattamento dei 

dati personali che verranno trattati dall’Amministrazione Comunale su supporti cartacei ed informatici, 

esclusivamente per lo svolgimento delle attività istituzionali connesse alla presente procedura. 

 
 
Luogo e data_____________________________________________  
 
 
 
Firma____________________________________________________ 
 
 
 
 
Allegare A PENA DI ESCLUSIONE 

□ Copia fotostatica di un documento di identità dell’offerente in corso di validità (solo se diverso dal 
sottoscrittore dell'istanza di partecipazione). 

□ Ricevuta versamento marca da bollo da euro 16,00, solo se non applicata in originale alla presente;
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INFORMATIVA TRATTAMENTO DATI PERSONALI (GDPR) 

URBANISTICA E PATRIMONIO 

Definizione e riferimenti. 

Titolare del trattamento COMUNE DI NEGRAR DI VALPOLICELLA 

Sede del Titolare: Piazza Vittorio Emanuele II, 37 – 37024 Negrar di Valpolicella (VR)  

Codice Fiscale e Partita: I.V.A.: 00251080230 

Riferimenti: Tel. 045 6011611 - fax 045 6011679 - e-mail: protocollo@pec.comunenegrar.it  

Sito internet: www.comunenegrar.it  

Dati di contatto del Responsabile della Protezione dei dati PEC: dpo@pec.brennercom.net Tel: 0471920141 

Interessati: Fruitori di servizi di Urbanistica 

1. Natura dei dati trattati. 

Per le finalità a seguire indicate il Titolare tratterà dati personali dei soggetti interessati e, ove richiesto ed autorizzata da norme di 

legge, dei relativi familiari, di natura comune, quali identificativi e di contatto (nome, cognome, codice fiscale, p. iva, email, numero 

telefonico, indirizzo di residenza), dati di natura finanziaria, domiciliazioni bancarie, certificati e concessioni rilasciati da enti pubblici e 

privati. 

Tratterà altresì dati di natura particolare, ex art. 9 GDPR, ove necessario all’assolvimento di obblighi di legge, nonché dati relativi a 

condanne penali o reati ex art. 10 GDPR ove imposto da normative a presidio della legalità e a contrasto di attività criminose. 

 
2. Finalità e basi giuridiche del trattamento dei dati personali  
 
Tutti i dati personali da lei comunicati sono trattati per assolvere ad adempimenti previsti da leggi, da regolamenti, dalla normativa 
comunitaria (articolo 6.1.c Regolamento 679/2016/UE), per esercitare un compito di interesse pubblico connesso all'esercizio di 
pubblici poteri (articolo 6.1.e Regolamento 679/2016/UE) in particolare per: 
 

- a) assolvere ad adempimenti previsti da leggi, da regolamenti e dalla normativa comunitaria per lo svolgimento delle 
funzioni istituzionali in materia Urbanistica (6.1.c.); 

- b) assolvere a specifiche richieste dell’interessato (6.1.e); 
- c) gestione del patrimonio comunale. 

 
Il trattamento dei dati di natura particolare è altresì autorizzato ex art. 9.2.g GDPR (motivo di interesse pubblico). 
 

3. Le modalità del trattamento dei dati personali 

Il trattamento dei suoi dati personali avviene presso gli uffici del Titolare, o qualora fosse necessario, presso i Responsabili del 

Trattamento, utilizzando sia supporti cartacei che informatici, anche attraverso strumenti automatizzati atti a memorizzare, gestire e 

trasmettere i dati stessi, con l’osservanza di ogni misura cautelativa, che ne garantisca la sicurezza e la riservatezza. Il trattamento si 

svilupperà in modo da ridurre al minimo il rischio di distruzione o perdita, di accesso non autorizzato, di trattamento non conforme 

alle finalità della raccolta dei dati stessi. I suoi dati personali sono trattati nel rispetto del principio di minimizzazione, esattezza, 

liceità, proporzionalità ai sensi dell’art. 5 GDPR. 

4. Natura della raccolta e conseguenze di un eventuale mancato conferimento dei dati personali (Art. 13.2.e 

Regolamento 679/2016/UE) 

Per avvalersi dei servizi richiesti, di cui al paragrafo 2, il conferimento dei suoi dati personali è obbligatorio. Il loro mancato 

conferimento comporta la mancata erogazione del servizio richiesto del suo corretto svolgimento e degli eventuali adempimenti di 

mailto:protocollo@pec.comunenegrar.it
http://www.comunenegrar.it/
dpo@pec.brennercom.net
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legge. I suoi dati sono conservati presso il Comune e i conservatori esterni. Qualora fosse necessario i suoi dati possono essere 

conservati anche da parte degli altri soggetti indicati al paragrafo 5. 

 
5. Comunicazione e diffusione dei dati personali (Art. 13.1.e Regolamento 679/2016/UE) 
 
I suoi dati personali, se necessario, possono essere comunicati a: 

a) soggetti la cui facoltà di accesso ai dati è riconosciuta da disposizioni di legge, normativa secondaria e comunitaria; 
b) collaboratori, dipendenti, fornitori e consulenti del Comune, nell'ambito delle relative mansioni e/o di eventuali obblighi 

contrattuali, compresi i Responsabili dei trattamenti e gli Autorizzati; 
c) persone fisiche e/o giuridiche, pubbliche e/o private, quando la comunicazione risulti necessaria o funzionale allo 

svolgimento dell’attività del Titolare nei modi e per le finalità sopra illustrate; 
d) uffici postali, a spedizionieri e a corrieri per l’invio di documentazione e/o materiale; 
e) istituti di credito per la gestione d’incassi e pagamenti. 

 
I suoi dati personali non vengono in alcun caso diffusi, con tale termine intendendosi il darne conoscenza in qualunque modo ad una 
pluralità di soggetti indeterminati, fatti salvi gli obblighi di legge. 
 
I Suoi dati non saranno oggetto di trasferimento fuori della Ue. 
 

6. Periodo di conservazione  

 

Il periodo di conservazione dei singoli documenti, informatici e digitali, è disciplinato dal piano di conservazione e di scarto dell’Ente, 

che si allinea alle indicazioni del Gruppo di lavoro per la formulazione di proposte e modelli per la riorganizzazione dell’archivio dei 

Comuni, anno 2005, in relazione alle singole casistiche nello stesso delineate, ed a cui si rinvia 

https://www.agid.gov.it/sites/default/files/repository_files/documenti_indirizzo/piano_conservazione_-

_massimario_scarto_comuni.pdf . 

 

7. Diritti dell’Interessato  

In ogni momento potrà esercitare, nei confronti del Titolare, i Suoi diritti previsti dagli artt. 15-22 del Regolamento. 

In particolare, in qualsiasi momento, Lei avrà il diritto di chiedere: 

• l’accesso ai Suoi dati personali; 

• la loro rettifica in caso di inesattezza degli stessi; 

• la cancellazione; 

• la limitazione del loro trattamento 

Avrà inoltre: 

• il diritto di opporsi al loro trattamento se trattati per il perseguimento di un legittimo interesse del Titolare del Trattamento, 

qualora ritenesse violati i propri diritti e libertà fondamentali; 

• il diritto di non essere sottoposto a una decisione basata unicamente su un trattamento decisionale automatizzato, tra cui la 

profilazione, nei limiti di cui all’art. 22 GDPR; 

• il diritto di revocare in qualsiasi momento il Suo consenso in relazione alle finalità per le quali questo è necessario senza 

pregiudizio per la liceità del trattamento basato sul consenso prima della revoca; 

• il diritto alla portabilità dei Suoi dati, ossia il diritto di ricevere in un formato strutturato, di uso comune e leggibile da 

dispositivo automatico, i dati personali a Lei riferibili; 

• ove ritenesse lesi i Suoi diritti, il diritto a proporre reclamo all’autorità di controllo (Autorità Garante per la Protezione dei 

Dati Personali). 

 

Si rammenta che i diritti di cui sopra possono conoscere legittime limitazioni in virtù del ruolo e funzioni istituzionali rivestite dal 

Titolare, conformemente al disposto di cui all’art. 23 GDPR, specialmente lettera “e”, meglio declinati nel Dlgs 196/03 e delle 

specifiche normative dell’ordinamento italiano poste a presidio di interessi ritenuti rilevanti per lo Stato. 

In particolare potranno essere compressi i diritti alla cancellazione dei dati ove ciò contrasti con l’obbligo di conservazione 

documentale in capo all’Ente pubblico conforme al piano di conservazione e di scarto adottato, ed il diritto all’accesso ove ciò 

pregiudichi esigenze di interesse pubblico anche in materia di tutela di interessi finanziari, tributari o di pubblici bandi/concorsi. 

Tali eventuali limitazioni saranno opposte ed adeguatamente motivate in sede di riscontro a seguito dell’esercizio dei diritti da parte 

dell’interessato, che sarà fornito nel termine massimo di 1 mese, salvo proroga motivata di ulteriori 2 mesi, comunque preannunciata 

entro il primo mese. 

 

https://www.agid.gov.it/sites/default/files/repository_files/documenti_indirizzo/piano_conservazione_-_massimario_scarto_comuni.pdf
https://www.agid.gov.it/sites/default/files/repository_files/documenti_indirizzo/piano_conservazione_-_massimario_scarto_comuni.pdf
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Per l’esercizio dei diritti richiamati potrà avvalersi dei già comunicati canali di contatto del Titolare e del Responsabile della Protezione 

dei dati. 
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Il/la sottoscritto/a (cognome e nome) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

 

dichiara di aver ricevuto e compreso l’informativa di cui sopra. 

 

Luogo e data 

  

 Firma 

  

 __________________________________  __________________________________ 

  

 

 


