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NORME TELCNTIGCHE DI ATTUAZIONE



ART. 1 —-AMBITO DEL FIAND FAETICOLAREGGIATO ED ELABORATI

11 Fiano Particolareggiato (PuF.) del centro di CENESELLT si
applica alla porzione di territoriso comunale  individuata
allvinterno del perimetro evidenziato nelle tavole del Fiano.
Bono elementi costitutivi del FUF. gli elaborati e le tavole
di segquito indicate:

Stato di fatto

1 = Relazione, Norme tecniche di Attuazione, Elenco catasta—
le &d ares da sspropriare;

~ Estratto catastale, Estrattoc del FP.R.GH. ed Estratto

[N

Atlante dei Centri Storicig
2 - Destinazicne dei suolig
4 -~ Caratteristiche dell’edificato;
3 - Fianta copertuwre;
£ — Reti tecnologiches
7 oo- Profili su Fiazza Marconig
B -~ Flanivolumefricog :
Frogetto
Y - Trasformazioni;
10 — planivolumetricog

11 — Delimitazione unita minime di integrvento - documentazio-
neg fotografica.

ART. & —ORBIETTIVI DEL FIAND

Nel muadro di una documentata assenza di oun conptesto storico
il F.P. 81 pone 1fobbiettive principale della ridefinizione
urhanistica ed ambientale dellfarea centrale del Capoluogo.
Tale ohbisttivo & perseguitc attraverso interventi privati
con - Lrindividuaziaone di wna serie di trasformazioni del
patrimonic edilizio.

Art. 3 — AFPLICAZIONE DEL FIANO

Il F.FP. fissa la disciplina per lfesscuzricne dei laveri di
intervento previsti per gli immobili compresi nel Fiano:
elementi wedilizi, singoli o complessi, isolati, aree aperte,
elegmenti della viabilita, psr i guali si rendono opportune o
parazioni  di nuovo  intervento, ricostruzione, risanamento,”
ronservarione sia wrbanistica che edilizia necessaris per mi-
glicrare 1futilizzarione del patrimonio stoasso.

In particolare, in conformitd alle disposizioni della vigen-
te legislazione whanistica i1 P.F. definlsce:



al gli spazi & gli immobili pubblici e/o di uso pubblico da
acquisire al patvimonic pubblico e da utilizzare secondo
i criteri di uso pubblico;

by le specifiche destinazrioni dY'uso prescritte o consentite
per gli  immobili  ricadenti alltinterno del perimetro di
Fianog

=) gli interventi a scala wrbanistica ed edilizia, prescritti
ooammessi per le aree £ gli immobili compresi nel Filanog

dy 1'individuazione degli ambiti di interventop

23 i criteri per la realizzazione coordinata degli interventi
previsti dal Piano e le modalitd per la gestione.

ART. 4 —-ELARORATI GRAFICI

Le indicazioni grafiche non hanns valore metrico assoluto pur
rappresentando con la massima atbtendibilita 1o stato di fatto
alla data di formazicone del Fiano, esse costituiscons guindi
glemente  di riferimanto per ogni modifica all?interno
dell?ambito del Fiano pur consentendo guelle lievi ridefini-
zioni allocative degli  interventi che 1l documentato stato
dei luoghi rendessse necessarie in fase realizrativa.

ART. 5 ~-MODALITA?* DI INTERVENTO

11 Fiano Particolareggiato individua nel sus interno le unita
minime di  intervento che rappresentans il minimo ambitbo
cabbhligatorio, comprendente tutti i piani & porzioni di
edifici,rortili, viabilita e spazi aperiti cuwi deve essere ri-
ferita la progetltarione esecutiva. .

La progettazione &, di norma, estesa all’intera uwunitd minima
di intervento cosi come individuata in cartografia  (tav. 93,
son apposita delimitazione ed & vinocolante per  tutte le”
porzioni interessate. '

Mel caso in cul  wna UMI comprendesse due o pifdl corpi edilizid
fra lovro staccati, & facolta, sentita la Commissione Edilizia
Comunale, presentare il progette esecutive anche per un salo
covps 2 gquello di massima per 1 rimanenti.

Hli elaborati di progetto relativi ad oogni UMI doveanno, di
norma, essere sottoscritii da tubtti i proprietari  interessa-
ti, in caso contrario, chi presenterad il progetto dovrd farlo
anche pary la parte non in proprieta.

I1 conseguente intervents edilizio di attuarione del progetto

unitario, potrd avvenive anche per singole porzioni o
per  fasi successive nel rispetto dei termini di validita
della concessione o autorizzazione edilizia ed eventuali pro-—

roghe.



ART. & —INTERVENTI NELLE U.M.I.

LYintervents ammesso per  UMI & di tipo obbligatorio per
1Yinterezza degli  dimmobili che 1o costituiscono (elementi
costruiti e spari aperti di pertinenzal) e delle | previsioni
del Fiano.

Lfinterventa dovrd  prevedere progettualmente 17 assieme del-
le operazioni trasformative previste per 1TUMI dinterventi

sugli  edifici, demzlizioni di  corpi edilizi, sistemazions
degli  spazi aperti, recinzionil?.

In particolare per gli spazi di pertinenza 17intervento dovra
prevedere la sistemazione igienico—funzionale mediante rigua-
lificazione dell?arvedn, costruzione oi vrecinrioni appropria-
te, conservazione e messa a dimora di essenze arboree, siste-
mazione a verde, formazione di adeguate pavimentazioni.

E? vietata agni modificazmions dell?assetto naturale del ter-
reno in contrasto con le previsioni del Fiano.

ART. 7 —CATEGORIE DI INTERVENTO

Il presente Fiano Farticolareggiato definisce;, nella tavola 2
le rategorie operative ammisgibili per ogni unitd edilizia.

=1 Festauro finalizzato alla conservazione tipslagica

Tale categoria =i applica  agli edifici di valore storico
monumentale da conservare integralmente, siano essi o meno
vincolati ai ssnsi della Legge 10893/39.

L’intervents deve tendere al mantenimento dei valori origi-
naliz: ogni modificazione deve avvenire nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dellforganismo e
con i ometadil e le cautele del restaurs scientifico.

Dovranno essere eliminate le superfetazioni e in genere gli
glementi estranei di epoca  recente, che non  rivestano inte-
resse o contrastinge con la comprensiong storica dellfedifi-
Lo R

Ef ammessa la ricostruzionsg tipelogica di parti di edifici
sventualmente crollate o demclite, ma sulle eventuali demoli-
¥ioni di  sopraelevarioni @ super fetazioni non @ consentito
realizzare interventi edilizi sostitutivi di alocun tipo.

La destinazione dfuso pud essere diversa da guella originaria

pUrché mid non abblia conseguenze  gotto il profilo spariale
g/c distributivo e rispetti i caratteri storici ambientald
dellfedi ficio. .

E* prescritta la conservazione /o il ripristineg degli spazi
liberi del manufatto (covrki, aree cortilive etou).

Ef previsto il consolidamento, con sostituzione  (rinnovie:

delle parti non recuperabili, senza modificarne la guota, ded



seguenti elementi  strutturali: muratuwre portanti interne ed
patorne, solai e volte, sctale, tetto (ripristino del manto di

copertura originarioc).

Er ammesso  L7inserimento degli impianti tecnologici ed igie-
niro-sanitari essenziali, richiesti dalle esigenze d'uso, nel
rispetto dei criteri di cui ai commi precedenti. —
LPuso dei materiali e delle tecniche costruttive tradl“lnﬁall
sarad valutato per ogni singolo edificio e dovra di norma
conformarsi al  disposto del successivo Art. B8 a meno che

dall?analisi del manufatis non emergans tecnologie particola-—
ri non previste in detto arficala.

:

2 Ristrutturazione edilizia con mantenimento o/o rlprlstlnu
delle raratteristiche amblmntalln

Tale rategoria si applica agli edifici non vincolati ai sensi
della Legge 108%/39 che hanno particolare valore ambientale.
Fer tali edifici & prescritta la conservazione degli elemenfi
esterni nel loro  insieme e delle caratteristiche tipologiche
e strutturali, delle tecnologie costruttive e dei materiali.
8i prevede la salvaguardia assoluba delle facciate esistenti
prospicienti  le pubbliche wvie ocon tubti gli interventi
necessari  alla lore conservazione e 17eliminazione di even-
tuali elementi estranei presenti. Le facciate posteriori,
gqualora, in base alla documentazicocne presentata, e su parere
conforme della Commissiones Edilizia, risultino non presentare
particnlare pregino, possano essere modificate attenendosi per
gli elementi costruttivi, per 17uso dei materiali e per le
finiture edilizie alle indicazioni prescritte all’aArt. 17.

Dovranno  essegre conservati e consolidati sia 17impianto
strutturale (mori di spina portanti verticali) che gli ele-
menti costrubtivi e decorativi di rilieve come collegamenti
verticali  ocomuni, gli androni, 1 cortili, i porticati, 4
goffitti, gli stipiti, le pavimentazioni etco.

51 consente la madificazione dell?impiantos distributivo
interns con framezzature  leggere per ottenere unita qb1taf1—
vz dotate di tubtl 1 servizi necessari.

£Y consentita a tale scops 17istallasione di servizi igienici
e di cucine dotati di impianta di  condizionamento dfaria ed
asrazione £ vanbilazione forzatva.

E? altresi consentito il ricorso alla asrazione forzabta ed

alla illuminazione artificiale nei casi documentati

oa Fistrutturazione adilizia senza trasformazionse volume-
trica

Tale categoria si applica  agli edifici. privi di qualsiasi
valore architettonica ambientale. ' .

MNel manteniments del valums esistente sono consentite tutte
quelle trasformarioni che si ritengono necessarie al  miglio-
ramento della distribuzione interna e alla dotazione di



sErvizi.

In presenza delle suddette trasformazioni & fatto obbligo di
attenersi alle pregcrizioni i cwi  al  successivo art. 17.
Sone ammessi interventi  di demoliziocne e ricostruzione nel
rispetto del volume e delle altezze preesistenti.

Mella rvicaostruzicone, per gli  elementi costruttivi, per 17uso
dei materiali e per le finiture edilizie, valgono le indica-
zioni prescritte all®aArt. 17.

EY consentito 11 ricorss alla asvazione forzata ed alla
iltuminarione artificiale nei casi documentati ) ’

T

74 Figstrutturazione edilisie con trasformazioni volumetri-
che.

Tale categoria si  applica agli edifici privi di qualsiasi
valore architettonico  ambientale, per 1 guali & consentito
aumento  di wvolume nella misura specificatamente indicata
nella tavoela 9.

Fer le trasformazioni e gli interventi consentiti valgono le
madesime indicarioni della categoria operativa precedente.

ar Bopraslevazioni

La rartografia del FuP. alla taveola 9 indica con apposita
grafia le unitd edilizie woggettco di  sopraeslevazioni; indica
inoltre planivolumetyicamente 1 limiti massimi dimensiconali
del corpo di fabbrica in  estensione & profonditd, e ne defi-
figre 8 dimensioni guantitative in moc. 2 le destinaziconi
funzionali.

Gualaora lfintervents di sopraelevarione non fosse perseguibi-
le per motivi strubttweali o perché ritenuto inidoneo da parte
del richiedente, essendo tali interventi previsti su edifici
privi di  valore architettonico o ambientale, & ammessa la
demolizione con ricostrusione fermi restanis i limiti
dimensiconali, quantita edificatorie e destinazioni funzionali
descritti alla tavola 9. I priogeths generale per talil
interventi deve comprendere unitd edilizie e spazi = aperti di
pertinenze.

La sopraslevazions (o la ricostruzione? potra essere eseguita
anche in templ diversi  purché gulla base g come stralcio
psacutivo del progetto generale unitario.

85i richiama in casc  di mancato accordos tra le diverse pra-
prietd il disposto dei cui all’lart. O delle presenti norme.

By Ampliamenti

La cartografia del F.F. alla tavola 9 evidenzia oon apposita

grafia le unita e=dilizie oggetto di  ampliamento, indica
inoltre planiveolunetyicamente 1 limiti massimi dimensionali

dal corpo di fabbrica in estensione = profonditd, e ne
definisce le dimensioni guantitative in mso. :
Russtl interventi sono funcionalmente destinati allfamplia-



mentn della residenza & alla formazione di servizi per la

stessa. I1 progetts esecutive di tali ampliamenti deve
eosere sempre obbligatoriamente accompagnato da  un progetto
generale di omassima comprendente 17intera UMI (unita edilizia

principale e sparzi aperti di  perftinenzal all?interns di cul
17 ampliaments si celloca, 8 dovrd specificare gli interventi
che debbono essers  contemporangamente  realizzati  anche  su
tali elementi al fine di ricondurre 1'intera UMI ad un oti-
male rapporto ambientale.

Ditve gli  interventi di defipizione delle facniate che si
rendessers necessarie (ricomposiziconi forometriche, rimozione
degli elementi contrastanti, adeguamenti di materiali, tip-—
toggiatura) particolare attenzione dovra essere posta alla
mmogenea soluzione delle  soperture  seoondo le  indicaziond
farmali e materiali riportate allfart. 17. Gl1i interventi
descritti nel presente articeolo sono soggetti a concessione.

DEMIZ T0ONE

Tale categovia & applicata agli edifici indicati oon apposita
retinatura nella tavola 9.

Fer guesti edifici sono consentiti solo e soltanto interventi
di manutenrione ordinaria e non @ consentita la modifica
delle attuali destinazioni dfuso.

Fer gli stessi edifici & obbligatoria la preventiva demali-
simne nella attuazione degli interventi trasformativi previ-
sti nelle unitd operative di interventa.

NUOYE COSTRUZIONI _ —
Muesti interventi sono  indicati nella tavola 9 con apposita

agrafia. '

Gli elaborati grafici  richiamati definiscono 10 sedimi di

nuovi edifici, le caratieristiche dimensionalil (volume, - pro-
fondita ed estensione dei corpi di fabbricald e funzionali.
11 progetts esscubive di talil interventi deve essers sempre
chbligatoriamante accompagnate da  un progetto generale di
massima comprendente 17intera UMI (unitd edilizia principale
g spazi aperti di pertinenzal’ all’interno di cui ?ampliamen—
to sl omlloca.

Dovrda essere sempre prevista (posto macchina nellfarea sco—
perta o garage chiuso  allfinterno  del scorpo di fabbrica?
almeno un postoe macchina per appartamento realizzato.

I1 progetto per  tali  interventi comprende unita gdilizie e
spazi aperti di pertinenza, va obbligatoriamente presentato
per l7intera UMI e sobboscritte da tubti i proprietari pre-
sentl in ossa.

La nuova costruzicone pobrd essere eseguita anche in tempi
diversi purcheé sulla base,come straloio esecubivo,del proget-



to generale unitario.

In caso di mancato accordo tra i proprietari, 2 gualora 17Am-
ministrazione Comunale, su sollecitarione degli interessati,
non riesca ad accordare 1 proprietari stessi, all’UMI viene
applicato il disposts della L.S. 957/78 e artt. 57 e G2 della
L.F. 61/835.

ART. 8 —-MANUTENZIONE ORDINARIA

Fer o ogri UoM. D, sono sempre ammessi interventi di manutenzio-

ne ordinaria. .

Lfintervento i manutenzione ordinaria e finalizzatos al

periodico rinnovo  delle finiture dell’edificio, a migliorare

la funzionalitd ed efficienza dellfedificio e dei suni spazi

aperti di pertinenza.

et gpere previste consistono ins

a) rifacimento o sostituzione delle pavimentasioni & dei
rivestimenti interni ed esternij

b rifagiments degli intonaci s delle tinteggiature;s

oy gsostituzione degli infissi e del seyrramentis

d) riparazione o sostituzioni parziali degli impianti tecono-
logicig

2) ripassature o rifacimenti dei manti di copertura e delle
orditure dei tetti e dei camini;

f) viparazioni o rifacimenti delle recinziaonis

gy sastituxzione di grondaie e pluvialil;

Fermi restando gli obbiettivi del FPlanc richiamati allfart. =

le richieste di autorizzazione per interventi di manutenzione
ordinaria dovranno, entro i limiti delle opere richieste,
concorrers al proseguimento di o tali obbietiivie

In particolare:

al

attenersi alle idindicazsioni di materiali, finiture edilizie
ed slementi costruttivi descritiéi allfart. 17

Ias
produrrve, in relarione ai  lavori  richiesticonseguenti in-
tarventi finalizzati alla rigualificazione ambientale

dell?immobile (nel cambio degli infissi la eventuale riorga-
nizzacione-ripartiziong delle forometrie, nel caso di rifaci-
mento delle orditure dei tetti il viposiziocnamento delle
falde, nel caso di rifaciments degli dintopaci 2 dells
tinteggiature la sostituzione delle insegne ambientalmente
contrastanti, eco.).

11 praoseguiments di tali cbbiettivi & altresi compito preci-
[a] e} della TCommissions Edilizia Comunale rhe dovra
richigdere prima del rilascio dell?autorizzazione le eventua-
1i integrazioni richiamate laddove le stesse fogssero  state
AMMBPSEE .

Gli interventi di  manutenzione ordinaria  sono  oggetio di
autorizzazrione.



ART. 9 —MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Far aogni U.M.I. sono sempre ammessi interventi di manutenzio-
ne stracrdinaria, tranne per gli  edifici soggetti a demol i—
sione. L7inkerventns di manutenzione straordinaria & finaliz-
zato  al mantenimento @ miglicramenta daellitefficienza
dell’edi ficio e dei swii  spari di pertinenza, anche mediante
la acnstituzione di parti strutturali collassate, fatiscenti o

degradate  senza  alberare la volumetria delltedificio né

mutare le destinazicni dfusno delle singole unitd  immobiliari

mhe 1o compongorio. -

Oltre a guanto previsto per 1?intervento di manutensione

ordinaria, sono ammesse lg seguenti operes :

a) sostituzicone e posa in opera  di nuove coperiure con la
formazicne di nuovi  fori sulle stesse entro 1 limiti di
falda e/n con la costruzione  di nuovi camini e sfiati di
arsarione; . .-

by sostituzicone e posa in opera di nuove coibentazioni;

=3 rifacimento generale di impianti tecnologici;
d) realizrarione ed installazione di rnuovi uwlteriori impian-—
i igienico—sanitarij;

=) consclidamento  strutturale o realiszazione parziale  di
strutturs orizzontali e verticali.
Tutti gli interventi descritti vanno eseguiti con materiali,

finiture edilizie, elementi costruttivi e secondo le indica-
Fioni definite dallart. 17. . : :
G1i interventi di  manutenrzione straordinaria  sono ocggetto
i aubtorizzaziohe.

ART. 10 —UNITA' MINIME DI INTERVENTO E PROGETTI. STRALCIO.

I1 F.F. per la sua attuazions individua delle Unita Minime di

Interventa ¢U.M.I.> in n® di 62 e n® 3 progetti stralcio.
Le UnitA Minime di Intervents individuano uno o pill Sor—
pi edilizi con i relativi lotti di pertinenza.

ART. 11 —UNITA? MINIME DI INTERVENTO

Le L.M.I. individuano aree di intervento unitario compreden-—
ti una = pif unitd edilizie. Lrinsieme delle trasformazioni
che il presente Piano prevede per ciascuna UMI potra avvenire
bramite stralci esecubivi  atiuwabili  in tempi e da Ditte
diverse. Hli stralci  attuativi  dovreanno configurarsi come
parti funzieonali di un unico progebio generale. Buesto pro-



getto dovrd essere  redatto, di norma, in scala 1 @ 100 (a

maggiore 3] la situazione 1 richiede, Cion i

particolari costrubttivi significativi in scala 1:20 e dovra
fornive le seguenti indicazioni: ) .

—comfigurazione & delimitazione dell U.M.I. cosi Come
descritta nella tavala di pianog

~romposizione planivolumetrica dei fabbricatiy

—prospatti dei fabbricabiy

~definizione tipologica di  massima degli edifici e degli
alloggi con la destinazione d’uso del diversi pianiy

—descrizione delle aree scoperie, con particolare riferimento
agli ascessi carvabili, agli spazxi per 11 parcheggic 2 la
manovra  degli  autoveicoli, alle aree a verde ed dalle
relative alberature, alle pavimentazioni, al sistema di
raccalta e di drenaggio delle acque, agli eventualil punti
lune e alle recinzionis '

—definizione delle caratteristiche e posizionamenta delle
recinzioni a filo stradag

—definizioni delle caratteristiche e del ‘tracciato dei
servizrli a rete e del loro allacciamento alle retil tecnologi-
che generalis

~fdpaserizione degli elementi costruttivi, dei materiali & fi-
niture sdilizie coerentemente con  guants previsto nel suo-
cessivo articolo 17;

—definizione degli stralci attuativi.

ART,. 12 —PROSETTI STRALCIO

Il Pianc individua 3 ares che per le loro particolari carat-
teristiche e locazsioni non si ritiene di assogogettare  ad
UMI ma ad un progetto esecutive con previsioni

planivalumetriche, fissando priorvitariamente  alouni
parametri descritti  alla Tav. 11. '

ART. 13 -DESTINAZIONI D*USO

Fatta salva 1fammissibilita delle destipazioni dfusc in atto
alla data dell’entrata  in vigore del F.F. per tubti gli
interventi oi trasformazione il P.F. prescrive le possibilil
destinaricni dfuso dei nuovi fabbricati.

Mueste sone da intendersi di norma suddivise per piann: com-
mercin a terra, direzionale nel pianc intermedis, residenza
nel pianc supericore par gli edifici a tre piani.  Commercic e
direzionale a terrva e residenza al piance supericore per gli e-
difici a due piani.

Pueste dimensioni sono massime per  la funzione commevciale e
direrionale menire & sempre possibile 1fampliamento della
funzione residenziale sino alla monofunzionalita residenziale



cfall 7edl ficio,

Mei limiti richiamati sono consentite se  progettualmente
definite frammistioni delle funzioni direziocnali e commercia-—
li.

ART. 14 —INTERVENTI UNITARI

Con il simboloe % che compare nelle schede della Tav. 11
g1 & ritenuto di evidenziare quelle indispensabili intevcon-—
nessicni tra UMI diverse, che debbopo essere pianificate
nella richiesta di concessione che, pur comprendendo in Tal
caso  propristari diversi, pud essere richiesta da uno solo
di  essi al gquale i1 Sindaco concessiocnera solamente 1o
stralcio, pur in prasenza di un progetts conplessivio.

ART. 15 —-ELABDRATI NECESSARI PER INTERVENTI DI SOFREAELEVAZID-
NE, AMFLIAMENTI E NUOVE COSTRUZIONI.

1 — 8TATO I FATTO

hil Filievi dello stato di fattoe in scala 1:100 esteso
alltintera U.M.I. contenente pilante, prospetti sexioni
tegli edifici con indicazioni delle destinazioni d?usog
rilieveo degli  spazi  aperti con indicazione delle pian-
tumazioni esistenti s relative dimensioni e di ogni
alementcs  presente {pavimentazioni, recinzioni, reti

tecnoloagiche, pozzetti di raccolta, ecc.l.

JE] Elonco catastale delle proprietd facenti parte della
U.oM. I '
I Documentazionse  fotografica dei luoghi e dei prospetti

dei fabbricati.
I ooumantazioneg planivolumetrica dell?U.M.I.; riliewvo

aquotato, posizionaments degli edifici, dati  volumetricd
q y B2 =5 ¥ o
degli stessi, superficie dellfarea e superficie coperta.

= - PROGETTO

& Flanimetrie in scala 1:100 con particolari  tecnici in
szala  1:20 sul  frattamento delle  superfici  esterne,
sistemazione a verde e con la sgpecificazione delle

destinazioni d'osc al vari piani;

b5 Frogpetti e sezioni in scala 1:100, copn precise indica-



Zioni delle rifiniture murarie esterne, intonaci,

infissi, coperture, coloriture e particolari tecnici
{scarichi, fosse, condobiure interrate, ecc.) in scala
12200

i Sislemarioni gsterne  Con particolare riguardo alls
recinzioni & pilantumazionid delle aree di pertinencza
ed ai percaorei  con  descrizione dei materiali e partico-

lari (recinsioni e parti lastricate) in scala 1:205

D Feplarione illustrativa con 1findicazsicone anpalitica delle
opere  che si. intendono  eseguire & dei materiali da
utilizrarsi.

ART. 16 ~DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER LE RICHIESTE DI MANU-
TENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA.

La richiesta di  autorizrarione per le opere di manubtenzione
dovira contenere  guelle indicaziconi e documentaziconi atte a
chiarire il nuova migliorato vapporto ambientale che le opere
richieste tendono a definive nell’U.M. 1. oggelts di interven—
Lo

Bi richiamano guindi, in tal senso, 1 contenuti degli artico-
1i B & 2 delle presenti norme.

In presenza di richieste riferite a sole opere interne
(pavimentazioni, intonaci interni, impianti tecnologici) la
documentaziong potrd esseras limitata ad una relazione tecnica
che dimostri 1¥intervento da realizzare ed alle planimetrie
dellfedificio che individuino per piano le opere da BsEQUL Y~
51,

In presenza di  richieste riferite ad opere che intervengano

su elementi  ssternl degli edifici, 1la richiesta dovra
comprendere la sistemazicne  anche deqgli spazi  aperti di

pertinenza.
La documentarione da presentare & la seguentes

1 — 8TATO DI FATTO

A. Rilievo dello stata di fatto in scala 1:100 esteso alla
intera .M. 1. rcontenente 10 progpettl degli edificijrilieve
degli spazi con  indicazione delle pilantumazioni esistenti
e ralative dimensioni e di  ogni  altro elemento presente
(pavimentazione,recinzione,retl tecnologiche,porzetti di rac-
colbta,ecc.d

B. Elenco catastale delle proprieta facenti parte della
Uabfa T

C. Documentazione  fotografica dei  luoghi e del prospet®id
dei fabbricati.



D. Documentazione planivolumetrica dell? UoMaIn, rilievo
auotabo, posizionamsnto  degli edifici,superticie dellfarea,
superficie coperta.

2 - PROGETTO

& Flanimetria in scala 18100 con particolari  ftecnici in
msoala 1:20 sul  trattamento delle superfici esterne a verde.

E Frogspetti e serioni in scala 1:100, con precise indica-
sicni delle rifiniture osterne per cul & richiesta 17autoriz—
zazione.

£ Bistemazioni esterne con particolare rviguardo  alle
raecinzioni e plantumazioni delle aree di pertinenza ed ai
percorsl, Con descrizioni  dei materiali e particolari

costruttivi (recinzioni 2 parti lastricatel in scala 1:20.

8] Felazione illustrativa con 1Vindicazicne analitica delle
ompere che si intendono eseguire e del materiali da utilizzar-

S1

ART. 17 = ELEMENTI COSTRUTTIVI, MATERIALI, FINITURE EDILIZIE

Tutti gli interventi di trasformazions da eseguirsi  allfin-

tarno del F.P. dovranne attenersi alle indicariond del
presente articolo. ' . -

Cornicioni & manti di coperiura.

I cornicioni potr anno @ssere  in pistra, in cotto, =2/0
intonaczati tmodanati  semplicementel). I manpti  di copertura
potranno  avers  sporgenza massima di 40 om. esclusa la
grondaia.

Far gqualsiasi tipo di copertura @ prescritto 1fuso esclusivo

delle tegeole a canale in cotto {ocoppid. Per manti esistenti
di patura diverza ¢ ammessa la riparazione se lfintervento
interessa il 30% della superficie del ocoperto; nel ocaso
contrario il rifacimento del coperto dovrd essere effettuato
in woppi. Le pendenze non dovranno superare 1'inclinasio-
ne massima del 354 e dovranno essere di norma a due falde per
coansentire 1Yedificazione in  aderegnza lungo la direzione
stradale, a due falde o a padiglione nells costruzioni iscla-—

te.,

Forometrie degli e=difici.

l.e aperturs delle finestre dovranno essere di forma rettan-—
goulare con una dimensione massima del lato minore di oom. 113
mentre "4l lato maggiore dovra essere almeno 1,3 volie la
dimensione  del  lato minorse sino ad un massime di 195 om.
Sang ammesse  porte-finestre in corrvispondenza dei poggicoli
esistenti.



Le vetrine a terra dovranno essere ripartite secondo un

disegno modulare, armonico, aventes chiari rapporii dimensioe

nali e formali con le forometrie del piani superiori.

Ff vigtata IMapertura di  nuove velrine nel caso in cui le
stesse, a giudizio della CUELC., contrastins con il carattere
architettonico—ambientale delli’intera acciata.

Serramenti esterni.

Dowvranno  essers in legnos naturale o verniciato con colori a

amalto, coerenti con la colorazione della superficie intona-

cata, di preferenza verde scuro, @arvone, grigio ecco..

EfY ronsentita la verniciatura o-on  resine trasparenti saolo
nelle tonalitda sowes; & fatts divieto di utilizzare serramen-—
i metallici {ferveo, alluminis anadizzato, ecc.) e plastici.

Le finestre dovranno essere provviste di protezioni a super-—
ficie piena (scuril) a due o quattro ante con divieto assolu-
to di tapparelle. '

Fortoni e portoncini.

Saranno in legno piena, arratrati rispetto al filo delle fac-
ciate & tinteggiati negli stessi colori delle finestre.

Bono assolutamente vietati portoncini metallici 2 ovetrati.

Le velrine a terra potranno essere realizzate in legno natuoe

rale o verniciato (vedasi serramentil) o in metallo vernicia-
to o colorato di serie secondo colaril cogrenti con le super-—

ficige intonacata e gli infissi superiori.

Targhe, scrilte e insegne.

I materiali, i colori e le forme devone essere studiati in
funsicne del prospetto degli edifici e del carattere dell?am-
hiente.

Lfuso dei materiall proposti deve essere valuta®o dalla D.E.
g autorizzato con parere della stessa.

Di norma le scritte & le insegne luminose devono essere In
aderenza alla facciata de: vani a destinazione nom residen-—
iala, limitatamente ai piani per i quali sono previste tali
destinarioni d'uso, £ conungue  non devono sporgere oltre 20
cm. dalla stessa. :

Sono vietate insegne che attraversine la sede stradale.

Intonaci, rivestimenti 2 tintegaiature.

Sono prescritti per gli involucri degli edifici intonaci ci-
vili, a calce o smimilari, marmorino e coccio pesto, nonché
intonaci preparati purché semplicemente lisciati.

Lfuso di rivestimen®ti in pletre naturali (limitatamente a
trachite cuganea, pietra tenera di Vicenza, pietra d? Istrial
pud @ssere consentito per 1 oplani terra 2 per le vetrine.
EY vietato 17uso di pietre artificiali, piastrellature,
nelli di gualsiasi materiale.

La Tinmitura delle pareli deve essere del seguenti tipi: into-
naco civile oolorato a tempera o a fresoo nelle tonalita del-
leg terre rosse 2 gilialle e del grigi e dei bianchip intonaco
civile finito con grassello o marmoving nelle tonalita sopra
descritte.

pan-



Non sono consentiti intonaci plastici, graffiati o ftipo Vene-
Zia.

Opere in ferro.

Ef ammesso 17uscs del  ferro lavorato per la realizzaziones di
inferriate ai piani terra, di balaustre di poggiceli e di in-
ferriate per sopraluci di portoni 2 pordoncini. Tali opere
dovranno essere trattate con tecnologie tradizionali.

Fiansrottoll e gradini di scale esterne. _ _
Dovrannin essere in pietra tenera di Vicenza, trachite degli
Fuganei, pietra d?Istria, o in elementi in cotto prefabbrica-
ti. La forma del gradine dovrd essere torpnita o comungue a
profila semplicemente modanato.

E? fatto assoluto divieto di uwtilizrare travertini, ceramica,
conglomerati di marmo 2 cemento, palladiane, ecoo.

Hasamenti

Sono ammessi in pietra tenera di Vicenza, pietra d?Istria,
trachite suganea, o altre pietre naturali simili e monocrome
o bhoiacoa di cemento colorata data a pild strati e martellina-
ta. LYandamanto  dovra essere verticale e non potra superare
il livella del davanzale del piang fterra.

Foggiolid

Nell?area del P.F.  non sono ammesi, sul fropti stradali,
pucvi poggicli & nei casi d7interventi soggettil ad auto-
rizgrarione che investano opere esterns 0 a concessione,;  ver-—

ranno eliminati guelli ssistenti.

Fensiline
Bano  vigtate pensiline e strutture similari, nel caso di

interventi soggetti ad auwtorizzazione che investano opere
gsherne o a concessione edilizia vanno eliminate quelle esi-
stenti.
dhhaini

Mall?ambito del P.F. non possonc essere realizzabili abbaini.
Al fine dellfutilizzazione del sottotetti sono realizezabili
lucernari  in  corrispondenza delle falde non prospicienti la
pubblica via.

Pavimentazioni )

LYintervento pubblico sara attuats sulla base di progefti
stralcico (v. allegato TAV. 110 esecutivi.

FPar gli interventi privati le pavimentazioni ed i percorsi
delle ares  interne dovranno egsere realizzate in pietra,
cubstti di  porfido o acciottolato; sono alfresi  ammessi
guadroni in c.a. finiti a graniglia lavata o pavimentar-ioni



in manufatti di c.a. tipo betonella chiusa o aperta.

Canali di gronda & pluviali
Sono ammesssi esclusivaente in rame, e di forma semiciveoala-
re, & circolare.

Tendaggi esterni di protezione

Scno sogoetti ad avtorizzazione.

In ordine alla forma di guesti atcessori i si dovra attenere
al criterio della massima sohrieba,ispirandosi ai modelld
classici di linea semplice. ‘

Quande i tendaggl sovrastano 11 suolo pubblicog,le dimensiond
saranno vincolate allfampiezza dei marciapiedi o passaggi
pedonali,s in nessun  caso  dovranno  raecare pregiudizic alla
viabilita wveicolare o pedonale; pertanto 17altezza minima
vienpe fissata in mt. 2,20 dal suolo e la sporgenza massima
in mt. 2,00,

Stipiti di porte & finestre

Egsi dovranno essere  in pistra  tenera di Vicenza o pietra
serena. Tali elementi non  doevreanno peraltro sporgere rispetio
al filo esterno della superficie muraria di altre 3 cocm.

Le riguadratwe di porte e finestre pobranns essere altresi
gseaquite secondo la  tecnica tradizionale con accentuazione
degli intonaci e colorituwra in bianco degli stessi.

Davanzali
Dovranno essere realizzati in lastre di pietra locale,pietra
tenera di Vicenza o pietra serena  (ocon limitate sporgenze

=

rispetto al filno esterno del muro con un massimo di 5 oom.?

Comignoli

Nom some ammessi comignoli in etsrnit o altro materiale che

non risponds alla tradizione locale.  Clualora vengans utiliz-

zati comignoli prefabbricati questi dovranno essere rivestiti_
in cotto, eventualmente intonacati e dovranno  concludersi

gaconds le forme delle tradizioni locali.



