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Il Comune diCrocetta del Montelloé dotato di Piano di Assetto del Territorio divenuto efficd&e giorni dopola data di

pubblicazione neBollettino Ufficiale della Regione Vendin 37 del 4aprile 2014)della delibera di approvaziongovinciale

(DGP n. 85 del 10 marzo 2Q1Aseguii 2 RSt f QF LIINR O BDAAGFIRSt wD! I | OljdzAadl 42 At GFLEt2NB S f QSFFAOI OAF RSt LINRAY?2
Piano degli Interventi (primo PI), per le sole parti compatibili con il PAEOOS & aA B YSy GS & t! ¢ Q! YYAYAAOGANITAZ2YyS /2Ydzyl €S

ha proceduto con la redazione di userie di Varianted attualmente sta predisponendo la variantedmper la qualeliPresente

elaboratorappresentail Rapporto Preliminare per la Verifica di Assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica

Il documento prende forma a partire dalla normativa comunitaria, nazionale e regionale vigente in vigore (Direttiva 291/42/C

D. Lgs. 152/06 e s.m.i.; DGR®45del09/05/2022) S O2y iASyS ¢S AyF2NNITA2YyA RA OdzA FEftQlFttS3ard2 L Ittt tINIS LL RSt 5@ [J&P MPHKHAANC
e s.m.i..

2 S O2yRAQAAZ2 02y Q! dzi2a2NARAGL /2YLISGSyGdS SR A &a233SG0A O02YLISGSYyGA Ay

Lt wlLILIR2NI2 tNBfAYAYINBE R2GNL a
NI® mH RSEf 5 [Jad mMpHkAnc S AdYdPAd OKS aA O2y Of dzZRSNI yy2 SyiaNB dn 3IA2N

S$aaSNEB
ambientale ai finRA | GGAI NB S | GGAGAGE RA Odza |
trasmissione.
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L RFGA S £S AYF2NNITA2YA RAALIRYAOATA NBEIFGADI YSyldocdlef f 2 ailiz2 RStfQFYOASY(iSy RSttS NRaAa2NBRS S RSt O2yidSadtz2 az20AlftS &
sono desunti da Piani e Programmi di livello Regionale, Provinciale, Comunale e da Documenti, studi e report, prodotti da
Agenzie ed Enti a livello nazionale e regionale.
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Aree variante n. 4 al Pl

B Recupero edifici
[ Eliminazione area edificabile

\:| Riduzione delle aree di espansione soggette a PUA

- Modifiche alla zonizzazione urbanistica
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Gli immobili oggetto diecuperosonorappresentati nelle schede da 1aR St f QS I 6 2 NI { 2
sono riconducibili @uattro casistiche principali:
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Edifici non piu funzionalilalconduzione agricola del fondd edifici abbandonagier i quali si prevederevalentemente

la riconversione a residenzigte 4 edifici)

Edifici con grado di proteziomhe, considerato lo stato di conservazione, risulta necessario variaredifici);
Attivita produttivain zona impropria per la quale si prevede la riconversione a residenziale (n. 1 edificio);

1 Pertinenza edifici rurali per la quale si prevede una limitata modifica (n. 1 area).

SCHEDA

PROPOSTA DI VARIANTE

Trattasi di un lotto edificato compreso all'interno di un nucleo residenziale in ambito agricolo, sito a Ciano e
come attivita produttiva in zona impropria (AZI/2Bjemesso che l'area in oggetto & schedata come at
produttiva in zona impraj®|, considerati lo stato di fatto e le caratteristiche dell'area, si propone di individu
lotto edificabile con superficie netta di pavimento predefinita pari a 440 mq, previa demolizione del fal
artigianale esistente.

Piano vigente Proposta di variante

1990.Premesso che trattasi ddificio demolito con concessione edilizia n. 805 del 20/03/1990 (prot. n. 90/]
la proposta di variante prevede I'eliminazione della scheda dell'edificio abbandonat®. n. XX

Piano vigente Proposta di variante
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Trattasi di un edificio situato in centro storico a Crocetta, attualmente destinato a garage. L'edificio & cli
con grado di protezione 5 "demolizione senza ricostruzionerigmmoscimento di credito ediliziolConsiderati I
stato di fatto e il grado di conservazione dell'edificio adibito a garage, si propone di rivedere il grado di pi
assegnato all'edificio da 5 (demolizione senza ricostruzione) a 4 (ristrutteraditinia e ampliamento).

Piano vigente

Proposta di variante
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Trattasi di un edificio situato in centro storico a Ciano, attualmente destinato ad annepsutininza
dell'abitazione di via F. Baracca, n. 144. L'edificio € classificato con grado di protezione 5 "demolizig

ricostruzione (con riconoscimento di credito edilizi@bnsiderati lo stato di fatto e il grado di conservaz

t NBft AYAYLFNB =+! {
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SCHEDA

PROPOSTA DI VARIANTE

dell'annesso di pertinenza dell'abitazione, si propone di rivedere il grado di protezione assegnato all'edi
(demolizione senza ricostruzione) a 4 (ristrutturazione edilizia e ampliamento).

Piano vigente

Trattasi di un fabbricato inserito in un contesto di verde privato di rispetto cui il Pl vigente ha attribuito un
protezione 3 (ristrutturazione edilizia e ampliamento) e powltle immediate vicinanze della zona produt
D1/17. Considerati lo stato di conservazione dell'edificio, si propone la modifica del grado di protezio
(ristrutturazione edilizia e ampliamento) a 2 (ristrutturazione edilizia, ampliamento e den®lizbn
ricostruzione).

Piano vigente

|
G55

Proposta di variante

A
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Trattasi di un edificio con grado di protezione 2, ubicato nel centro storico di &aaggettato a ristrutturazion
edilizia internaConsiderati lo stato di conservazione dell'edificio, si propone la modifica del grado di protez
2 (ristrutturazione edilizia interna) a 3 (ristrutturazione edilizia e ampliam@ei2 Yy RAT A 2y I (A ¢
variazione del sedime di massimo inviluppo edificabile.

Piano vigente Proposta di variante
N\,
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Trattasi di un edificio con grado mlotezione 3, ubicato in via Antonini, assoggettato a ristrutturazione edi
ampliamento Considerati lo stato di conservazione dell'edificio, si propone la modifica del grado di protezi
(ristrutturazione edilizia e ampliamento) a (@strutturazione edilizia, ampliamento e demolizione
ricostruzione).

Proposta di variante
N v

Tl 7 2
Trattasi di edifici con gradi di protezione 4 eslicati nel centro storico di Nogare, assoggettati ristrutturaz,
edilizia e ampliamento (grado 4) demolizione senza ricostruzione con riconoscimento di credito edilizio
Considerati lo stato di conservazione degli edifici e leckmatteristiche tipemorfologiche, la proposta di varian
prevede |'ampliamento del sedime di massimo inviluppo edificabile al fine di consentire una collocaz
consona del volume nel contesto storico circostante.

Piano vigente Proposta di variante
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Trattasi di un edificio situato in zona agricola, classificato dal Pl con grado di tutela "3" (ristrutturazione
ampliamento). L'edificio & individuato puntuainte con la scheda n. 12, per la quale sono consentiti ¢
residenziali, agricoli (annessi rustici) e agriturisbunsiderati lo stato di fatto e il grado di conservaz
dell'edificio, si propone di ampliare le destinazioni d'uso di progetisentendo anche quelle afferenti al terzig
diffuso.

Piano vigente Proposta di variante
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Trattasi di un'area ricompresa nell'ambito del Piano di Aredldatello, classificata dal Pl in zona territori
omogena "E1" ambientale (ZTO E2.3 "indirizzo misto" secondo il Piano di#praposta di variante prevede
modifica del perimetro delle pertinenze degli edifici/aggregati in zona agricoladaomione della porzione a €
ed il contestuale ampliamento di pari superficie a sud.

Piano vigente Proposta di variante
P\ 7 ey o\

1 A

11

Trattasi di edificio schedato dal Pl conon piu funzionale alla conduzione agricola del fondo, con possibi
recupero dello stesso a destinazioni residenziali e rice@ramesso che per l'edificio in oggetto il PI vigg
prevede il recupero con variazione della destinaziones@enza/ristorante, la proposta di variante prevedi
modifica della scheda dell'edificio non piu funzionale al fondo (scheda ENF/05) consentendo la realizzazif
posti auto coperti per la residenza.

Piano vigente Proposta di variante
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SCHEDA

PROPOSTA DI VARIANTE
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Trattasi di area edificata ubicata in territorio agricolo, classificata in zona territoriale omogenea "E1" amb
caratterizzata dalla presenza di due fabbricati:
1) un magazzino agricolo abbandonato posto in fregio alla strada ed in cattivo statseativazione (superfic
coperta esistente = 50 mq; volume esistente: 220 mc)
2) un'abitazione con annessi accessori, posta in fregio alla strada e ricompresa in fascia di rispettq
(superficie coperta esistente = 181 mq; volume esistente: 9J0 fremesso che i fabbricati risultal
abbandonati/sottoutilizzati ed in cattivo stato di conservazione, si propone di elaborare una schedatura de
come edifici non piu funzionali alla conduzione del fondo agricolo, consentendone la demolimos#&uezione
all'esterno della fascia di rispetto stradale.

Si prescrive la cessione gratuita del sedime dell'attuale magazzino agricolo.

Piano vigente

Proposta di variante

12

Trattasi di porzioni di fabbricato ad uso agricolo ubicate in zona "E2" a@gmcbientale, poste a nord del cent
urbano di Crocetta del Montello. Premesso che trattasiudi jplorzioni di fabbricato destinate a stalla/fienils
ricovero attrezzi, la proposta di variante propone la schedatura degli stessi come edifici non piu funzional
agricolo, con possibilita di recupero ad usi abitativi e accorpamento/trasfedrdelté cubatura entro un raggio
30 metri dagli stessi, allinterno del perimetro della zona "E2" agaoaientale.

Piano vigente Proposta di variante

tl
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edificabiliin modo da favorire, dove possibile, la salvaguardia del consumo di suolo e dare risposte concretezalléeistan
cittadini e, piu in generale, dei portatori di interesse. La riconsiderazione di limitare, in alcuni casi, le previstéatureenon
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PROPOSTA DI VARIANTE

Trattasi di area edificabile classificata in zona territoriale omogenea di tipo "C1" ubicata a Ciano, ai cor
Montello. Premesso che l'area edificabile si trova ai margini della zona agricola e comfilmanbito collinare
del Montello, la proposta di variante prevede la riclassificazione della stessa da zona reside
completamento (C1) a zona agricola (E1).

Piano vigente

Proposta di variante
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Trattasi di amblto localizzato nell'ambito collinare del Montello, classificato dal Pl vigente in zona
attrezzature dinteresse comunePremesso che l'area € inserita nell'ambito agricolénare del Montello, g
propone:

1) la riclassificazione dell'area da zona Sb per servizi di interesse comune a zona E agricola;

2) la modifica del perimetro dell'area pertinenziade fdbbricati agricoli in coerenza con la proprieta catasta

Piano vigente Proposta di variante
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Trattasi di un'area di espansione residenziale posta nella porzione sud del territorio comunale, in via Eriz
classificata dal Pl in zona residenziale C2 e assoggettata a PUA (Progetto Norma PN/09), confina a sug
industriale, a nordan una zona residenziale e ad ovest con il territorio agricolo.La zona € stata inserit
approvato in data 06/05/2016 e ad oggi risulta decaduta ai sensi dell'Art. 18, comma 7 della LRRrHR @34
che l'area e classificata dal Pl in zona taigte omogenea di tipo "C2" ed € assoggettata a strumento urbar
preventivo, considerato che la stessa non e stata realizzata ed € ubicata ai confini con il territorio ag
proposta di variante prevede l'eliminazione dell'area edificabdesed riclassificazione in zona agricola.

16 ) Plano V|gente

Proposta di variante
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Trattasi di un'area di espansione residenziale posta nella porzionelelf@stitato di Ciano, in via Unione. L'an
classificata dal Pl in zona residenziale C2 e assoggettata a PUA (Progetto Norma PN/11, PN/12 e PN/1
nord, sud ed est con la zona residenziale, ad ovest sia con un lotto residenziale esistentéasito agricolg
La zona e stata inserita dal Pl approvato in data 06/05/2016 e ad oggi risulta decaduta ai sensi dell'Art. 1
17 7 della LR 11/200Premesso che l'area € classificata dal Pl in zona territoriale omogenea di tipo "C

assoggttata a strumento urbanistico preventivo, considerato che la stessa non € stata realizzata, la prg
variante prevede:
1) la riclassificazione della porzione fronte strada (superficie pari a c.ca 3.000 mq) in zona territoriale o
di tipo "C1),assoggettata ad intervento diretto convenzionato. L'intervento € subordinato all'adeguam
riqualificazione di via Unione (tratto sterrato di lunghezza pari a 150 metri).
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2) la riclassificazione della porzione retrostante in zona agricola.

Piano VIgBte

_Proposta di variante
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Piano vigente

Proposta di variante
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Trattasi di un'area di espansione residenziale posta nella frazione di Nogare, in via S. Andrea. L'area,
dal PI in zongesidenziale C2 e assoggettata a PUA (Progetto Norma PN/05), confina a nord/est con
residenziale e a sud/ovest con il territorio agrichbbzona € stata inserita dal Pl approvato in data 06/05/Z
Successivamente € stata variata (in riduziatzlp Variante 1 al Pl approvata il 18/06/2018 e ad oggi i
decaduta ai sensi dell'Art. 18, comma 7 della LR 11/280dmesso che l'area € classificata dal Pl in
territoriale omogenea di tipo "C2" ed & assoggettata a strumento urbanisticafiveyeonsiderato che la stes
non é stata realizzata, la proposta di variante prevede:
1) la riclassificazione del lotto a somkst (superficie pari a circa 700 mq) in zona residenziale di completa
subordinata a permesso di costruire convenzionedm obbligo di adeguare la viabilita di accesso;
2) la riclassificazione della porzione rimanente in zona agricola.

Plano vigente Proposta di variante
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Trattasi di area individuata nel settore nord di Crocetta del Montello facente parte di un ambito piu gra
comprende zona a parcheggio e destinata a nuovi complessi insediativi con obbligdPdeRldsso che I'area
classificata dal Pl in zonaritariale omogenea di tipo "C2" ed € assoggettata a strumento urbanistico preve
considerato che la stessa non € stata realizzata, la proposta di variante prevede:
1) la riclassificazione della porzione nord in zona residenziale di completamentdirgathoa permesso (
costruire convenzionato, con obbligo di realizzare i parcheggi fstriatea;
2) la riclassificazione della porzione rimanente in zona agricola.

Piano vigente osta dPrapiante
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Trattasi di un'area di espansione reS|den2|aIe posta nella frazione d| C|ano in via Boschlerl L'area, clag
Pl in zona residenziale C2 e assoggettata a PUA (Progetto Norma PN/15) € intetekmamarbano esistentt
La zona e stata inserita dal Pl approvato in data 06/05/2016. Successivamente € stata variata (in riduz
Variante 1 al Pl approvata il 18/06/2018 e ad oggi risulta decaduta ai sensi dell'Art. 18, comma 7 della L
Premesso che l'area € classificata dal Pl in zona territoriale omogenea di tipo "C2" ed e assoggettata a
urbanistico preventivo, considerato che la stessa non é stata realizzata, la proposta di variante prevede
1) la riclassificazione del lotfprospicente via Boschieri (1.200 mq) in zona residenziale di completa
subordinata a permesso di costruire convenzionato, con obbligo di realizzare i parcheggitifadiatenelle
misura minima di 5 mg/abitante teorico;

21

TrattaS| di un'area d| espansione residenziale posta a sud dellabitato di Crocetta, in una laterale di
L'area, classificata dal Pl in zona residenziale C2 e assoggettata a PUA (Progetto Norma PN/08), con
ovest e sud con una zonasigenziale e a est con il territorio agricolo.

La zona € stata inserita dal Pl approvato in data 06/05/2016. Successivamente é stata variata (in riduz
Variante 1 al Pl approvata il 18/06/2018 e ad oggi risulta decaduta ai sensi dell'Art.n8,tdeila LR 11/200
Premesso che l'area é classificata dal Pl in zona territoriale omogenea di tipo "C2" ed & assoggettata a
urbanistico preventivo, considerato che la stessa non é stata realizzata si propone di riclassificare I'amb
agricola.

Piano wgente Proposta di variante

2) la riclassificazione deparzione rimanente (1.600 mq) in verde privato.
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SCHEDA PROPOSTA DI VARIANTE

Trattasi di due aree distinte poste ai lati opposti di una zona produttiva D1 ed in adiacenza alla zona 4
ovest. Premesso che trattasi di aree pertinenziali dell'attivita produttiva esistente, gia adibite e/o des
parcheggi e a verde, cadsrato che lintero ambito risulta ricompreso nel PAT in un unico amb
riqualificazione e riconversione, si propone di:

a) riclassificare l'intero compendio immobiliare in zona territoriale omogenea di tipo "D1";

b) confermare i parametri urbanistiglla Variante al PRG approvata con DGR n. 286 del 04/02/1997.

Gli interventi sono ammessi nel rispetto dei parametri e del dimensionamento della suddetta variante al

Plano wgente Proposta di variante
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Trattasi di un‘area classmcata dal PI in verde privato di rispetto, caratterlzzata dagli ed|f|<:| e relative areg
di pertinenza di Villa SandiTrattasi dell'area occupata dall'edificio esistentedestinazione direzional
Premesso che la stessa e ricompresa tra gli ambiti a urbanizzazione consolidata del PAT, la proposta

[ 1 I:JN\B a S Y’ us i gl ANJ\ Iy (Y52 RANBAKSR S R f IOMIB/S XA VAYSINGF Si S22 O2y e 3dzS I prevede la riclassificazione di una limitata porzione di area a verde privato in zona territoriale omogeng
FNbO2f 1 dS ySttS aS3dSye OFardasOKSY "D1" produttiva.
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Trattasi dell'area di pertinenza di un edificio storictassificato dal Pl con grado di protezione
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PROPOSTA DI VARIANTE \
("ristrutturazione edilizia e ampliamento"). Il compendio immobiliare & caratterizzato dalla presenza di
fabbricati fatiscenti parzialmente crollaRremesso che per I'edificio classificato dal Pl cad@di protezione
risulta gia possibile la ristrutturazione edilizia e I'ampliamento (con ricavo di nuove unita abitative), la pr
di variante prevede l'individuazione di un madotto con superficie utile massima pari a 440 mq (1.600 n
L'edificailita & subordinata a intervento diretto convenzionato con obbligo di:

a) demolire gli annessi rustici esistenti e parzialmente crollati;

b) mantenere una distanza di circa 5,0 ml dall'abitazione posta aoarst del lotto;
c) realizzare una viabilitd dollegamento tra via S. Apollonia e via Boschieri.
L'accesso ai lotti dovra avvenire esclusivamente da via S. Apollonia.

Piano vigente Proposta di variante
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Trattasi di un'area classificata dal Pl in verde privato di rlspetto e parte in area scolastica. Confina a |
una zona residenziale e ad ovest con I'area di pertinenza della scuola m&egn@sso che l'area e posta
adiacenza ad una zona residégle e alla scuola materna comunale, considerati lo stato di fatto
caratteristiche dell'area, la proposta di variante prevede:

1) la riclassificazione della porzione ricadente in verde privato (superficie pari a c.ca 2.800 mq)
territoriale omogenea di tipo "C1", assoggettata ad intervento diretto convenzionato.

2) alla suddetta area € applicato l'indice di edificabilita fondiaria massimo di 0,36 mg/mg, corrisponde
una superficie utile di 1.008 mgq. Il volume teorico massimo realizzapéei & circa 3.679 mc.

3) lintervento € subordinato all'ampliamento del giardino di pertinenza della scuola materna |
realizzazione di eventuali parcheggi pubblici, con cessione gratuita al Comune della porzione in p
ricompresa in area scadtica.

Piano vigente Proposta di variante
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Tratta5| di att|V|ta artigianale abbandonata/sottoutlIlzzata ubicata in zona terrltorlale omogenea d| tipq
agricoleambientale.Premesso che trattasi di fabbricato artigianale dismesso, considerati lo stato di fat
caratteristiche dell'area, la proposta di variante prevede la riclassificazione della stessa in zor
residenziale di completamento, condice pari a 0,36 mg/mq. L'intervento & subordinato a permess
costruire convenzionato.

Piano vigente Proposta di variante
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Trattasi di un areaclassmcata daI PI in zona "E2" agrleatoblentale posta in adlacenza all'area
urbanizzazione consolidata di Ciarfremesso che l'area € posta in adiacenza ad una zona reside
esistente, considerati lo stato di fatto e learatteristiche dell'area, la proposta di variante preve
I'ampliamento della zona residenziale di completamento di tipo "C1" per una superficie pari a circa 60
fine di consentire la realizzazione di un‘abitazione per esigenze di ordine familiare.

Piano vigente Proposta d| varlante

& " N A
Al
| 00 RGRRN - 2
& o e

28

Trattasi di unarea classificata dal Pl in zona "E3" agrlcola posta in adlacenza all'area di urban
consolidata dNogare Premesso che l'area € posta in adiacenza ad una zona residenziale esistente, cor
lo stato di fatto e le caratteristiche dell'area, la proposta di variante prevede l'individuazione di una sp
zona residenziale di completamento di tig€1", in adiacenza quella esistente, per una superficie
edificabile pari a 80 mq, al fine di consentire la realizzazione di una pertinenza dell'abitazione esistent

Plano wgente Proposta di variante
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http://geomap.arpa.veneto.it/maps/268/view
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