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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
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Ortofoto scaia1:2 000 Localizzazione

La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante inte-
resse pubblico che prevede la dismissione, la bonifica e la
riconversione del sito produttivo localizzato in Viale Antoni-
ni, sede attuale della ditta Davos Spa, gid parziaimente di-
smMessal.

Lambito di trasformazione e ubicato nella porzione set-
tentrionale del centro urbano di Crocetta. Il suo contesto
e carafterizzato dalla prevelenza di un tessuto residenziale
consolidato, soprattutto nella porzione occidentale e meri-
dionale dell’area. A Nord il sito confina con la zona agricola
e ad Est con I'azienda agricola “Astoria Vini”.

Descrizione

La proposta riguarda, a seguito della cessazione e dismis-
sione del sito industriale esistente e della successiva demo-
lizione dei fabbricati (conditio sine qua non), I'individuazione
dello stesso allinterno della zona di riqualificazione urbanisti-
cain base ad accordo pubblico-privato (Art. 6, LR 11/2004) e
I'assegnazione di una potenzialita edificatoria residenziale e
terziaria pari a 30.600 mc.

APP 01 DITTA DAVOS

Tale accordo, in particolare, prevede una serie di obblighi per
la parte privata, quali;

1) cessazione e dismissione dell'attivita produttiva;

2) completo trasferimento di tutte le lavorazioni e dell'attivita
produttiva nel suo complesso;

3) demoalizione di tutti gli edifici incongrui;
4) bonifica ambientale del sito

5) riqualificazione dell'area in termini di dotazione di servizi,
strutture e infrastrutture pubbliche

6) insediamento di funzioni residenziali e terziarie

Schede A
Accordi Pubblico Privato

Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)

Urb. Raffaele Gerometta
Urb. Fabio Vanin

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

APP 01 scHepa NORMATIVA (scala 1:1 000)

Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)

Parametri urbanistici

Zona C3
Localita Crocetta del Montello
Via Anfonini

Superficie territoriale 12511 mg
(St)

Volume teorico massimo 30.600 mc
(mc)

Rapporto di copertura massimo 30%
(Re)

Modalita di Intervento  Piano Utoanistico Aftuativo (PUA)
Destinazioni d’'uso Residenzidli e terzicrie

Altezza massima dei fabbricati 9,80 ml nella porzione ovest
(H) 12,80 mlnella porzione est

Numero dei piani fuori terra n. 3 nella porzione ovest
(N) n. 4 nela porzione est

Distanza dai confini H/2, con un minimo di 5,00 ml
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate H del fablbricato pil alfo, con un
(Df) minimo di 10,00 ml

Distanza dalle strade minimo di 5,00 ml
(Ds)

Prescrizioni particolari 1) Redlizzozione di volumi arti-
coldti e tipologie edilizie coerenti
con il fessuto edilizio contemine
2) Verifica accessi esistenti in re-
lozione agli ufenti e al contesto
urbanisfico

F = 1 3) Ambitiomogenei sotto il profilo
k = J plonimetico e delle altezze

Perequazione 1) Dismissione dellatfivita pro-
dutfiva esistente, demoalizione
dei fabloricati incongrui, bonifi-

. Cq, lisanamento ambientale,
riqualificazione e riconversione
dellarea
2) Versamento di un confributo
perequativo per la redlizzazione

di parte di pista ciclopedonale
lungo Via Piave (vedi accordo)

Urb. Raffaele Gerometta
Urb. Fabio Vanin

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016

APP 01 DITTA DAVOS

Schede A
Accordi Pubblico Privato
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

Legenda Ortofoto scaia 1:2 000 Localizzazione
LE AZIONI STRATEGICHE ART. 14 La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante interes-
, se pubblico finalizzato alla riqualificazione dell'area deno-
7/ // / Aree di urbanizzazione consolidata commin®t-3 . n i " oo . : .
%, minata “ex stabilimento Buratto”, per il riordino e la rifunzio-
I o ) ) nalizzazione dei volumi ablbandonati, con una complessiva
| P | Ambiti a destinazione produttiva confermata comma n°4 . . . e .
———— razionalizzazione della mobilita esistente,
T, . . ' . . .
!___R___I Ambiti di riconversi ionale delle aree produttive esistenti non ampliabili comman’s Lambito di frasformazione e ubicato nella porzione setten- —
- trionale del centro urbano di Crocetta. Il suo contesto e co- 4
Edfcazone s iz rafterizzato dalla prevelenza di un fessuto residenziale etero- S
Ao oo i . . geneo, carafterizzato dalla presenza del centro sanitario di
ree per il miglioramento della qualita urbana commin®16-18 . . , . , <
proprieta ULSS (a nord-est), dell’asilo (a sud-est), dell'attuale —
Avee per il migloramento della quala teroriale comnin‘19.21 sede dell'azienda “Astoria Vini” (a sud-ovest) e della zona (a2
agricola (a ovest). O
Ambiti di riqualificazione e riconversione commin®22,23 CIB
L\AAAAAAAA Limiti fisici all"espansione commi n°24-26 Desc rIZI one :
Bl Linee p iali i sviluppo i commin<27.33 t
La proposta oggetto di accordo pubblico-privato (Ar. 6, LR E
e Linee preferenial i silppo agroprodut %Sﬁﬁgg%m commin'27.33 11/2004) prevede la completa riqualificazione e il riordino dei
S cotnonim : ) -
. [ A volumi dell'ex stabilimento Buratto. &N
> Linee preferenziali di sviluppo produttivo g%msma commin°27-33 R O
g.i/eﬁ;’”fm,;mzsf,i_% Lintervento comporta la razionalizzazione dell'aftfivita di Asto-
- Associazion culturali L . L . . . . .
Senvii di ineresse comune di maggior levanza - Esistente 25-Ana e kst commin'34-38 ria Vini e il suo progressivo trasferimento verso Nord, riorganiz- o
® T T g ot zando e ricalibrando la viabilitth di accesso/recesso all‘area. 0o
izi di i ji maggior rilevanza - 43 - Carabinieri ommin°34- , . . . . - .
s amemssconneanagoeaa PR | & g e Lobietfivo & il decongestionamento dei flussi di traffico pe- <
————— 69 - Impianti di trattamento rifiuti i f ini H
’_ S : Ambito di localizzazione di grandi strutture di vendita gg:gﬁfv%u%%%qum@e commin“6.39-41 sanfe Cr"le aftfualmente ngIVITOnO su V|O|'e Afjﬂonlnl, e il loro
—— B4 -t o o gt progressivo spostamento verso Nord, su Via Piave, garanten-
A Ativia produtive in Zone impropria % -Area parcheggio commin®4247 . s s do nel contempo una separazione dei livelli di traffico “pe-
& 222 J Limifsici ala nuova edficazione ART. 16 [l === o=t S B nel guartiere residenziale che si aftesta su Viale Antonini.
| VALORI E LE TUTELE ART. 811 La proposta prevede la rivitalizzazione di futto il comparto
pr———- A Nord di Crocettq, riordinando e riqualificando gli edifici, per fo)
Ambiti di importanza paesaggistica i _______ _! Centri storici una SUperﬂCie COperTCI dl progeﬂo pOri a 5200 mq 46
>
—— o T—— Lintervento dovrd essere accompagnato da una serie di in- =
terventi di mitigazione ambientale e paesaggistica al fine < o
< Conivisual ® Vile Venete di armonizzare e limitare Iimpatto delle strutture rispetto al o 9
confesto urbanistico circostante. T a
9{)?12 di connessione naturalistica (Buffer Archeologia industriale q, _Q
L 3
Al | Rete degli iti idii i (g n-
reenucleo reecscsscccece ete eglmneran i interesse storico - —
O
Corridoio ecologico principale |:| Pertinenze scoperte da tutelare 8
- <
Stepping Stone L Edifici con valore storico testimoniale <
Aree boscate Zggri;\g;\lziea gitlae?lliiv?diﬁci rurali e degli
) ( Varchi infrastrutturali
IL SISTEMA RELAZIONALE ART. 15
--------- Viabilita di progetto rilevanza locale comman°
Viabilita principale esistente e
Ferrovia
Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP) Urb. Raffaele Gerometta
Piano degli Interventi (Pl) Urb. Fabio Vanin

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016

EngINs=ring



ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

APP 02 scHeEpA NORMATIVA (scala 1:1 000)

. % : A

\ ¢ Varta e LW
Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)

Parametri urbanistici

Zona
Localita
Via

Superficie territoriale
(St)

Superficie coperta realizzabile
(Sc)

Modallita di Intervento
Destinazioni d'uso

Altezza massima dei fabbricati

(H)

Numero dei piani fuori terra
(N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Prescrizioni particolari

C3
Crocetta del Montello
Piave

13.728 mqg

5.200mq

Piono Urbanistico Aftuctivo (PUA)
Produttive e terziarie

10,00 ml

n3

H/2, con un minimo di 5,00 m

H del falbloricato piu alto, con un

minimo di 10,00 ml

minimo di 5,00 ml

1) Inviluppo mMassimo di nuova

r = 5 edificazione con prevalent
k == o desfinozioni d'uso

>

2) ACCESSO di progetto per il traf-
fico pesante
3) ACCESSO di progetto per il traf-

- 4 ficoleggero

Perequazione

4) VERDE: piantumaozione con es-
senze autoctone

1) Riqualificazione e riordino dei
volumi esistenti, riorganizzozione
degli accessi e decongestiona-
mento della porzione meridio-
ndle dell'area

2) Versamento di un confributo
perequativo per la redlizzazione
di parte di pista ciclopedonale
lungo Via Piave (vedi accordo)

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016

Urb. Raffaele Gerometta
Urb. Fabio Vanin

APP 02 DITTA ASTORIA VINI

Schede A
Accordi Pubblico Privato
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

Legenda Localizzazione
LE AZIONI STRATEGICHE ART. 14 La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante inte-
7 // | ——— commin°1 resse pubblico finalizzato alla riqualificazione e al rordino
) N N TN . N . .

- dei volumi edilizi ubicati lungo Via Santa Apollonia, promuo-
I __P___} Ambit a destnazione produltiva corfermata comma s vendo la sensibilizzazione verso I'utilizzo di fonti energetiche
E— N o - alternative.

| R | Ambiti di ric delle aree pi esistenti non ampliabili comman°s

Gli ambiti di frasformazione sono ubicati nella porzione sud-
orientale del centro urbano di Crocetta. Il contesto territoria-

Edificazione diffusa commin°7-15
le & caratterizzato dalla prevalenza di spazi aperti, intervallati
Aree per i migloramento della qualita urbana commin®i6:18 da un tessuto discontinuo di edificazione diffusa “a pettine”
lungo la viabilitd comunale. Da segnalare che le aree sono
Aree per il miglioramento della qualita territoriale commin®19-21 pI'OSSIme Ol C|m|Tero dl CI'OCG'H'O
Ambiti di riqualificazione e riconversione commin®22,23 t
D . LL
L\AAAAAAAAL Limiti fisici allespansione commin°24-26 esc rIZI one 6
Bl Linee pi iali di sviluppo insediati idenzi commin°27-33 o
La proposta oggetto di accordo pubblico-privato (Ar. 6, LR E
# Linee prferenzia  vluppo agopodut 0 St amnin 2733 11/2004) prevede la riqualificazione ambientale e paesag-
- ocuola g0 _ . . . . .
. e st dpendence gistica del tessuto edificato lungo Via Santa Apollonia, riordi- (40 ]
N e e s priie 5 b s nando i volumi esistenti e promuovendo un intervento eco- ()
18 - Sale riunion;; mostre etc.. o
Senvizi di interesse comune di maggior rilevanza - Esistente %;?gggg%gzi%%i commin°34-38 Compchblle' m
® i [ i Lintervento prevede la demoalizione dei fabbricati residenziali 0o
izi di i ii maggior rilevanza - 43- Carabinieri ommin°34- , . . . . ’
e cinteresse conune dmaggorevanza - Progeto o ity cmmns (@ambito A) e arfigianale (@mbito B), con riconoscimento di <
————— 69 - Impianti di trattamento rifiuti i ili=i i H H _
’_ s : Ambito di localizzazione di grandi strutture di vendita b G tere commin6.39-41 un credifo edilizio pari al volume eSISfenT\e (3.113 mc) incre
. B4 -t o o gt mentato del 20%. Il nuovo volume potra essere ricollocato
A Ativita produtive in zone impropria % -Area parcheggio comin1247 nell'area di destinazione del credito (ambito B).
gzzzj i 5t s oo diicagone ART.16 Linteresse lpubbllco. dell ocgordo pubblico-privato frova ri-
scontro nei seguenti elementi:
| VALORI E LE TUTELE ART. 8-11 . i . . . . . . .
1) riqualificazione e riordino dei volumi esistenti, con recupero
itk 8 porarea pessagpes |r ''''''' Hr—— e ricomposizione del relativo volume, al fine di limitare il con- ..g
‘‘‘‘‘‘‘ - sumo di suolo
>
i ivi i storici minori T n . g .=
5 Contet gt ¢ Centtsortminor 2) miglioramento dellimpatto visivo e paesaggistico lungo o
Via Santa Apollonia < o
< Coni visuali :': Ville Venete q, o
3) miglioramento della qualitd ambientale promuovendo in- T Q
Area di comessione aturlsica (Buffe Archeologia industiale ferventi di bioedilizia e risparmio energetico .GC, 0
- |
(SN -%
Areenucleo  reeeccccccccsce Rete degli itinerari di interesse storico m - —
O
Corridoio ecologico principale l:| Pertinenze scoperte da tutelare 8
(8]
Stepping Stone L Edifici con valore storico testimoniale <
Aree boscate Zg;ri;\gglziea gitlaglliivtiadiﬁci rurali e degli
) ( Varchi infrastrutturali
IL SISTEMA RELAZIONALE ART. 15
--------- Viabilita di progetto rilevanza locale comman°
Viabilita principale esistente
Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP) Urb. Raffaele Gerometta
Piano degli Interventi (Pl) Urb. Fabio Vanin

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

APP 02 scHEpA NORMATIVA (scala 1:1 000)

Parametri urbanistici

Zona
Localita
Via

Superficie territoriale
(St)

Superficie fondiaria minima
(S)

Volume credito edilizio
(Ve)

Rapporto di copertura massimo
(Re)

Modalita di Intervento

Tipologie edilizie
Destinazioni d’uso

Altezza massima dei fabbricati

(H)

Numero dei piani fuori terra
(N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Prescrizioni particolari

Perequazione

E4
Crocetta del Montello
Santa Apollonia

1.035 mg (ambito A)
5.280 mq (ambito B)

800 Mg

3.736 mc (1.024 mq di Su)

25%

1) Accordo Pubblico Privato (APP)
2) Piano Urbanistico Aftuativo
(PUA), esteso dllintero ambito o
per stralci funziondli

Singola, abbinata
Residenziali e terziario diffuso

8,50 ml

500ml

10,00 ml

minimo di 5,00 ml

1) ACCESSO di progetto (viabiita
di accessofrecesso) dl‘area

2) VERDE: pianfurnozione con es-
senze autoctone

1) Demolizione dei fabbricati,
riqualificazione dell‘areq, bioedlli-
zia, utilizzo di fonti innovaloili

2) Versamento di un confributo
perequativo proporzionale allin-
fervento di trasformaozione

Schede A
Accordi Pubblico Privato

—
—
=
O
O
=

(o]

o

o.

o.

<

Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP) Urb. Raffaele Gerometta m H
Piano degli Interventi (PI) Urb. Fabio Vanin

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016 T E
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

Legenda Ortofoto scaia1:2000 Localizzazione

LE AZIONI STRATEGICHE ART- 14 La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante interes-

2 // I comin‘13 se pubblico finalizzato alla riqualificazione e al riordino dei

r**** volumi edlilizi ubicati lungo Via G. Fantin e in corrispondenza

| P } Ambiti a destinazione produltva corfermata comman°t del compendio della Villa di proprietd sita in prossimita dello

— Stradone del Bosco, ai piedi del Montello.

| R I Ambiti di riconversione funzionale delle aree produttive esistenti non ampliabili comman°s . e . . . . .

I Gli ambiti di trasformazione sono ubicati nella porzione meri-
Edifcazione difusa comnin®715 dionale del territorio comunale, a sud-ovest di Ciano. Il con-

testo territoriale & caratterizzato dalla prevalenza di spazi

Aree per il migloramento della qualia urbana commin®16-1 aperti, caratterizzati da un preminente interesse ambientale
in quanto ubicati in prossimita dell‘ambito collinare del Mon-
Aree per il miglioramento della qualita territoriale commin°19-21 Te"o o
Ambiti di riqualificazione e riconversione commin“22,23 z
LAAAAAAAA Limiti fisici all"espansione commi n°24-26 Desc rIZI on e g
Bl Linee preferenziali di sviluppo insediativo residenziale commin‘27-33 P <
La proposta oggetto di accordo pubblico-privato (Ar. 6, LR 0
A Linee preferenzali i slppo agroprodt 5 Sevols e cominz7.33 11/2004) prevede la riqualificazione ambientale e il riordino
04-Sc1{oladell’abbligo . N . . . .. . n T .
. T _ o st pands o dei volumi esistenti, ormai privi di funzionalita agricola, per <
> inee preferenziali di sviluppo produttivo g:ﬁgugnosmo commin“27- CompleSSIVI 5.900 mc. O
18 - Sale riunioni; mostre etc...
19 - Associazioni culturali . " . . . . . .
Senizdi ineresse comune di maggior levanza - Esistente 2 Aapor mantesazion commin'34-38 Lintervento prevede il riordino di parte della volumetiia esi- (a8
® i [ i stente, fino a 4.700 mc, nell'area posta a Nord del compen- 0.
izi dii i jor rilevanza - - Carabinieri commi n°34-. . . i . . .
S diesecone e flecnia PO0 | vty e dio (cosiddetta area Bof) e accessibile da Via Fantin (ambito <
I S - 69- Inpandd atanento i , A), da attuarsi mediante interventi di demolizione, ricostruzio-
| S | Ambito di localizzazione di grandi strutture di vendita 8- G:bm?no pubblco di qurtiere commin®6,39-41 . . . . , ,
I o1 e o oo ne e cambio di destinazione d’uso. Inoltre, I'accordo preve-
- Impianti sportivi agonistici . . . . . R .
A Ativia produtive in Zone impropria % -Area parcheggio commin®4247 de la concentrazione e il frasferimento dei volumi esistenti,
fino a 1.200 mc, in prossimita della principale residenza di
2 2 22 j Limiti fsii lla nuova edifcazione ART. 16 proprietd, prossima allo Stradone del Bosco (ambito B), al fine
di realizzare servizi pertinenzidli alla ridetta residenza.
| VALORI E LE TUTELE ART. 8-11
pr———- - L'inferesse pubblico dellaccordo pubblico-privato frova ri- lo)
Ambiti di importanza paesaggistica i ....... _i Centri storici SCOﬂTrO nei Seguenh elemenﬂ: "5
>
5 Conest gt o S 1) riqualificazione e riordino dei volumi esistenti, con recupero =
e ricomposizione del relativo volume, al fine di imitare il con- < o
< Coni visuali :l: Ville Venete SUumo d| SUO|O q, .9
-, . o - T o
P R 2) miglioramento dellimpatto visivo e paesaggistico lungo o 0
cone Via Fantin 5
(SN -=
Areenucleo  reeeccccccccsce Rete degli itinerari di interesse storico w -_6
P
orridoio ecologico principale Pertinenze scoperte da tutelare o
| R <
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

APP 04 scHepa NORMATIVA (scala 1:1 000)

Parametri urbanistici

Zona

Localita
Via

Superficie territoriale
(St)

Superficie fondiaria minima
(S)

Volume teorico

V)

Rapporto di copertura massimo
(Re)

Modallita di Intervento
Tipologie edilizie

Destinazioni d'uso

Altezza massima dei fabbricati
(H)

Numero dei piani fuori terra
(N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Prescrizioni particolari

>

Perequazione

E4 (ombito A)
Verde privato (amibito B)

Crocetta del Montello
Fantin

8.200 mg (ambito A)
5.700 mq (ambito B)

800 Mg

4.700 mc (ambito A)
1.200 mc (ambito B)

25%

Intervento Edliizio Diretto (ED)
Singola, abbinata
Residenziali e terziario diffuso

8,50 ml

500ml

10,00 ml

minimo di 5,00 ml

1) ACCESSO di progetto (viabiita
di accessofrecesso) dl‘area

1) Riordino dei volumi, riqualifi-
cazione dellareq, sostenibilitc
energetica ed ecologica

2) Versamento di un confributo
perequativo per la redlizzazione
dellimpianto di patiinaggio

\

CA D’ORO

Schede A
Accordi Pubblico Privato

APP 04

Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP) Urb. Raffaele Gerometta ITI H
Piano degli Interventi (Pl) Urb. Fabio Vanin

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016 T E

=ngiN==ring




