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[image: ] COMUNE  DI  CROCETTA  DEL   MONTELLO
provincia di Treviso
via s. Andrea, 1 – cap 31035
tel. 0423 666620  fax 0423 868808 settoreprimo@comune.crocetta.tv.it
Cod Fisc. 00449960269

Del 27.11.2018
ESITO PROCEDURA DI GARA 
Avviso pubblico per la compravendita di un terreno edificabile di proprietà comunale sito in Nogarè con urbanizzazione soggetta ad accordo urbanistico nel rispetto del vigente Piano Interventi


In data 31.10.2018 è stato pubblicato all’Albo  Pretorio al n. 904 del 31.10.2018 un avviso pubblico aperto a qualunque contrente in possesso dei requisiti del bando  per la stipula di un accordo urbanistico in vista della valorizzazione del centro storico della frazione di Nogarè, al fine promuoverne  lo sviluppo edilizio e civile all’interno di una adeguata cornice  di programmazione  e quindi all’interno delle previsioni del vigente strumento programmatico generale (il P.a.t.); 
L’avviso costituiva l’esito degli indirizzi approvati con delibera di  Consiglio Comunale n. 5/2018 e 30 del 19 luglio 2018. 
Trattasi  di un fondo di superficie catastale complessiva pari a 3.000 mq e descritto dettagliatamente  in Perizia di stima  anche con riferimento alla capacità edificatoria  (sup. utile massima realizzabile = mq 1.522,44) ipotetica in un comparto di mq 4.229,00 di cui  è previsto  rimanga in proprietà e disponibilità del Comune un terreno residuale di circa 1230 mq (B2) debitamente urbanizzato come prevede il Piano Interventi e come prevede anche l’accordo. 
Il bando è stato pubblicato con le modalità e con le forme di pubblicità previste dal regolamento comunale approvato con delibera CC n. 11 del 21 marzo 2006 ( artt 7,8,9).
Il prezzo a base d’asta è pari a 240.000 Euro. 

La data di apertura delle buste è il 23 novembre 2018 ad ore: 12.00
Nella data sopra citata si sono riuniti i componenti della Commissione Dr Mario Favaro, dr Massimo Zorzetto e rag Roberta Scapinello.
La Commissione ha preso atto che alla data indicata non sono pervenute offerte

Tutto ciò premesso 

Si da atto che in esito all’avviso del 31.10.2018 pubblicato all’Albo  Pretorio al n. 904 della stessa data,  per la stipula di un accordo urbanistico in vista della valorizzazione del centro storico della frazione di Nogarè con acquisizione di aree appartenenti al patrimonio disponibile del Comune non sono pervenute offerte 


IL CAPO SETTORE 
Dr Mario Favaro 
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SETTORE URBANISTICA- EDILIZIA PRIVATA- ATTIVITA’ PRODUTTIVE
AVVISO PUBBLICO PER LA COMPRAVENDITA DI UN  TERRENO EDIFICABILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN NOGARE’ CON URBANIZZAZIONE SOGGETTA AD ACCORDO URBANISTICO NEL RISPETTO DEL PIANO INTERVENTI.



Il  Comune di Crocetta del Montello ha interesse  a valorizzare   il centro storico della frazione di Nogarè, promuovendone lo sviluppo edilizio e civile, all’interno di una adeguata cornice  di programmazione  e quindi all’interno delle previsioni del vigente strumento programmatico generale (il P.a.t.); tale  valorizzazione presuppone una progettualità orientata alla rivitalizzazione del centro storico, che viene promossa rendendo  fruibili spazi e strutture con funzioni di catalizzazione socio culturale. 
A tal fine il Comune dispone  per vie  contrattuali preliminari (grazie ad  un accordo approvato con delibera di  Consiglio Comunale n. 5/2018) di un diritto soggettivo ad acquisire  la definitiva disponibilità di un bene immobile noto come “ Ex Scuola di Nogarè” in cambio di un bene immobile di proprietà comunale che appartiene al “patrimonio disponibile”(bene descritto in allegato B) 
Quest’ultimo terreno è oggetto del presente avviso 

Trattasi  di un fondo di superficie catastale complessiva pari a 3.000 mq e descritto dettagliatamente  in Perizia di stima  anche con riferimento alla capacità edificatoria  (sup. utile massima realizzabile = mq 1.522,44) ipotetica. Con delibera del Consiglio Comunale n. 30 del 19 luglio 2018 è stata approvata una variante al Piano Interventi che  consente l’urbanizzazione del sito, la cui destinazione è ora Zto C1.
L’edificazione è tuttavia condizionata a specifiche modalità edificatorie stabilite dal Piano Interventi e originate da un accordo urbanistico preliminare (CC 5/2018) che si estendono peraltro  all’intero  comparto, parte del quale rimane, dopo essere stato debitamente urbanizzato, di proprietà del Comune. 
Poiché il comparto ha complessivamente una dimensione di mq 4.229,00, è previsto che  rimanga in proprietà e disponibilità del Comune un terreno residuale di circa 1230 mq (B2) debitamente urbanizzato come prevede il Piano Interventi e come prevede anche l’accordo. 
Si precisa che l’accordo prevede anche alcune specifiche modalità di corresponsione degli oneri di urbanizzazione per le quali si rinvia al contenuto dello stesso. Rimane fermo in ogni caso che è consentito lo scomputo di oneri primari, oneri secondari e di costi di costruzione gravanti sul contraente sino ad un massimo di 122.000 Euro e che non sarà in ogni caso dovuto alcun conguaglio passivo a carico del Comune  anche qualora le opere di urbanizzazione realizzate non consentissero  di riconoscere scomputi per il valore sopraindicato ovvero qualora la somma di euro 122.000 dovesse eccedere il contributo realmente dovuto per oneri di urbanizzazione e costi di costruzione.

In definitiva al solo fine di  ottimizzare al massimo la propria situazione contrattuale rispetto all’accordo urbanistico sopra citato il Comune si  è riservato di  perseguire i medesimi obiettivi anche tramite soggetti terzi purché disposti a urbanizzare l’area alle medesime condizioni del contraente  e a permettere al Comune di realizzare gli stessi obiettivi versando una somma pari o superiore a 240.000 Euro che il Comune utilizzerebbe per acquistare un edificio ritenuto strategicamente fondamentale ossia la Ex Scuola di Nogarè il cui costo (o meglio la cui liberatoria) è fissato nella succitata  somma. ( v delibera CC 5/2018). L’interesse del Comune in questo specifico procedimento ossia nel procedimento per il quale si promuove la presentazione di offerte, consisterebbe  nell’introito a scopi di pubblico interesse della differenza tra un corrispettivo (X) ipoteticamente superiore e la somma di 240.000 Euro;

Il Comune di Crocetta del Montello apre pertanto una procedura competitiva ad eventuali terzi che siano interessati  a presentare  un’ offerta per l’acquisto del diritto di proprietà del bene immobile comunale avente superficie catastale complessiva pari a 3000 mq, il quale è edificabile alle condizioni stabilite dal Piano degli Interventi.
Costituiscono parte integrante del presente avviso in quanto ritenuti documenti essenziali per la presentazione di una offerta ponderata: 
-la delibera CC n. 5/2018 e in particolare l’allegata bozza di accordo
-la delibera CC n. 30 del 19 luglio 2018 e le delibere 7/2018 e 23/2018 con le  varianti ivi approvate
- il vigente Piano degli Interventi 
-la perizia di stima del geom Giacomo Bedin datata 2.11.2017 che descrive il bene

Oltre ad essere normata come zona Zto Sc, l’area comprendente l’immobile da cedere ricade all'interno di un’ area oggetto di servitù idraulica normata dall'art. 73 delle NTO del PI; trattasi delle zone di tutela stabilite dall'Art.115 del D.Lgs n. 152/2006 e delle fasce di rispetto riguardanti fiumi e canali individuate anche a fini di polizia idraulica e di tutela dal rischio idraulico stabilite dal RD 368/1904 per i canali irrigui o di bonifica (Titolo V I,Artt. dal 132 al 140), e quelle del RD 523/1904 per corsi d'acqua pubblici (Artt. dal 93 al 99).
 Sui fiumi e canali individuati ai sensi dell'art. 73 vige una fascia di rispetto inedificabile di m 10 (dieci) (riducibili a m 4 (quattro) per le piantagioni ed i movimenti di terra), quale  determinata dal Regolamento del Consorzio di Bonifica Piave, finalizzata a scopi di  tutela ambientale e  sicurezza idraulica oltre che a  garantire la possibilità di realizzare percorsi ciclo-pedonali. Tali fasce vengono misurate a partire dal piede dell'unghia arginale o dal ciglio del corso d'acqua. Sulle condotte interrate vige una fascia di rispetto, in relazione al diametro della condotta a partire dalla condotta medesima, di 5 m. Tali fasce possono in astratto essere oggetto di deroghe , previo parere favorevole dell'ente gestore,  in esito alla presentazione di uno specifico piano o strumento attuativo (comunque denominato) o una specifica scheda progettuale o planivolumetrica prevista dal PI, che individui in maniera puntuale le sagome degli edifici e i percorsi pubblici lungo i corsi d'acqua o le loro alternative anche attraverso gli edifici stessi (passaggi coperti) o con la realizzazione di elementi a sbalzo (ballatoi-passerelle).(vd. estratto tavola 1.1. elaborato 01 del PI scala a vista a seguire). In tale prospettiva Il Comune di Crocetta del Montello si impegna a svolgere eventuali funzioni di coordinamento presso il  Consorzio Piave (ex Brentella) per finalità di pubblico interesse.

 
Tutto ciò premesso
Il Comune cederà al migliore offerente un terreno, meglio censito catastalmente al Fg 3, mapp. 771, 765, 694, 697  di mq 3000,  avente le caratteristiche urbanistiche, geometriche e dimensionali indicate sommariamente nel vigente Piano Interventi cosi come variato con le delibere CC n. 30 del 19 luglio 2018 e le delibere 7/2018 e 23/2018 a un soggetto in possesso dei requisiti necessari  a contrattare con la Pubblica Amministrazione  che accetti le condizioni di urbanizzazione ed edificazione previste nel Piano Interventi e nella bozza di accordo urbanistico allegata.
Il prezzo a base d’asta è pari a 240.000 Euro che il contraente deve versare al Comune entro 30 giorni dalla presentazione dell’offerta  a pena della decadenza automatica dal diritto  di acquisto
L’acquirente dovrà assumere tutte le spese contrattuali di compravendita e sottoscrivere nel contratto di acquisto anche la cessione al Comune delle servitù previste nello schema di accordo.
Il terreno di 3000 mq che verrà ceduto dal Comune alla Società costituisce parte di un più vasto compendio descritto in premessa (terreno B) e nella perizia di stima di mq  4.229,00 che dovrà essere oggetto, per poterlo utilizzare a scopo edifìcatorio   di un progetto unitario di urbanizzazione a carico e spese della società contraente entro i limiti posti dal Piano Interventi secondo i contenuti di un accordo urbanistico approvato in bozza con delibera CC5/2018.
Si fa presente pertanto che per poter edificare l’acquirente dovrà realizzare sul “terreno B1” indicato in premessa opere conformi  alla pianificazione urbanistica ( opere che comprendono parcheggi pubblici, viabilità  e aree verdi nelle  dimensioni indicate negli allegati).

La bozza di accordo è stipulata col nominativo di un azienda perché questa è proprietaria del bene che il Comune intende riscattare.   L’offerta dovrebbe subentrare nelle   medesime situazioni giuridiche con la differenza che il riscatto del bene avrebbe luogo a mezzo versamento del corrispettivo pari  o superiore a 240.000 Euro introitato. Il nuovo accordo con l’eventuale terzo avrebbe pertanto il medesimo contenuto con l’eccezione della parti non  compatibili. Per quanto riguarda le date indicate nell’accordo non espressamente richiamate in questo avviso queste non sono impegnative né per l’acquirente né per il Comune 
Il contraente si impegna senza eccezioni e per via contrattuale   a contenere l’altezza degli edifici da realizzare nel rispetto del regolamento edilizio  nella misura di m 6,50 nonchè di conseguenza a non innalzare sul terreno B1 descritto in premessa edifici  un numero di piani superiori a due. La suddetta clausola è da ritenere essenziale e il Comune mantiene per i terreni pubblici  e per eventuali terzi il diritto a una servitù negativa e non apparente a non sopraelevare  oltre l’altezza indicata.

Tutto ciò premesso
Vista la vigente disciplina interna per la alienazione del patrimonio immobiliare di Crocetta del Montello approvato con delibera CC 11/2006


SI RENDE NOTO

che il giorno 23 NOVEMBRE 2018 ad ore 12.00 presso la Residenza Municipale, verranno aperte le buste relative alla procedura competitiva per la COMPRAVENDITA DI UN  TERRENO EDIFICABILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN NOGARE’ CON URBANIZZAZIONE SOGGETTA AD ACCORDO URBANISTICO NEL RISPETTO DEL PIANO INTERVENTI

Il Comune stipulerà un contratto di compravendita col soggetto che presenterà l’offerta più alta purchè superiore a 240.000 Euro.
Qualora l’offerta sia inferiore il Comune dichiarerà la competizione deserta.
Il Comune si riserva di non stipulare il contratto con soggetti inidonei a contrattare con la pubblica amministrazione e di non stipulare il contrato in caso sopravengano ragioni di pubblico interesse. A questo proposito si rende noto che il fine ultimo che sostiene il procedimento è connesso all’interesse a riacquisire la proprietà di un edificio terzi ( ex scuola di Nogarè)

Ulteriori oneri a carico dell'acquirente :
1) Assunzione integrale delle  spese notarili e contrattuali
2) Rispetto delle condizioni contenute nella bozza di accordo urbanistico approvata dal Consiglio Comunale per qualunque edificazione
3)  Versamento del corrispettivo entro 60 giorni dalla comunicazione di aggiudicazione o entro la diversa data che sarà resa nota qualora il Comune tragga benefici di ordine burocratico di uno slittamento che non potrà comunque estendersi oltre il 30 gennaio 2019

L'offerta verrà presentata in unico plico sigillato con ceralacca e controfirmato nei lembi di chiusura riportante esternamente la scritta : " Offerta per terreno in Nogarè”
 Il plico dovrà contenere due separate buste chiuse aventi i seguenti contenuti
 	 


A)	Una   busta   contenente   la   domanda   di   acquisto, presentare e la garanzia  provvisoria
B)	Una busta  contenente l'offerta economica
 




ESCLUSIONI
Non verranno prese in considerazione offerte pervenute all'ufficio protocollo del Comune di  Crocetta del Montello dopo le ore 12.00 del giorno precedente l'incanto.
Non saranno ammesse le istanze prive dei documenti indicati nel bando e cioè prive di cauzione provvisoria e documenti/ autodichiarazioni  prescritti.
Le offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice riferimento a offerta propria o altrui saranno escluse .
Saranno escluse anche le offerte presentate in busta non integra, non sigillata e/o non controfinnata sui lembi di chiusura.


***************************************************************
 
La busta esterna dovrà essere sigillata con ceralacca e controfirmata sui lembi di chiusura e  dovrà ripotare all'esterno la trascrizione “acquisto di un bene immobile a Nogarè"

La partecipazione all'asta pubblica comporta il rispetto, A PENA DI ESCLUSIONE, delle seguenti modalità:
Entro la busta esterna vengono inserite due buste ( plico A e B) chiuse e separate

PLICO   A
Il plico A dovrà contenere la seguente documentazione Al, A2, A3, A4, e A5 o relative autocertificazioni

Al)Cauzione provvisoria a garanzia degli impegni assunti dai partecipanti con la presentazione della domanda di acquisto per l'importo pari al 10% del prezzo a base d'asta da costituire in uno dei seguenti modi :
1) Mediante versamento in contanti presso la Tesoreria del Comune di Crocetta del Montello
	- BANCA INTESA SAN PAOLO .   IT82 W030 6912 1171 0000 0046 104  che rilascerà apposita quietanza
2)Mediante assegno circolare non trasferibile emesso da istituto di Credito all'ordine del Tesoriere del Comune 

3) Mediante Polizza fideiussoria bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell'elenco speciale di cui al decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385 e ss modifiche, che svolgono in via esclusiva o prevalente attività di rilascio di garanzie, a ciò autorizzati dal Ministero dell'economia e delle finanze. Tale garanzia deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di cui all'articolo  1957,  comma  2,  del  codice  civile, nonché l'operatività  della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta della stazione appaltante. La garanzia deve avere validità per almeno centottanta giorni dalla data di presentazione dell'offerta

A2) - Dichiarazione, in bollo  del seguente testuale tenore: "Al Signor Sindaco del Comune di Crocetta del Montello
Il sottoscritto (nome, cognome, luogo e data di nascita e Codice fiscale . ) residente in ................ Via ............................a nome proprio/ a nome di
.................. (sede sociale, codice fiscale/partita Iva ), ............................ .. chiede di essere ammesso alla gara per l'acquisto di un bene immobile situato in Comune di Crocetta del Montello e messo all'incanto con apposito avviso pubblico

"  DICHIARA A TAL FINE :
*di aver preso visione dell'avviso e della normativa ivi richiamata
*di conoscere la classificazione e destinazione di P.R.G. del bene oggetto d'acquisto, i vincoli, i regolamenti e la normativa esistente sull'utilizzo dello stesso; 
*di essersi recato sul luogo, di aver preso visione dello stato di fatto dell'immobile, della consistenza catastale e dei confini, di conoscere ed accettare le condizioni locali e tutte le circostanze generali e particolari relative al lotto, nonché di tutte le condizioni fissate nel presente avviso;
* di aver preso atto del contenuto del la delibera CC n. 5/2018 e in particolare l’allegata bozza di accordo
-la delibera CC n. 30 del 19 luglio 2018 e le delibere 7/2018 e 23/2018 con le  varianti ivi approvate, il vigente Piano degli Interventi e della perizia di stima del geom Giacomo Bedin datata 2.11.2017 che descrive il bene

*	Che non sussistono nei propri confronti, ai sensi degli articoli 46 e 47  e 76 del D.P.R. 445/2000, "cause di divieto, di decadenza o di sospensione di cui all'art. 67 del D.Lgs. 159/2011 (disposizioni antimafia) né alcun divieto a contrattare con la Pubblica Amministrazione, sia in capo al firmatario dell'offerta, sia alla data della stessa in capo agli altri soggetti indicati dalla citata legge;
*Di pendere atto della clausola per cui " il mancato rispetto egli obblighi derivanti dal Codice di comportamento dei dipendenti pubblici approvato con Dpr n. 62/2013 , con particolare riferimento all'esistenza di conflitti di interesse, è causa di risoluzione del contratto ai sensi art 2 comma 3 Dpr 62/2013"
*di accettare integralmente le condizioni indicate nell 'avviso d'asta;
*	di accettare una  clausola che rinvia l'aggiudicazione definitiva al mancato esercizio entro giorni 30 dalla comunicazione del prezzo, di aventi diritti di prelazione agraria o previsti dalla normativa 
*Di impegnarsi entro i successivi 90 giorni a stipulare il contratto compravendita a proprie spese 
* di essere in grado di versare il corrispettivo entro 30 giorni con diritto del Comune a fissarne la data definitiva come indicato nel bando 
*	di assumere integralmente tutte le spese di rogito e contrattuali
* di aver preso atto  dei diritti del Comune  a costituire servitu’ gravanti 
 
 	 * che eventuali comunicazioni possono essere inviate presso ...................( recapito telefonico .................. fax .... Pec ..............

Data  ................. .
FIRMA(Nome, cognome, luogo e data di nascita di proprio pugno)

Data, ............. FIRMA
(Nome, cognome, luogo e data di nascita di proprio pugno)


A3) - Certificato generale del Casellario Giudiziale, in data non anteriore a mesi 6 (sei) da quella fissata per la presente gara. Se il concorrente è una Società Commerciale, il Certificato del Casellario Giudiziale dovrà essere prodotto:
-	per tutti i componenti, se trattasi di Società in nome collettivo;
-	per tutti gli accomandatari, se trattasi di Società in accomandita semplice;
-	per tutti gli amministratori muniti di potere,di rappresentanza, per gli altri tipi di
·	Società.	·"	·
A4) - Le Società Commerciali o Cooperative e le Ditte individuali dovranno produrre:-
Certificato d'iscrizione al Registro delle Imprese della Camera di Commercio Industria, Artigianato  ed Agricoltura,  di data non anteriore a mesi 6 (sei) rispetto a quella fissata per la gara, dal quale risulti il nome, il cognome, il luogo e la data di nascita del titolare dell'impresa o delle persone designate a rappresentare ed impegnare legalmente la Società.
A5) Le Società Commerciali o Cooperative dovranno produrre altresì:
- Certificato della Cancelleria del competente Tribunale - Sezione Fallimentare, di data non anteriore a mesi 6 (sei) a quella fissata per la gara, dal quale risulti che nei confronti della Società non siano in corso procedure di fallimento, concordato preventivo, liquidazione o amministrazione controllata e se tali procedure si siano verificate nell'ultimo quinquennio.

N .B. Le certificazioni richieste ai punti A3, A4 e A5 possono  essere sostituite dalle relative AUTOCERTIFICAZION I ai sensi del  D.P.R.  n° 445/2000,  con firma dell'offerente accompagnata da fotocopia di documento d'identità valido ancorché non  autenticata.

PLICO B
L'Offerta, deve essere debitamente sottoscritta e redatta in bollo secondo lo schema sotto riportato e deve precisare in cifre ed in lettere il prezzo che si intende    offrire     per     l'aggiudicazione     a     proprio     favore     dell'asta. Il prezzo dovrà essere  superiore o almeno pari all'importo a base d'asta.

Bl)SCHEMA DI OFFERTA
Il  sottoscritto  (nome, cognome,  luogo  e data  di  nascita,  C.F. ) residente  in
............... via .................... presa visione dell'avviso per l'aggiudicazione all'asta di un terreno di proprietà comunale ,indetta dal Comune di Crocetta del Montello offre per l'acquisto dell 'intero lotto immobiliare d sito in Comune di Crocetta del Montello il prezzo di € .............................. (in cifre ed in lettere).
****************************************************************


CONDIZIONI GENERALI DEI BENI IN VENDITA E DELLA GARA
La gara sarà aggiudicata al migliore offerente da una Commissione tecnica presieduta dal Capo settore Contratti o in sua assenza dal Capo settore patrimonio del Comune coadiuvato da uno o più esperti.
La Commissione accertata la regolarità della procedura e l'ammissibilità delle buste pervenute entro i termini  temporali indicati nel bando provvederà ad aprire il plico esterno e successivamente la busta sub A) e , una volta accertata la regolarità della documentazione presentata, provvederà ad aprire le offerte contenute nella busta sub B dei soli candidati ammessi.

*
Gli immobili  ed i terreni  vengono venduti  a corpo, con tutte le accessioni  e pertinenze, nello stato di fatto e di diritto :in cui si trovano, con tutte le servitù attive e passive apparenti e non apparenti .con tutti i diritti, obblighi ed oneri, azioni e ragioni. E' onere degli interessati acquisire autonomamente tutte le necessarie informazioni sugli immobili ed i: terreni oggetto di vendita. Le perizie di stima e le planimetrie indicate sono depositate presso l'ufficio patrimonio del Comune di Crocetta del Montello
2)	All'aggiudicazione , che sarà ad unico incanto, si procederà anche in presenza di una sola offerta valida, purché pari o superiore alla base d'asta.
3)	Qualora ricorra l'ipotesi di offerte uguali si procederà nel modo indicato dall'art. 77 del R.D. 23.5. 1924 n. 827 nella stessa adunanza col sistema delle offerte segrete; in caso di assenza di uno dei pari offerenti il Presidente convoca separata adunanza entro le 24 ore successive dandone notizia agli assenti a mezzo fax o pec
4)	Le offerte per persona da nominare sono ammesse con la riserva che la nomina venga effettuata formalmente al Comune entro il termine di dieci giorni decorrenti dalla aggiudicazione provvisoria, unitamente all'espressa accettazione del nominato accompagnata da tutta la documentazione richiesta dall'avviso d'asta per gli offerenti. In difetto l'aggiudicazione diverrà definitiva nei confronti dell'offerente
5)	Le offerte, a pena di esclusione, devono riguardare l'intero complesso costituente il singolo lotto ( composto da tre partizioni) , nessuna parte esclusa
6)	Per tutto quanto non direttamente espresso nel vigente avviso verranno applicate le direttive per la cessione a terzi di beni immobili o beni mobili registrati del Comune di Crocetta del Montello approvate con delibera del Consiglio Comunale n. 11 del 21.3.06
7)	Prima della stipula del contratto di compravendita verranno compiuti accertamenti riguardo la veridicità delle autodichiarazioni rilasciate e in particolare verrà accertato che non esistano divieti e a contrattare con al Pa in capo ad alcuno dei soggetti elencati dal D. Lgvo 159/2011 ai fini delle disposizioni  antimafia
8)	L'acquirente dovrà rilasciare dichiarazioni sottoscritte che attestino il rispetto degli obblighi derivanti dal Codice di comportamento dei dipendenti pubblici approvato con Dpr n. 62/2013 , con particolare riferimento all'esistenza di conflitti di interesse, a pena i risoluzione del contratto ai sensi art 2 comma 3 Dpr 62/2013. L'aggiudicatario in particolare con la stipula del contratto dovrà attestare ai sensi dell'art. 53, comma 16 ter del D. Lgs. n. 165/2001, di non aver concluso contratti di lavoro subordinato o autonomo e comunque di non aver attribuito incarichi a ex dipendenti che abbiano esercitato poteri autoritativi o negoziali per conto delle pubbliche amministrazioni nei suoi confronti d, per il triennio successivo alla cessazione del rapporto


RESTITUZIONE  DELLA CAUZIONE PROVVISORIA
Il Comune restituirà la cauzione provvisoria , non fruttifera di interessi  o  la polizza fideiussoria  ai  non  aggiudicatari  entro  20  giorni  dallo  svolgimento dell 'incanto.
La suddetta cauzione sarà incamerata dal Comune in caso di rinuncia da parte dell'offerente aggiudicatario a stipulare il contratto preliminare o in caso di presentazione di false dichiarazioni o falsi documenti.

POLIZZA FIDEIUSSORIA ALLEGATA AL CONTRATTO PRELIMINARE
A titolo di cauzione definitiva, l'aggiudicatario  definitivo   sarà tenuto a costituire a garanzia a favore e Comune di Crocetta del Montello per l'esatto adempimento degli oneri che assumerà col contratto preliminare di compravendita e consistenti nel versamento integrale del prezzo e nella stipula del contratto definitivo di acquisto

SPESE CONTRATTUALI
Le spese relative alla stipula del contratto sono integralmente a carico dell'acquirente che sarà tenuto a liquidare tempestivamente l'ufficiale  rogante e rimborsare il Comune per le spese eventualmente da questi anticipate
I terzi aventi diritto ad esercitare diritti di prelazione agraria (i sensi dell'art. 7 L 817/71, art. 8 L 590/65 e artt 38 e 39 L 392/78) saranno tenuti a farlo entro giorni 30 dalla ricezione della relativa comunicazione corredata col prezzo offerto . I terzi aventi diritto di prelazione esercitano il diritto assumendo tutti gli oneri in capo all'aggiudicatario provvisorio entro i successivi 30 giorni, altrimenti decadono da ogni diritto.
Pertanto l'aggiudicazione dell'asta diverrà definitiva soltanto in caso di mancato esercizio del succitato diritto.
Il Comune fornisce apposita garanzia che non esistono diritti obbligatori o reali o ipoteche di terzi sulle aree in vendita

**

INFORMAZIONI
Richieste ulteriori di informazioni possono  essere ottenute previo appuntamento da concordare telefonicamente (tel. 0423 666627-20-21) presso gli uffici del Comune di Crocetta del Montello (orario di apertura al pubblico: dal lunedì al venerdì dalle ore 10.00 alle ore 12.00).
Oltre alle pubblicazioni stabilite all’art. 7 commi 3 e 4 del regolamento comunale approvato con delibera CC n. 11 del 21.3.06 il presente bando è integralmente pubblicato sul sito www.comune.crocetta.tv.it ove è visionabile anche la documentazione relativa agli immobili, da considerarsi puramente indicativa.
Ai sensi dell'art. 14 del regolamento comunale sopra citato qualora la procedura di vendita del bene a seguito di esperimento di asta o di trattativa  privata dia esito negativo, potrà ripetersi la procedura di vendita.
L'aggiudicazione non tiene luogo del contratto ai sensi art. 1O comma 5 del citato regolamento comunale

Responsabile del procedimento è il dr Mario Favaro 30 ottobre 2018


IL CAPO SETTORE AG 
Dr Mario Favaro












































ACCORDO INTEGRATIVO –PROCEDIMENTALE AI SENSI DELL’ ART. 11 comma 1 L. 241/90 e ART. 6  DELLA LR 11/2004 AVENTE AD OGGETTO ANCHE UN  CONTRATTO PRELIMINARE DI PERMUTA TRA BENI E DIRITTI SU BENI SOTTOPOSTO A CONDIZIONI SOSPENSIVE E RISOLUTIVE. 

IL COMUNE DI CROCETTA DEL MONTELLO  rappresentato dal Capo Settore ……E LA SOCIETA’ COSTRUZIONI  TIZIANO CORRADO SRL  con sede in Caerano san Marco in via Cadore 69 rappresentata  dal Presidente del Consiglio di Amministrazione  sig. Tiziano Corrado nato a Montebelluna il 3 ottobre 1947 e residente a Cornuda in Vicolo Bellavista 2/a;

PREMESSO che :
-Il  Comune di Crocetta del Montello ha interesse  a valorizzare   il centro storico della frazione di Nogarè, promuovendone lo sviluppo edilizio e civile, all’interno di una adeguata cornice  di programmazione  e quindi all’interno delle previsioni del vigente strumento programmatico  generale (il P.a.t.); tale  valorizzazione presuppone una progettualità orientata alla rivitalizzazione del centro storico, che non può che svilupparsi rendendo  fruibili spazi e strutture aventi funzioni di catalizzazione socio culturale, in modo da contrastare il fenomeno di svuotamento e la perdita di funzioni che caratterizza l’attuale momento storico e tornare  a ricostruire, in modo nuovo e moderno, ciò che rappresentano l’ identità, la cultura e  la storia  del luogo; 
-In questa prospettiva  e stante la centralità strategica della sua collocazione, si rendono necessari sia un’ urbanizzazione coerente, sia la disponibilità in capo al Comune, di un fabbricato,   tutt’ora noto come “ex Scuola di Nogarè” e attualmente  utilizzato come edificio scolastico,  che si colloca lungo l’asse viario principale e che fronteggia la Chiesa parrocchiale del paese; tale edificio costituisce una sorta di “leva” in grado di dare forma  e contenuto ad una visione  e ad una progettualità orientata allo sviluppo;  
-Il Comune possiede nella stessa frazione di  Nogarè anche un ulteriore bene immobile che appartiene al “patrimonio disponibile” e che non possiede né attualmente né in prospettiva uno scopo  di pubblico interesse, tanto che con delibera del Consiglio Comunale n. 57 del 29.12.2017 avente ad oggetto l’approvazione del Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni immobiliari ne è stata approvata la cessione a terzi; tale bene immobile nell’attuale contesto finanziario e architettonico non può svolgere analoghe funzioni , tuttavia è in grado di rappresentare sia uno strumento  di scambio per poter disporre di altri beni, sia un elemento di razionalizzazione dell’urbanizzazione.  
Trattasi  di un fondo di superficie catastale complessiva pari a 4.229,00 mq e descritto in Perizia di stima  anche con riferimento alla relativa capacità edificatoria  ( sup. utile massima realizzabile = mq 1.522,44). Una volta realizzata l’urbanizzazione del sito (comprensiva di strade, verde e parcheggi), una parte del fondo pari a mq 3000 verrebbe ceduta al contraente per l’edificazione prevista dal Piano Interventi, mentre la differenza adeguatamente urbanizzata resterebbe al Comune.
 
-Tutti i citati presupposti  si collocano all’interno di un contesto negoziale amministrativo del tutto peculiare, che trova origine nel contratto preliminare d’appalto, rep. 2529 del 13 dicembre 2012 stipulato con la società Costruzioni Tiziano Corrado, il quale attribuisce a quest’ultima un diritto soggettivo ad acquisire in via definitiva la  proprietà di piu’ beni tra i quali anche la “Ex Scuola di Nogarè” al verificarsi della semplice condizione dell’intervenuto positivo collaudo dei lavori di costruzione del Plesso unico scolastico di Crocetta del Montello; la società era infatti risultata aggiudicataria del relativo appalto di Lavori Pubblici (aggiudicato con determina n. 296 del 27.11.2012 con Cup H69H110005800 e Cig 4176486147), che prevedeva il diritto del Comune di saldare parte del corrispettivo per l’esecuzione dei lavori mediante  cessione di beni immobili. Quanto sopra ai sensi dell’art. 53 comma 2 lettera b) e commi 3,3 bis, 5, 6, 8  e 9 del Codice dei contratti approvato dall’allora vigente con D. Lgvo 12 aprile 2006, n. 163  nonché degli art. 111 e 112 del relativo regolamento attuativo.
Quanto sopra inoltre in attuazione all’accordo di programma stipulato con la Regione Veneto n. 22722 del 25.11.2008, modificato consensualmente giusta Dgrv 1497 del 20.09.2011, che impegnava espressamente il Comune  a  trasferire  a terzi  la proprietà di tutti i preesistenti edifici scolastici;
Ai fini di quanto sopra e ai fini di cui al presente accordo le parti si danno reciprocamente atto che:
a) il credito maturato dalla società Costruzioni Tiziano Corrado in adempimento agli obblighi stabiliti dal citato contratto  d’appalto e  che il Comune ha  il diritto-obbligo  di saldare tramite  cessione in proprietà dell’edificio della “Ex Scuola di Nogarè”  ammonta esattamente a Euro 240.000, regolarmente certificati a mezzo documenti definitivi; 
b) la somma di 240.000 eguaglia  l’offerta presentata dalla stessa ditta per l’acquisto del citato bene “Ex Scuola di Nogarè”,  entro il più ampio contesto di una gara d’appalto per l’esecuzione di lavori pubblici aggiudicata definitivamente con determina n. 296 del 27.11.2012 ed  esperita col sistema dell’offerta economicamente più vantaggiosa; l’offerta eguagliava inoltre il valore attribuito dallo stesso  Comune al medesimo bene, a mezzo  Perizia di stima posta a base d’asta e approvata con  delibera Gm n. 57 del 24 luglio 2012; 
c) il diritto soggettivo della Costruzioni Tiziano Corrado Srl  al saldo di un  corrispettivo di 240.000 Euro da effettuarsi   a mezzo trasferimento in proprietà del bene “Ex Scuola di Nogarè”, è stato riconosciuto in via definitiva dal Comune con determina n. 293 del 16 ottobre 2014, sulla scorta di apposito collaudo esperito nei modi di legge e approvato con determina n. 247/2014 
d) il  credito sopra quantificato è a tutt’oggi liquido ed esigibile sulla scorta del citato  collaudo dei lavori e il diritto alla riscossione è pertanto tutt’ora attuale;
e)  non esiste alcun ritardo  da parte del Comune nell’adempimento dei propri obblighi contrattuali, avendo questi sollecitato l’avente diritto all’esercizio del proprio diritto sin dal 2014,  né sussiste alcuna ulteriore pretesa da alcuna delle due parti riguardante l’attuazione del contratto e l’adempimento degli obblighi reciprocamente assunti, tranne quanto espressamente regolato col presente accordo ;
f) su domanda del Comune presentata il 16 febbraio 2015, la Giunta regionale ha deliberato con atto n. 797 del 14 maggio 2015 che la “Scuola Elementare Canova di Nogarè può essere “destinata ad ospitare attività pubbliche ovvero sedi di associazioni locali e/o servizi di interesse collettivo in luogo della prevista alienazione stabilita nell’accordo di programma sottoscritti dalle parti ;
g) l’edificio è tuttora di proprietà del Comune di Crocetta del Montello, sia sotto il profilo catastale che  negoziale avendo il contratto rep. 2529 del 13 dicembre 2012 il contenuto di un contratto preliminare condizionato  di compravendita, attributivo  come tale non della proprietà del bene , ma di un diritto soggettivo all’acquisto della proprietà del bene;
h) l’edificio in oggetto che ha ospitato la sede della Scuola elementare sino al 1 aprile 2014  è attualmente utilizzato dal Comune come “sede provvisoria della Scuola media”, essendo in corso presso la sede principale della scuola lavori di miglioramento antisismico; con la lettera autorizzatoria  prot. 6406   del   26 giugno 2017, l’azienda ha acconsentito che esso venisse provvisoriamente utilizzato come sede scolastica rinunciando gratuitamente a pretenderne la consegna sino alla data del  30 settembre 2018
i) l’edificio è stato anche oggetto di una serie di recenti  interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria giusta delibera CC n. 30 del 10 luglio 2017, tutti  finalizzati esclusivamente a garantire la sicurezza e l’agevole fruizione del sito da parte del personale scolastico  e degli studenti, con un conseguente sensibile incremento del suo valore d’uso quantomeno dal punto di vista del Comune; gli interventi si sono limitati a quanto ritenuto necessario ad assicurare la sicurezza degli studenti e degli operatori compatibilmente con le destinazioni autorizzate;
l) la  Società Costruzioni Tiziano Corrado a sua volta ha manifestato per la prima volta in data 6.6.2017 al prot. 6435 la propria disponibilità a cedere al Comune di Crocetta del Montello i diritti maturati sul bene, all’interno di un accordo  negoziale adeguato che contemplasse una permuta immobiliare con un bene di analogo valore di proprietà comunale in un contesto pianificatorio di sviluppo e valorizzazione urbanistica; la domanda della società ha costituito quindi la piattaforma negoziale di un accordo ad ampio respiro che contempla un contratto di permuta immobiliare e il cambio di destinazione urbanistica di un sito dalla attuale Zto Sc allo Zto C1 oltre allo scomputo di oneri primari e secondari totali e  la regolazione del riconoscimento del costo di costruzione (rateizzato)  da corrispondersi di volta in volta per il ritiro del PC di ogni singolo lotto e altre richieste da valutare;
Il Comune a sua volta ritiene corrispondente a un apprezzabile interesse pubblico, la riqualificazione dell’area centrale della frazione di Nogarè posta di fronte alla Chiesa parrocchiale e in prossimità del centro storico secondo una pianificazione coerente con le suddette istanze; il contenuto dell’interesse pubblico si estende, pertanto, al riacquisto dell’immobile “ ex scuola di Nogarè” nonché alla riqualificazione di un ulteriore ambito, non lontano dal bene da riacquistare. Che è originariamente ricompreso nel PI vigente in ZTO Sc/09 ( area verde) che verrebbe cosi urbanizzato e reso edificabile.
La proposta di accordo cd “pubblico -privato” ai sensi dell’art 6 Lr 11/2004 ha pertanto ad oggetto  un intervento ritenuto di rilevante ed esteso interesse pubblico,  culminante nella trasformazione residenziale di un ambito territoriale destinato dal PI originario  a zona territoriale omogenea Sc 09 ( area attrezzata a parco , per il gioco e lo sport). L’attuazione mediante IED convenzionato è finalizzata all’integrazione e/o all’adeguamento delle opere di urbanizzazione con la realizzazione  di una superficie   a verde e parcheggi posta a nord dell’area,  a contatto coi parcheggi   pubblici esistenti;
Con nota 11069 del 2.11.2017 in esito a incarico peritale ricevuto dal Capo Settore patrimonio del Comune il geom. Giacomo Bedin ha redatto una perizia di stima dell’area comunale da permutare attribuendogli un valore collocato entro una forcella collocata tra 112.000 e 118.000 Euro; il valore è determinato in via peritale per differenza, essendo il valore complessivo dell’area oggetto di accordo e già urbanizzata pari a 162.000-168.000 ( 4229 mq X 54-56 Euro/mq) e il valore dell’area invenduta pari a 49.200 ( 1230 mq X 40 Euro/mq). Ai fini di cui al presente accordo il valore dell’area che il Comune cede viene fissato convenzionalmente in Euro 118.000.
In definitiva i beni immobili oggetto del presente atto sono i seguenti:
a) EDIFICIO A.Edificio denominato “ex Scuola di  Nogarè” fg 3 mapp 75 sub 1 e 2. Area mq 1435 (cubatura esistente  3200 mc): valore attribuito Euro 240.000 derivante da gara d’appalto del 3.10.2012 e da Perizia di  stima approvata con delibera Gm n. 57 del 24 luglio 2012. Proprietà del Comune, bene gravato da diritto di acquisto  in capo alla Costruzioni Tiziano Corrado.  ( d’ora in poi Edificio A);
b) TERRENO B . Terreno avente superficie catastale complessiva pari a 4.229,00 mq cosi descritto:
-Area verde collocata al catasto terreni foglio 3: map. 697 q.(semin. arbor) cl 01 ha 0.01.80 Rd Euro 1,72
-Area verde collocata al catasto terreni foglio 3: map. 694 q.(semin. arbor) cl 01 ha 0.01.69  Rd Euro 1,05
-Area verde collocata al catasto terreni foglio 3: map. 765 q.(semin. arbor) cl 01 ha 0.07.60 Rd Euro 4,71
-Prato arbor.  foglio 3: map. 771 cl 01 ha 0.31.20 Rd Euro 19,3
Del terreno B verrà ceduta una parte (B1) avente una dimensione di 3000 mq il cui valore è calcolato in  118.000 Euro, giusta Perizia di stima prot. 11069 del 2.11.2017 del geom. Bedin incaricato dall’ufficio patrimonio del Comune con determina n. 268 del 12 settembre 2017. Rimarrà invece in proprietà e disponibilità del Comune il terreno residuale di 1230 mq (B2)
La disuguaglianza di valore tra i due beni oggetto di scambio/permuta, comporta un vantaggio - sulla base dei valori economici di comparto - per il Comune quantificato in Euro 122.000,00. Al fine di bilanciare il valore dei beni oggetto di scambio/permuta, il Comune da atto che verranno scomputati oneri primari e secondari e ove necessario anche costi di costruzione gravanti sulla società Costruzioni Tiziano Corrado per un ammontare massimo pari a detto importo.


Il Comune  persegue in definitiva finalità sia urbanistiche che patrimoniali, contemporaneamente  di riqualificazione di un’ area strategica e di valorizzazione di beni pubblici, con una sensibile prevalenza delle seconde. 
Dette finalità sono perseguite  sia tramite opere di urbanizzazione sia a mezzo di uno scambio di beni immobili.  
Questi obiettivi presuppongono la rielaborazione pianificatoria di un’ area tramite una variante al Piano- interventi che viene posta come condizione sospensiva  e risolutiva dell’accordo e che è in grado di apportare  modifiche ai valori di mercato (modifiche che sono già state recepite in astratto nella Perizia di stima). 

Le finalità urbanistiche trovano attuazione :
a) nella riacquisizione della Ex scuola di Nogarè che costituisce il presupposto indispensabile di un più vasto ridisegno del centro di Nogarè 
b) nella  rideterminazione degli standard vigenti presso un terreno semiadiacente di proprietà comunale (avente un valore di mercato determinato dalla sua natura di area “destinata a parco, gioco e sport  -Zto Sc/09- normato dall’art. 58 delle N.T.O. del Piano Interventi) al livello  di verde primario, parcheggio e  viabilità di accesso, in continuità con le aree confinanti; nelle valutazioni del Comune, anche se l’ operazione pianificatoria si accompagna ad una certa riduzione degli “standard” sui livelli più decentrati, l’interesse pubblico  è  assicurato  dalla  sintesi prodotta dalla  focalizzazione  di  obiettivi di sviluppo e riqualificazione su aree  più strategiche e centrali, in quanto corrispondenti al centro storico di Nogarè. L’interesse pubblico è assicurato pertanto fondamentalmente   dallo “scambio” e in misura meno pronunciata dalla realizzazione di opere di urbanizzazione sull’area B2.
Le parti danno altresì atto che il presente accordo è sottoposto alla condizione sospensiva di approvazione della proposta di variante n. 24 al P.I. e alla procedura amministrativa (ex art. 11 L. 241/90 e art. 6 L.R. 11/2004)di individuazione di eventuali soggetti terzi interessati all’acquisto del Terreno B1.
I soggetti contraenti sono consapevoli che la condizione di cui sopra diventerà risolutiva, così come previsto dai successivi artt. 6 e 8, nell’ipotesi in cui la variante al P.I. n. 24 non dovesse essere approvata e/o nel caso in cui un soggetto terzo dovesse fare una proposta per l’acquisto del suddetto terreno per un importo superiore ad Euro 240.000,00.

Oltre ad essere normata come zona Zto Sc, l’area comprendente l’immobile da cedere ricade all'interno di un’ area oggetto di servitù idraulica normata dall'art. 73 delle NTO del PI; trattasi delle zone di tutela stabilite dall'Art.115 del D.Lgs n. 152/2006 e delle fasce di rispetto riguardanti fiumi e canali individuate anche a fini di polizia idraulica e di tutela dal rischio idraulico stabilite dal RD 368/1904 per i canali irrigui o di bonifica (Titolo V I,Artt. dal 132 al 140), e quelle del RD 523/1904 per corsi d'acqua pubblici (Artt. dal 93 al 99).
 Sui fiumi e canali individuati ai sensi dell'art. 73 vige una fascia di rispetto inedificabile di m 10 (dieci) (riducibili a m 4 (quattro) per le piantagioni ed i movimenti di terra), quale  determinata dal Regolamento del Consorzio di Bonifica Piave, finalizzata a scopi di  tutela ambientale e  sicurezza idraulica oltre che a  garantire la possibilità di realizzare percorsi ciclo-pedonali. Tali fasce vengono misurate a partire dal piede dell'unghia arginale o dal ciglio del corso d'acqua. Sulle condotte interrate vige una fascia di rispetto, in relazione al diametro della condotta a partire dalla condotta medesima, di 5 m. Tali fasce possono essere derogate, previo parere favorevole dell'ente gestore, solo a seguito di uno specifico piano o strumento attuativo (comunque denominato) o di una specifica scheda progettuale o planivolumetrica prevista dal PI, che individui in maniera puntuale le sagome degli edifici e i percorsi pubblici lungo i corsi d'acqua o le loro alternative anche attraverso gli edifici stessi (passaggi coperti) o con la realizzazione di elementi a sbalzo (ballatoi-passerelle).(vd. estratto tavola 1.1. elaborato 01 del PI scala a vista a seguire). 
Il Comune di Crocetta del Montello si impegna a chiedere tempestivamente al Consorzio Brentella la deroga alla distanza di 5 metri a condotte presenti al limite est del lotto al fine di avere la certezza degli ingombri dei futuri fabbricati.

Lo status pianificatorio sopra descritto e la sua modificazione costituisce presupposto sostanziale e formale 	dell’accordo in oggetto 
Tutto ciò premesso si concorda quanto segue: 

1)Il Comune di Crocetta del Montello e la società Costruzioni Tiziano Corrado Srl stipulano una convenzione urbanistica finalizzata alla riqualificazione di un’ area  della frazione di Nogarè posta di fronte alla Chiesa parrocchiale  e in prossimità del Centro storico, secondo le valutazioni compiute in premessa. Tale convenzione  si attua e realizza primariamente  tramite una “permuta immobiliare sostanziale” ossia lo scambio di due aree meglio descritte in premessa e di valore e dimensioni differenziati.
Come indicato in premessa entrambe le aree oggetto della “permuta sostanziale” sono attualmente di proprietà comunale,  essendo tuttavia  una delle due ( la ex scuola di Nogarè) gravata da diritti soggettivi che la società Tiziano Corrado ha acquisito con contratto preliminare   rep. 2529 del 13 dicembre 2012 e che hanno ad oggetto “il diritto alla stipula di un contratto definitivo di compravendita”.
Ne deriva che non verrà sottoscritto un formale contratto di permuta, ma verranno invece sottoscritti uno o più contratti o atti unilaterali  aventi lo scopo di attuare il presente accordo e attuare in definitiva lo scambio dei beni; lo scambio verrà attuato riconoscendo al Comune il diritto di proprietà del bene “EDIFICIO A” descritto in premessa,  libero dai vincoli  obbligatori previsti dal contratto preliminare rep. 2529 del 13 dicembre 2012 e riconoscendo alla società  Costruzioni Tiziano Corrado Srl il diritto di proprietà del bene “TERRENO B1” alle condizioni previste nel presente accordo; 

2) Le parti concordano che il Comune cederà alla Società Costruzioni Tiziano Corrado Srl  un terreno, meglio censito catastalmente al Fg 3, mapp. 771, 765, 694, 697  di mq 3000,  avente le caratteristiche urbanistiche, geometriche e dimensionali indicate sommariamente nell’ istanza del proponente prot. 6435 del 26 giugno 2017 e  il cui valore economico presunto  ammonta ad un importo quantificato tra 112.000  e  Euro 118.000  e che le parti convenzionalmente indicano qui in 118.000 Euro; 
Il valore di tale terreno è  stato determinato a mezzo di una perizia di stima redatta da  un professionista  individuato dal Comune di Crocetta del Montello che ha provveduto alla sua quantificazione  presupponendo l’edificabilità della stessa, ossia utilizzando parametri di calcolo che presuppongono l’avvenuta approvazione della cosiddetta “variante n. 24” attualmente in corso di istruttoria presso l’ufficio urbanistica ossia di una variante che consente in ipotesi la realizzazione di un volume teorico dato;
Il terreno di 3000 mq che verrà ceduto dal Comune alla Società costituisce parte di un più vasto compendio descritto in premessa (terreno B) e nella perizia di stima di mq  4.229,00 che sarà oggetto di un progetto unitario di urbanizzazione a carico e spese della società contraente entro i limiti posti dal Piano Interventi

3)A titolo di  corrispettivo per la vendita del bene immobile “TERRENO B1”, la società Costruzioni Tiziano Corrado Srl  cede al Comune tutti i diritti maturati sul bene immobile “Scuola di Nogarè” tramite il contratto preliminare d’appalto rep. 2529 del 13 dicembre 2012 per un valore di 240.000 Euro. La società riconosce infatti che il debito di 240.000 gravante sul Comune e divenuto liquido ed esigibile con il   collaudo dei lavori di ristrutturazione scolastica  giusta determina n. 293 del 16 ottobre 2014, si intende saldato  nei modi previsti dal presente accordo anziché tramite la cessione della proprietà dell’immobile “Scuola di Nogarè” come invece era previsto nel citato contratto 2529/2012;

4) La disuguaglianza di valore  tra il bene ceduto dal Comune e i diritti acquisiti dal Comune viene quantificata convenzionalmente in  122.000 Euro che costituiscono pertanto  il residuo  debito del Comune dopo che le parti abbiano attuato gli impegni di cui ai punti 2 e 3 del presente accordo.
Entro tale prospettiva economico-finanziaria il Comune  accetta la condizione che verranno scomputati gli oneri primari, gli oneri secondari e i costi di costruzione gravanti sul contraente per il progetto di cui al presente accordo sino ad un massimo di 122.000 Euro. Il  costo di costruzione ( rateizzato) residuo verrà infine corrisposto al Comune di volta in volta per il ritiro del PC di ogni singolo lotto. E’ olo il suddetto scomputo infatti che realizza in via definitiva l’integrale equilibrio economico del  sinallagma contrattuale tra le parti.
Si intende che non sarà in ogni caso dovuto alcun conguaglio passivo a carico del Comune  anche qualora le opere di urbanizzazione realizzate non consentissero  di riconoscere scomputi per il valore sopraindicato ovvero qualora la somma di euro 122.000 dovesse eccedere il contributo realmente dovuto per oneri di urbanizzazione e costi di costruzione.

5) La società Costruzioni Tiziano Corrado realizzerà sul “terreno B1” indicato in premessa opere conformi  alla pianificazione urbanistica in corso di aggiornamento.
Essa realizzerà a propria cura e spese le opere di urbanizzazione previste dai parametri urbanistici di progetto allegati al presente accordo sub a);  e, a tal fine, una volta reso definitivo il presente accordo il contraente presenterà all’ufficio urbanistica un computo metrico estimativo coerente col suddetto documento. Verranno realizzate  unitariamente sull’”area B2” opere di urbanizzazione a servizio dell’area edificata e delle aree contermini comprendenti parcheggi pubblici, viabilità  e aree verdi nelle  dimensioni indicate in allegato sub a). 

6)Il presente accordo è sottoposto alle seguenti  condizioni sospensive e risolutive:
a)  approvazione e piena esecutività nelle sedi competenti (Consiglio Comunale in sede di esame di Variante al PI) della proposta di Variante n. 24 al Piano degli Interventi, attuativa della richiesta del 26 giugno 2017
b) scadenza del termine entro il quale il Comune si riserva di saldare il proprio debito in modo alternativo come previsto al punto 8 del presente accordo
Qualora le  suddette condizioni non dovessero realizzarsi  entro il 30 settembre  2018 , tutte le obbligazioni sopra indicate decadranno  con efficacia immediata, senza che nessuna delle parti possa vantare alcun genere di  danno o di indennizzo, tranne che in caso di proroga accettata da entrambe le parti 

7)Al verificarsi degli eventi che condizionano la piena vigenza dell’accordo, secondo il precedente articolo 6, il Comune maturerà il diritto a vedersi riconosciuto contrattualmente o tramite atto unilaterale  la piena proprietà del bene immobile “Scuola di Nogarè” (per un valore convenzionale di 240.000 Euro) ai sensi articolo 3 dell’accordo ed entrambe le parti alla sottoscrizione del presente accordo.
La Società Costruzioni Tiziano Corrado maturerà a sua volta  il diritto ad acquisire la proprietà definitiva del “terreno” B1, oggetto della permuta di cui all’articolo 2, purché siano decorsi  almeno  trenta  giorni dalla presentazione all’ufficio urbanistica e patrimonio del Comune del progetto esecutivo con un  computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione. 
I lavori di urbanizzazione da realizzare sul terreno comunale (area B2) verranno conclusi,  in attuazione al suddetto progetto e  previo atto autorizzativo del Capo settore patrimonio-Lavori Pubblici entro il termine del  30 settembre 2019. 
Il diritto soggettivo a divenire proprietario del terreno B1  dovrà  comunque venire esercitato in via definitiva dal contraente, previa identificazione dell’ufficiale rogante, entro e non oltre il 30 settembre 2021. In caso di violazione di quest’ultimo termine  o in caso di mancata attuazione dell’accordo il Comune e la Società sottoscrivente avranno  diritto al risarcimento del danno. 
Gli atti unilaterali o contrattuali  in itinere confermeranno il diritto allo scomputo degli oneri di urbanizzazione e dei costo di costruzione sino ad un massimo di 122.000 Euro da parte della società Tiziano Corrado.
  


8) Al fine di assicurare la massima trasparenza amministrativa , il Comune si riserva il diritto di saldare il proprio debito nei confronti della Costruzioni Tiziano Corrado Srl, versando  al contraente la somma di 240.000 Euro in alternativa alla cessione del terreno sub b) e agli impegni qui assunti in via condizionata.  Si riserva a tal   fine di svolgere una procedura amministrativa che gli consenta di individuare un diverso contraente il quale, alle medesime condizioni indicate in premessa, ovvero sul presupposto della medesima variante urbanistica e della medesima permuta immobiliare, versi al Comune almeno la somma necessaria affinché  quest’ultimo possa  saldare il proprio debito verso la Costruzioni Tiziano Corrado ossia la somma di 240.000 Euro, consentendo cosi al Comune  il riscatto diretto del bene e il raggiungimento dei medesimi obiettivi indicati nel presente accordo .
Il diritto a riscattare la “ex scuola di Nogarè” versando al contraente la somma di Euro 240.000 a mezzo bonifico bancario, sarà esercitabile dal Comune a mezzo raccomandata postale o pec entro il 1 agosto  2018, data entro la quale  il Comune ritiene di aver potuto completare una procedura amministrativa  idonea  a individuare contraenti alternativi a condizioni economiche più vantaggiose.
Le parti concordano quindi che il Comune potrà estinguere ogni debito derivante dal contratto e rep. 2529 del 13 dicembre 2012 in modo alternativo alla cessione del bene “Ex scuola di Nogarè”  e attuare contemporaneamente anche ogni obbligazione contenuta nel presente accordo

9)L’iter relativo al cambio di destinazione urbanistica  sarà completato dal Comune a proprio carico; il Comune nell’ambito del proprie competenze urbanistiche e a conferma di quanto espresso il premessa     forma anche  la specifica scheda progettuale o plani-volumetrica che individua in maniera puntuale le sagome degli edifici e i percorsi pubblici lungo i corsi d’acqua o le loro alternative anche attraverso gli edifici stessi ( passaggi coperti) o con la realizzazione di elementi a sbalzo ( ballatoi-passerelle) previo parere favorevole dell’ente gestore da ottenere  a carico del Comune, relativamente a quanto previsto dall’art. 73 delle Ntp del PI su idrografia e servitù idraulica, al fine di consentire l’edificazione  coi limiti massimi riportati nello schema planimetrico- tipo allegato redatto da tecnico incaricato; 

10) Al fine di assicurare l’opportuno equilibrio architettonico del sito, la Costruzioni Tiziano Corrado Srl si impegna a contenere l’altezza degli edifici da realizzare nel rispetto del regolamento edilizio  e nella misura di m 6,50 nonchè di conseguenza a non innalzare sul terreno B1 descritto in premessa edifici con un numero di piani superiori a due. La suddetta clausola è da ritenere essenziale e verrà riportata anche nei successivi contratti attuativi.   
A conferma di quanto sopra su richiesta e a spese del Comune entro il 30 settembre 2020 quest’ultimo avrà diritto di costituire a carico del terreno B1 e a  favore delle aree pubbliche  confinanti  una servitù negativa e non apparente a non sopraelevare  oltre l’altezza indicata,

11) Le spese notarili  contrattuali, inclusa la scelta del Notaio e le spese di frazionamento, sono a carico dell’acquirente per tutte le operazioni 

12) Su istanza della Società Costruzioni Tiziano Corrado, il Comune riconosce a controparte il diritto di acquisire la proprietà definitiva del terreno B1  in unica soluzione o in più soluzioni per sé o per persona da nominare  con tutte le spese a proprio carico. Tali persone da nominare dovranno in ogni caso avere il potere di contrattare con la Pubblica Amministrazione. Per questo motivo il nominativo dell’acquirente, qualora diverso dalla Società Costruzioni Tiziano Corrado,  dovrà comunque venire trasmesso  al Comune con almeno trenta giorni di anticipo per consentire a quest’ultimo di svolgere le verifiche istruttorie preliminari 

13)Le parti si confermano reciprocamente che nessun onere è dovuto dal Comune alla Società per l’uso da parte del Comune dell’edificio “ Scuola di Nogarè” nel corso dell’anno scolastico  2017-18 

14)Il Comune accetta pertanto la condizione, posta dal contraente, che il terreno che viene ceduto alla Società non sia soggetto a P.U.A 

15) Il presente atto è stipulato  in forma pubblica amministrativa innanzi al Segretario Comunale oppure  a Notaio individuato dal contraete Costruzioni Tiziano Corrado con oneri a carico di quest’ultimo 

16) Sono parti integranti del presente accordo  l’allegato “ parametri urbanistici di progetto”  e la Bozza di Variante al PI


IL COMUNE 

LA SOCIETA’



Le parti sottoscrivono espressamente ai fini di cui all’art 1341 del cc  gli articoli 4, 8,10,12 
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